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Avtal om arrende for fotbollsplaner i Kalltorp

Forslag till beslut

Kommunstyrelsen beslutar ingd avtal om arrende f6r fotbollsplaner, omklidningsrum och
parkering med Herman Petersen Fideikommiss AB pa del av fastigheten Erstavik 25:1 vid
Killtorp i Erstavik i enlighet med bilaga 1.

Kommunstyrelsen noterar att arrendeavtalet dr villkorat av att kommunfullmiktige medger
tillrdckliga investeringsmedel for att anldgga fotbollsplaner med mera samt nédvindiga
tillstand och bygglov. Dessa forutsittningar ar reglerade i arrendeavtalet.

Sammanfattning

Kommunstyrelsen foreslas besluta om avtal om arrende f6r fotbollsplaner, omklidningsrum
och parkering med Herman Petersen Fideikommiss AB pa del av fastigheten Erstavik 25:1
vid Killtorp 1 Erstavik. Bakgrunden till det foreslagna avtalet 4r kommunens behov av nya
idrottsanldggningar 1 form av konstgrisplaner f6r fotboll. Kommunen behover arrendera
mark for detta andamal. Avtalet féreslas galla 1 25 ar med majlighet till tio ars forlingning 1
taget och fem drs uppsigningstid. Avgiften foreslas vara 560 000 kronor per ar f6r ar 1-10,
840 000 kronor per ar for ar 11-18 och 1 120 000 kronor per ar for ar 19-25. Avgiften
foreslas dirutover justeras med drlig indexupprakning genom hela arrendetiden.
Arrendeavtalet ar villkorat av att kommunfullmaktige i Nacka kommun medger tillrickliga
investeringsmedel och att kommunen erhaller erforderliga och lagakraftvunna lov och
myndighetstillstind f6r arrendet sasom bygglov, marklov och dispens fran strandskyddet.

Bakgrund

Nir kommunen vaxer finns behov av att tillskapa flera anliggningar for idrottsindamal.
Dessa behov finns beskrivna i den kapacitetsutredning som fritidsnimnden tagit fram. Dir
pekas bland annat pa behovet av fler 11-spelarplaner.

Kommunfullmiktige gav 1 budgeten f6r 2018 fritidsndmnden i uppdrag att utreda
mojligheterna att anligga 11-spelarplan vid Hellasgarden. Pa sammantridet den 18
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september 2019 gav fritidsnimnden kultur- och fritidsdirektéren i uppdrag att utreda och
planera f6r bland annat tva nya 11-spelarplaner i Erstavik.

Enheten for fastighetsforvaltning har med stéd av enheten f6r bygg- och anliggning sékt
efter limpliga omraden f6r dessa fotbollsplaner. I det arbetet har en yta i Killtorp
identifierats som en mojlig yta. Ytan dr en del av den privatigda fastigheten Erstavik 25:1.
Ytan omfattar cirka 28 000 kvadratmeter.

Ytan omfattas inte av nagon detaljplan eller omradesbestimmelser. Marken omfattas av
strandskydd och ligger utanfér men 1 narheten av Nackareservatet. Ytans lokalisering

framgar av bilaga 2 och en ungefirlig placering i rott pa omradesbilden nedan.

Forslag till avtal om arrende
En diskussion har under varen forts mellan kommunen och markigaren Herman Petersen

Fideikommiss AB for att mojliggora f6r kommunen att arrendera marken f6r nya
fotbollsplaner, omklidningsrum och parkering. Ett férslag till arrendeavtal har tagits fram
som markidgaren har undertecknat, bilaga 1.

Kommunstyrelsen foreslas nu inga det foreslagna arrendeavtalet. Beslutet féreslas fattas av
kommunstyrelsen med stod av § 2 avsnitt I punkten 2 1 reglemente f6r kommunstyrelsen
som avser inhyrning av mark f6r kommunala dndamal.
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Arrendeavtalet féreslas ha i huvudsak féljande villkor. Andamalet med arrendet foreslis
vara anldggande och bibehallande av tva fotbollsplaner, uppférande och bibehallande av
byggnad f6r omkladningsrum samt moijlighet att anlidgga och bibehalla parkering for cyklar
och bilar. Arrendetiden f6reslds vara 25 ar med moijlighet till tio ars férlangning i taget om
uppsigning inte sker senast fem ar fore den I6pande arrendetidens utgang. Arrendeavgiften
foreslas baseras pa en avgiftstrappa dar avgiften ar lagre 1 borjan och successivt hojs.
Avgiften foreslds vara 560 000 kronor per ér f6r ar 1-10, 840 000 kronor per ar for ar 11-18
och 1 120 000 kronor per ar for ar 19-25. Avgiften foéreslas darutover justeras med arlig
indexupprikning genom hela arrendetiden.

Avtalet féreslas vara bindande under forutsittning att kommunstyrelsen i Nacka kommun
godkinner detsamma, att kommunfullmiktige 1 Nacka kommun medger tillrickliga
investeringsmedel och att kommunen erhaller erforderliga och lagakraftvunna lov och
myndighetstillstind for arrendet sdsom bygglov, marklov och dispens fran strandskyddet.
Dessa forutsittningar foreslas vara uppfylla senast 18 manader efter det att biagge parter
undertecknat avtalet. Om ovan redovisade forutsittningar inte ar uppfyllda foljer det av
avtalsvillkoren att avtalet upphor att gilla och ingen ersittning utgar till nagondera av
parterna.

Kommande steg i arbetet
Att teckna avtal om arrendet ar det forsta steget av flera som maste tas for att kunna bygga

tva fotbollsplaner i Killtorp. Ansvaret for kommunens markinnehav ligger pa
kommunstyrelsen, men flera andra nimnder och myndigheter kommer att behova
involveras och ge sitt medgivande. Det dr ddrfor avtalet om arrende ar villkorat. Om kraven
pa nédvindiga tillstind/lov och ekonomiska medel inte uppnds upphor avtalet att gilla.

Till T2 i ar kommer ett forslag om att besluta om investeringsmedel f6r fotbollsplanerna.
Foéreslagen budgeten ligger pa 30 miljoner kronor. Parallellt pagar arbetet med att begira
strandskyddsdispens och sedan bygglov. Bade dessa beslutas av milj6- och
stadsbyggnadsnimnden. Nir bygglovet handliggs kommer Trafikverket som édr vighallare
att horas. Natur- och trafiknimnden ber6rs inte av detta drende.

Nir planerna ir klara kommer ansvaret for dessa att ligga pa fritidsnimnden.
Fritidsnamnden kommer att ta fram de funktioner och de krav som ligger till grund for att
bygga fotbollsplanerna. Om allt 16per pa som planerat beriknas fotbollsplanerna kunna
invigas varen 2022.

Ekonomiska konsekvenser
Ett beslut i enlighet med forslaget innebar en kostnad f6r kommunen i form av en arlig
arrendeavgift till markdgaren. Avgiften foreslas vara 560 000 kronor per ar for ar 1-10,
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840 000 kronor per ar for ar 11-18 och 1 120 000 kronor per ar for ar 19-25. Avgiften
foreslas dirutover justeras med drlig indexupprakning genom hela arrendetiden.

I T2 kommer ett forslag om investeringsbudget pa 30 miljoner kroner.

Konsekvenser for barn
Ett beslut i enlighet med forslaget innebir 6kade méjligheter f6r barn och unga att fa
tillgang till idrott i form av nya fotbollsplaner.

Bilagor
1 Forslag till avtal om arrende
2 Forslag till kartbilaga

Kersti Hedqvist Peter Skogberg
Enhetschef Enhetschef
Enheten for fastighetsférvaltning Enheten for bygg och anligening
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