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Kommunstyrelsens

stadsutvecklingsutskott

Yttrande till Mark- och miljooverdomstolen angaende
fastighetsreglering
Fastigheten Sicklain 12:127

Forslag till beslut
Kommunstyrelsens stadsutvecklingsutskott beslutar att anta och ge in yttrandet till Mark-
och milj66verdomstolen enligt bilaga 1.

Kommunstyrelsens stadsutvecklingsutskott befullmiktigar kommunjuristerna Daniel Falk
och Sylvia Ryel samt stadsjuristen Sidrah Schaider eller den de i sitt stille sitter, att fora
kommunens talan i domstol 1 mal F 7738-19 vid Mark- och miljoéverdomstolen.

Detta beslut fattas av kommunstyrelsens stadsutvecklingsutskott med stod av punkten 1.2 1
kommunstyrelsens delegationsordning.

Besluten justeras omedelbart.

Sammanfattning

Ansokan om domvilla har givits in av en privatperson som ager fastigheten Sickladn 12:127.
Bakgrunden ar att en lantmiteriférrittning har skett, genom vilken 34 kvadratmeter
overfoérdes fran Sickladn 12:127 till fastigheten Sickladn 40:13, som dgs av Nacka kommun.
Den kommunala lantmiterimyndigheten forbisag av misstag att fatta ersittningsbeslut i
samband med forrittningen. De beslut som fattades i samband med férrittningen har
vunnit laga kraft. Processen i Mark- och miljé6verdomstolen avser i detta lige domvilla,
vilket 4r ett rittsmedel fOr att undanréja ett beslut som vunnit laga kraft.

Med anledning av ans6kan om domvilla har den kommunala lantmiterimyndigheten givit in
ett yttrande till domstolen. Domstolen har dven forelagt Nacka kommun att inkomma med
yttrande 1 malet. I stadsledningskontorets forslag till yttrande hinvisar kommunen till
yttrandet frain det kommunala lantmiteriet vad galler omstindigheterna for den aktuella
lantmiteriforrittningen. Av yttrandet framgar att kommunen anser att ersittning ska utga
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till fastighetsagaren da mark fors over till kommunen, samt att ersittningen ska bestimmas
pa samma satt och enligt samma villkor som skett for Ovriga fastighetsigare 1 omradet.

Arendet

Lagfaren dgare av Sickladn 12:127 har begirt domvilla avseende uteblivet ersittningsbeslut
tor Sicklaon 12:127 1 lantmateriforrittning AB167686. Mark- och miljoéverdomstolen har
forelagt Nacka kommun att inkomma med yttrande i mélet. Arendet i Mark- och
milj66verdomstolen avser domvilla, det vill siga ett rattsmedel f6r att undanroja ett beslut
som vunnit laga kraft.

I stadsledningskontorets forslag till yttrande hanvisar kommunen till yttrandet ifrin det
kommunala lantmaiteriet vad giller omstindigheterna f6r den aktuella
lantmiteriforrittningen. Av yttrandet framgar vidare att kommunen anser att ersittning ska
utga till fastighetsidgaren da mark fors 6ver till kommunen, samt att ersittningen ska
bestimmas pa samma sitt och enligt samma villkor som skett for Gvriga fastighetsagare i
omradet.

Agaren till Sicklaén 12:127 har inte fatt nigon ersittning fér markoverforing av 34
kvadratmeter till Sicklaon 40:13. I ersittningsbeslut fattat i arende AB167686 borde
lantmaterimyndigheten ha fattat ersittningsbeslut for ovan markéverfoéring, nigot som
myndigheten av misstag forbisag. Ersittningsbeslutet i drende AB167686 fattades den 8
februari 2017, beslutet har vunnit laga kraft. Avslutningsbeslut fattades samtidigt och dven
det beslutet har vunnit laga kraft. Lantmiterimyndigheten har underrittat fastighetsigare till
Sickladn 12:127 och Sickladén 40:13 om det felaktiga ersittningsbeslutet och méjligheten om
att ansOka om domvilla hos domstol. Lantmaterimyndigheten anser att ersittningsbeslutet 1
arende AB167686 bor dndras till att dven innefatta ersittning till Sickladn 12:127 samt att
Ovriga beslut i drendet (inklusive befintligt ersittningsbeslut for Sickladn 12:81) inte berors
av denna friaga och darfér bor kvarsta.

Agaren till aktuell fastighet har givit in flertalet skrivelser till Mark- och miljséverdomstolen.
Forutom ansékan om domvilla har ersittningsansprak om 513 902 kronor framstillts.
Stadsledningskontoret kan konstatera att ersattningen till ovriga fastighetsagare i samband
med berérda fastighetsregleringar har bestimts efter utférd virdering, Agaren till
fastigheten Sickalon 12:127 har begirt ersittning med ett belopp som kraftigt avviker mot
virderingen och motsvarande ersittning som har betalats ut till 6vriga fastighetsigare i
samband med fastighetsregleringar i omradet. En viktig kommunalrittslig princip dr
likabehandling, i och med detta ar det viktigt f6r kommunen att podngtera att ersittningen i
detta fall ska ske pa samma sitt och enligt samma villkor som gillt for Gvriga
fastighetsagare. Den virdering som har tagits fram har dven prévats av domstol och har
statt sig.

Med anledning av ansékan om domvilla har den kommunala lantmaterimyndigheten givit in
ett yttrande till domstolen och har avseende ersittning i huvudsak angivit f6ljande.
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”Sickladn 12:127 har avstatt 34 kvadratmeter mark till Sicklaon 40:13. Av
virdeutlatandet framgar att genomsnittsvirdet per kvadratmeter f6r Sickladn
12:127 uppskattades till 4 856 kr. De 34 kvadratmeterna som frangick Sicklaon
12:127 var beldgna i1 utkanten av fastigheten. Marginaleffekten bedémdes till 25 %
av genomsnittsvardet. Marginalvirdet for de 34 kvadratmetrarna uppskattades
saledes till 1 214 kr per kvadratmeter vilket ger 41 276 kr. Utéver detta har
fastighetsagaren ocksa ritt till ersittning for tomtanliaggningar, virdet pa dessa
uppskattades for Sickladn 12:127 till 4 100 kronor. Slutligen tillkommer ett tilligg
pa 25 % enligt expropriationslagen vilket gav 56 720 kr i ersittning till Sicklaon
12:127...

...Om ersittningsbeslut skulle ha fattats for Sicklaon 12:127 1 drende AB167686
sa hade lantmiterimyndigheten utgitt fran virdeutlitandet med resonemang enligt
ovan. Eftersom virdeutlatandet dr daterat 2015-05-13 och beslut i drende
AB167686 fattades 2017-02-08 borde lantmaterimyndigheten ocksa ha

gjort en upprikning enligt KPI av delsummorna (marginalvirde f6r marken och
virde for tomtanliggningar) innan de summerades och innan tilligg pa 25%
riknades in. Upprikning enligt KPI f6r marken borde ha gjorts fran
virdeutlatandets datum fram till det datum ersittningsbeslut fattades for Sickladn
12:127. Upprakning av KPI {o6r virdet av tomtanlidggningarna borde ha gjorts fran
januari 2012 (virdena himtade fran LM-rapport 2012:6 med KPI-niva fran januari
2012) fram till det datum ersittningsbeslut fattades for Sicklaon 12:127.”

Ekonomiska konsekvenser

Kommunstyrelsen ska utge ersittning for markéverforing och 1 forslag till yttrande anges att
kommunstyrelsen bedomer att ersattningen ska bestimmas pa samma satt och enligt samma
villkor som skett for Ovriga fastighetsigare 1 omradet.

Konsekvenser for barn
Beslutet bedoms inte medféra nagra konsekvenser for barn.

Bilagor

Bilaga 1 - Yttrande

Bilaga 2 — Foreliggande

Bilaga 3 — Virdering

Bilaga 4 — Yttrande ifrin den kommunala lantmaterimyndigheten

Sidrah Schaider Andreas Totschnig
Stadsjurist Milj6- och bygglovsdirektor
Stadsledningskontoret Stadsledningskontoret
Daniel Falk

Kommunjurist
Juridik- och kanslienheten
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