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Anmalningar

Inga anmilningar har inkommit inf6r sammantridet.
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§ 134 KFKS 2020/2

Delegationsbeslut

Beslut

Delegationsbesluten noteras till protokollet.

Handlingar i drendet

Delegationsbeslut, anmalningar KSSU 2020-09-15

Arende Beslutsfattare Datum

1 Nya led-armatur Bjorknas | Kersti Hedqvist 2020-03-16
forskola KFKS 2017/19

2 Nya led-armatur Nacka Kersti Hedqvist 2020-03-16
stadshus KFKS 2017/19

3 Overenskommelse om Mats Gerdau 2020-04-07

efterbehandling av tikt- och
atervinningsverksamhet 1
Kovik KFKS 2020/273

4 Fullmakter f6r ans6kan om | Lena Dahlstedt 2020-04-21
forlingd arbetstid for
vattenverksamhet KFKS
2019/443

5 Avtal om arrende for Benny Karlsson 2020-04-22
etablering och upplag KFKS
2020/287

6 Fasadarbeten Boomullarna | Kersti Hedqvist 2020-04-27
Ur och skur forskola KFKS
2017/19

7 Fasadarbeten Bjorknis Kersti Hedqvist 2020-04-27
fritidsgard KFKS 2017/19
8 Fasadarbeten Montessori Kersti Hedqvist 2020-04-27
forskolan KFKS 2017/19
9 Fasadarbeten Parkleken Kersti Hedqvist 2020-04-27
Orminge KFKS 2017/19
10 Fasadarbeten Pilens Kersti Hedqvist 2020-04-27
forskola KFKS 2017/19
11 Fasadarbeten Kersti Hedqvist 2020-04-27
Saltsjobadens IP KFKS
2017/19

Ordférandes signatur Justerandes signatur Utdragsbestyrkande
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12 Fasadarbeten Alta Girds
forskola KFKS 2017/19

Kersti Hedqvist

2020-04-27

13 Utbyte golv 1 klassrum
Sickla skola hus B KFKS
2017/19

Kersti Hedqvist

2020-04-27

14 Utbyte golv Kummelnis
forskola KFKS 2017/19

Kersti Hedqvist

2020-04-27

15 Overlitelse av
ligenhetsarrende for
badbrygga i Saltsjobaden
KFKS 2020/383

Benny Karlsson

2020-04-28

16 Tilldelning av
virderingsuppdrag for
fastighet i Fisksatra KFKS
2020/440

Kersti Hedqvist

2020-05-12

17 Projektering infor
upphandling av
marksaneringsentreprenad,
Sicklaén 38:14 KFKS
2018/283

Kersti Hedqvist

2020-05-12

18 Avtal om arrende for
etablering Sicklaon Nya
Gatan KFKS 2020/427

Benny Karlsson

2020-05-13

19 Uppsigning av avtal om
ligenhetsarrende A200104
tor smabatshamn 1
Saltsjobaden KFKS
2020/428

Christopher Arontaus

2020-05-14

20 Uppsdgning av avtal om
ligenhetsarrende A200106
tor smabatshamn 1
Saltsjobaden KFKS
2020/429

Christopher Arontaus

2020-05-14

21 Tilldelningsbeslut i
upphandling av uppdrag 3 i
Miklarpoolen KFKS
2019/938

Kersti Hedqvist

2020-05-26

22 Upphandling av
fastighetssystem KFKS
2020/233

Kersti Hedqvist

2020-05-28

Ordférandes signatur Justerandes signatur
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23 Forlangning av Kersti Hedqvist 2020-05-28
fastighetssystemet
Pythagoras KFKS 2019/899

24 Tilldelning av Kersti Hedqvist 2020-06-01
virderingsuppdrag for
fastighet 1 Saltsjébaden
KFKS 2020/511

25 Renovering av forskolan | Kersti Hedqvist 2020-06-02
Vixthuset KFKS 2017/19

26 Yrkande avseende Olivia Stradal 2020-06-09
upphivande av servitut
KFKS 2019/560

27 Avtalsservitut for gang- Benny Karlsson 2020-06-16
och cykelvig KFKS
2020/549

28 Utbyte av ytterbelysning | Kersti Hedqvist 2020-06-17
Bjorknis IP, trygg och sikert
KFKS 2017/19

29 Avtal om tidsbegrinsad Benny Karlsson 2020-06-23
nyttjanderitt KFKS
2020/577

30 Overlatelse av Benny Karlsson 2020-06-23
ligenhetsarrende for bad-
och bitbrygga i Saltsjobaden

KFKS 2020/576

31 Avtal om tidsbegrinsad Benny Karlsson 2020-06-30
nyttjanderitt pa Sicklabn 37:4

KFKS 2020/622

32 Upplatelse av mark for Benny Karlsson 2020-07-02

transformatorstation pa
fastigheten Sicklaon 40:11
KFKS 2020/628

33 Overenskommelse Mats Wester 2020-07-02
servitut for ledningar,
infastningar {or
brygganliggningar och staket
KFKS 2020/685

34 Overenskommelse Mats Wester 2020-07-02
servitut for flytbrygega och
cykelparkering KFKS
2020/686

Ordférandes signatur Justerandes signatur Utdragsbestyrkande
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35 Avtal om
ligenhetsarrende for

etableringsyta 1 Velamsund
KFKS 2020/689

Benny Karlsson

2020-07-03

36 Avtal om tidsbegransad
nyttjanderitt for restaurering
av Jarlasjon KFKS 2020/680

Christopher Arontaus

2020-07-21

37 Avtal om tidsbegransad
nyttjanderitt for parkering 1
Boo KFKS 2020/692

Christopher Arontaus

2020-08-10

38 Fullmakt
laglighetsprovning
férvaltningsritten dp
Fisksitra

KFKS 2017/746

Lena Dahlstedt, stadsdirektor

2020-08-17

39 Overlatelse av
anlidggningsarrende for
basradiostation KFKS
2020/724

Benny Karlsson

2020-08-18

40 Avtal om tidsbegrinsad
nyttjanderitt for etablering i
Bjorknis KFKS 2020/722

Benny Karlsson

2020-08-18

41 Avtal om tidsbegrinsad
nyttjanderitt for etablering 1
Eknis KFKS 2020/721

Benny Karlsson

2020-08-18

42 Avtal om arrende for
vattentorn 1 Orminge KFKS
2020/728

Benny Karlsson

2020-08-19

43 Avtal om arrende for
vattenreservoar i Alta KFKS
2020/729

Benny Karlsson

2020-08-19

44 Uppsigning av avtal om
ligenhetsarrende A192601
for smabatshamn 1
Svindersvik KFKS 2020/748

Christopher Arontaus

2020-08-25

45 Uppsigning av avtal om
ligenhetsarrende for
smabiatsbrygga pa Solsidan
KFKS 2020/754

Christopher Arontaus

2020-08-25

Ordférandes signatur

Justerandes signatur

Utdragsbestyrkande
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46 Uppsigning av avtal om Christopher Arontaus 2020-08-25
ligenhetsarrende for
smabatsbryggor med mera 1
Boo KFKS 2020/755

47 Anlitande av konsult Peter Skogberg, enhetschef, enheten | 2020-08-31
(byggledare Kyrkviken) inom | f6r bygg och anliggning

ramen for beslutade
investerings- och/eller
exploateringsatgarder

KFKS 2020/635
48 Anlitande av konsult Peter Skogberg, enhetschef, enheten | 2020-08-31
(byggprojektledare tor bygg och anliggning

Kyrkviken) inom ramen for
beslutade investerings-
och/eller
exploateringsatgirder
KFKS 2020/636

Ordférandes signatur Justerandes signatur Utdragsbestyrkande
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§ 135 KFKS 2014/1-201

Uppfoljning av tunnelbaneavtalet, tertial 2 2020

Informationsdrende

Beslut

Kommunstyrelsens stadsutvecklingsutskott noterar informationen till protokollet.

Arendet

Ar 2013 triffades en éverenskommelse genom Stockholmsférhandlingen om utbyggnad av
Stockholms tunnelbana. Nacka kommun har ansvar for att 13 500 bostader uppfors pa
Viistra Sicklatn fran 2014 till 2030. Endast bostidder som ingar 1 detaljplaner som antagits
efter forsta januari 2014 och sedan firdigstallts riknas 1 6verenskommelsen.

Under perioden 2014-2020 har 15 nya detaljplaner antagits som skapar férutsattningar for
drygt 4 200 bostider i omradet. Under 2020 har hitintills inga nya detaljplaner antagits av
kommunfullmiktige. Sedan 2014 har nirmare tva tusen bostider pabérjats och drygt 900
bostider fardigstallts som Nacka kommun kan tillgodorikna sig i bostadsatagandet enligt
gallande avtal.

Det ir inte sannolikt att 13 500 bostider kommer att kunna uppfors pa vistra Sicklaon
mellan daren 2014 till 2030 da férutsittningarna har férindrats. Region Stockholm kommer
inte att uppfylla sitt atagande i avtalet om en driftsstart av tunnelbana till Nacka till 2026
vilket far direkt effekt pa Nacka kommuns mdijlighet att uppna bostadsatagandet enligt
avtalet till 2030. Overenskommelsen mellan Nacka kommun och Circle K Sverige AB
gillande Bergs gard gor att kommunen inte far tillgang till marken i omradet forrin efter
2030, vilket aven paverkar Nacka kommuns forutsittningar att uppfylla bostadsitagandet.
Dirutover riskerar dven den pagaende riksintresseprecisering fOr att sikra en framtida
utbygenad av Ostlig férbindelse begrinsa den méjliga utbyggnaden av bostider i vissa
planerade projekt pa vistra Sicklon. Darfor finns det skil for att tidplanen f6r Nackas
atagande justeras och att ett nytt avtal mellan berorda parterna tecknas.

Handlingar i drendet
Tjinsteskrivelse fran stadsledningskontoret daterad den 2 september 2020
Bilaga 1 Uppftoljning tunnelbaneavtalet tertial 2 2020

Beslutsgang

Ordféranden konstaterade att det bara fanns ett forslag till beslut — férslaget fran
stadsledningskontoret — och fann att stadsutvecklingsutskottet hade beslutat 1 enlighet med
detta forslag.

Ordférandes signatur Justerandes signatur Utdragsbestyrkande
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Protokollsanteckningar

Helena Westerling 14t anteckna féljande till protokollet f6r Socialdemokraterna.
“Forseningen och fordyringen av tunnelbanan dr stora orosfaktorer. Region Stockholm
som under manga ar underlatit att kommunicera dessa fordyringar har satt alla parter i en
svar situation. Det dr oerhort viktigt att nu fa till stind fungerande férhandlingar for att
hantera uppkomna liget. Samtidigt dr det viktigt f6r Nacka kommun att tidigt signalera att
tordyringar och forseningar av avtalet ocksa innebar forindrad mangd och tidsplan av de
6verenskomna bostiderna.”

Christina Staldal lit anteckna foljande till protokollet f6r Nackalistan.

”Den uppblasta planen for bostadsbyggande 1 Nacka for vistra Sickladn blir nu kraftigt
reducerad. En bidragande orsak sigs vara den férsenade tunnelbaneutbyggnaden och
dirmed vikande marknad f6r bostadsbyggande. I november ar 2019 kom besked om
forseningen och férdyrningen av tunnelbanebygget vilket da paverkade viljan att bygga
bostader. Det kan noteras att redan fran start ar 2014 hade man inte pa langa vagar uppfyllt
den kvot av bostadsbyggande som skulle ha beh6vts for att na upp till nivan i avtalet av
byggda bostider per ar. I genomsnitt 2,5 detaljplaner per ar dr inte mycket som grund vilket
visar att avtalsnivan for bostadsbyggande hade foga verklighetsanknytning. Resultatet visar
ocksa att Nackalistans krav pa realistiska och genomarbetade analyser av risker och
konsekvenser 1 hog grad var befogad. Man undrar vad hela verksamhetsapparaten f6r
Nacka bygger stad egentligen har kostat Nackas skattebetalare i forgaveskostnader. Nu
drinks den gamla planen i propaganda och PR for att istillet bygga gront och glest i en ny
plan. Det blir nédvandigt nir det inte finns nagon marknad for 6nskedrémmar om
stadsbyggande utan verklighetsanknytning.

Vem kommer att betala de 6kade kostnaderna for tunnelbaneutbyggnaden pa 9 miljarder
som prognoser nu visar pa? Vem kommer att betala de 6kande kostnaderna f6r métesplats
Nacka? Vilka kostnader kommer att falla pa Nackas invanare?”

Sidney Holm lit anteckna féljande till protokollet f6r Miljopartiet.

”Tunnelbanan blir férsenad vilket far direkt effekt pa Nackas mojlighet att uppna
bostadsitagandet enligt avtalet till 2030. Sedan tillkommer Bergs oljechamn och Osterleden
som ocksa paverkar kommunens forutsittningar. Det dr bedrovligt att oljehamnen dréjer
sig kvar och fordrojer byggandet av 2000 bostider. Framtidens bilar med elmotorer
kommer inte behéva vare sig bensin eller diesel. Framtidens sjilvkérande bilar méjliggor
ocksa en drastisk minskning av antalet bilar pa vara vigar. Markreservationer for en
eventuell framtida motorvig, Ostlig forbindelse ligger ocksa en vt filt ver planeringen av
centrala Nacka och forhindrar byggandet av 1000 nya bostider och andra verksamheter. Vi
kan konstatera att en otidsenlig syn pa bilen som transportmedel saboterar planering av nya
bostader, fordyrar stadsplaneringen och tringer undan idrottsytor och métesplatser. Det ar
inte fler bilar vi behéver i Nacka, det 4r fler bostider. Tunnelbanan ar ett utmirkt
kapacitetsstarkt kollektivtrafikalternativ som mojligeor en hallbar framtidssatsning med fler
bostider utan fler bilar. Vi noterar ocksa att det pagar en vildigt onyanserad debatt om

Ordférandes signatur Justerandes signatur Utdragsbestyrkande



13 (39)
15 september 2020

NACKA SAMMANTRADESPROTOKOLL

Kommunstyrelsens stadsutvecklingsutskott

tunnelbanan och tunnelbanans finansiering har i Nacka. Alla bilvurmarpartier ”glommer”
bort att Nya Skurubron som ska mojliggéra for fler bilar pa Nackas vigar, kommer att
kosta mer f6r Nackas medborgare 4n tunnelbanan.”

Ordférandes signatur Justerandes signatur Utdragsbestyrkande
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§ 136 KFKS 2017/77

Antagande av principer for uttag av
gatukostnadsersattning for Solbrinken-Grundet (9434),
Sydostra Boo, Nacka kommun

Beslut

Kommunstyrelsens stadsutvecklingsutskott foreslar att kommunstyrelsen beslutar féljande.

Kommunstyrelsen antar med stod av 6 kap. 24 § plan- och bygglagen nedanstiende
principer 1-3 for uttag av gatukostnadsersittning for Solbrinken-Grundet.

1. Foérdelningsomrade i enlighet med gatukostnadsutredningen f6r Solbrinken-
Grundet.

2. Kostnadsunderlag for utbygegnad av allminna anliggningar:
Kostnaderna omfattar de anlidggningar som fordras f6r omradets funktion (gator
och vigomrade med diken samt belysning, gronomraden, naturstigar och lekplats
med mera), projektering, bygg- och projektledning samt kostnader f6r marklésen,
intrangsersattning, administration med mera. Kostnaderna har beraknats till 86,4
miljoner kronor. Del av kostnaderna, 11,3 miljoner kronor, avriknas fran
kostnadsunderlaget sisom jamkning f6r park- och naturmark samt kostnadsandel
som tillférs VA-kollektivet. De kostnader som ska finansieras genom uttag av
gatukostnadsersattning har beriknats till 75,1 miljoner kronor.

Den kostnadsnivd som anges vid granskning av gatukostnadsutredningen ska,
justerat for eventuella generella kostnadsnivaférandringar 6ver tiden, gilla som tak
vid debitering efter att utbyggnaden av gata och park genomférts. Summan

75,1 miljoner kronor utgdr taket for uttag av gatukostnadsersittning for
fordelningsomradet Solbrinken-Grundet.

Om de faktiska kostnaderna Overstiger justerat takbelopp, svarar kommunen fo6r
merkostnaden. Om de faktiska kostnaderna understiger takbeloppet, svarar
fastighetsagarna for de faktiska kostnaderna.

3. Fordelningsgrund
Kostnaderna fordelas efter andelstal per fastighetstyp.

Kategori Andelstal
Befintlig fastighet for bostadsbebyggelse
Smaihus, stort+VA 0,4
Smahus, stort 0,6

Ordférandes signatur Justerandes signatur Utdragsbestyrkande
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Smaihus, mellan 0,7
Smahus, litet 0,8
Smadhus, obebyggd 1,0
Flerbostadshus, per ligenhet 0,6
Tillkommande bygaratt for bostadsbebyggelse

Styckningslott, smahus/del i parhus 2,0
Flerbostadshus, per 100 kvm BTA 1,8
Radhus, per 100 kvm BTA 1,0
Verksambeter

Skolverksamhet, per 100 kvm BYA 2,0
Smiindustri/kontor, per 100 kvm BYA 0,3
Batklubb, per batplats 0,05

De andelstal som asatts varje fastighet inom fordelningsomradet enligt gatukostnads-
utredningen ska gilla. Gatukostnadsersittningen for en fastighet med andelstal 1,0 uppgar
preliminart till 241 300 kronor.

Arendet

Samrid 1 om gatukostnadsutredning for Solbrinken-Grundet pagick 2 maj 2017 — 14 juni
2017, samrad 2 pagick 8 januari 2019 — 12 februari 2019 och granskning av densamma
pagick 4 november 2019 — 15 december 2019, parallellt med granskning av forslag till
detaljplan Solbrinken-Grundet. Efter samraden reviderades gatukostnadsutredningen
avseende fordelningsomradet, kostnadsunderlaget och till £6ljd av justeringar av forslaget
till detaljplan.

Kommunen ska besluta om principer for uttag av gatukostnadsersittning, avseende
kostnadsunderlaget, férdelningsomradet och férdelningsgrunden. Underlaget f6r beslutet
utgors av gatukostnadsutredningen, som har utarbetats i enlighet med antagna riktlinjer f6r
uttag av gatukostnadsersittning.

De totala kostnaderna inom omrédet har beraknats till 86,4 miljoner kronor 1 2019 ars
kostnadslige. Kostnaderna som ska finansieras genom uttag av gatukostnadsersittning har
beriknats till 75,1 miljoner kronor. Parkatgirder for 7,8 miljoner kronor foreslas jamkas
och 3,5 miljoner kronor finansieras genom samordningsvinster med VA-kollektivet.

Beloppet 75,1 miljoner kronor utgér tak for uttag av gatukostnadsersittning f6r Solbrinken-
Grundet. Om de faktiska kostnaderna 6verstiger justerat takbelopp, svarar kommunen for
merkostnaden. Om de faktiska kostnaderna understiger takbeloppet, svarar
fastighetsagarna for de faktiska kostnaderna.

Fordelningsomradet innefattar omradet i enlighet med gatukostnadsutredningen for
Solbrinken-Grundet. Kostnaderna fordelas efter andelstal per fastighetstyp.

Ordférandes signatur Justerandes signatur Utdragsbestyrkande
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Gatukostnadsersattningen for en fastighet med andelstal 1,0 (befintlig obebyggd tomt)
uppgar prelimindrt till 241 300 kronor.

Handlingar i drendet
Tjansteskrivelse frin exploateringsenheten Nacka daterad den 8 juli 2020
Bilaga 1 Gatukostnadsutredning f6r Solbrinken-Grundet, antagandehandling (maj 2020)

Bilaga 2 Illustrationskarta, bilaga 1 till gatukostnadsutredningen

Bilaga 3 Fastighetsforteckning, bilaga 2 till gatukostnadsutredningen
Bilaga 4 Kategorier och andelstal, bilaga 3 till gatukostnadsutredningen
Bilaga 5 Omfattningsbeskrivning, bilaga 4 till gatukostnadsutredningen
Bilaga 6 Granskningsutlitande, bilaga 5 till gatukostnadsutredningen
Bilaga 7 Mer om gatukostnader, bilaga 6 till gatukostnadsutredningen
Bilaga 8 Samradsredogorelse 1, bilaga 7 till gatukostnadsutredningen
Bilaga 9 Samradsredogorelse 2, bilaga 8 till gatukostnadsutredningen
Yrkanden

Cathrin Bergenstrahle (M) yrkade bifall till férslaget fran exploateringsenheten Nacka.

Christina Staldahl (NL) yrkade att férslaget skulle avslas.

Beslutsgang
Ordforanden stillde forslaget fran exploateringsenheten Nacka mot avslag och fann att

stadsutvecklingsutskottet hade beslutat i enlighet med forslaget fran exploateringsenheten
Nacka.

Protokollsanteckningar

Helena Westerling 14t anteckna féljande till protokollet f6r Socialdemokraterna.
”Socialdemokraterna har sedan 2014 kravt en konsekvensutredning for 6vergang till
gemensam finansiering av vagarna, samt att de boende i de omraden som idag har enskilt
huvudmannaskap for vigarna ska ha méjlighet att erbjudas kommunal borgen f6r lin till
viagavgifterna, for att pragmatiskt komma narmare ett system enligt likviditetsprincipen.”

Christina Staldal lit anteckna foljande till protokollet f6r Nackalistan.

”Nackalistan yrkar avslag pa bade principerna for uttag av gatukostnader och for sjilva
detaljplanen eftersom planen i sig dr beroende av ekonomin och hur man da vill exploatera
och bygga ut i omradet. Uttaget av gatukostnader dr en form av fastighetsskatt och ett
kreativt sitt for Nacka kommun att lata enskilda smahusigare sta for kostnader f6r nya
planer och exploateringar dirmed nya skattebetalare och intikter till kommunkassan. Den
stora majoriteten av landets 290 kommuner, ca 90%, tar inte ut denna avgift och uttaget
har ocksa kritiserats av bade svenska jurister och av EU f6r att det bl a inkriktar pa
dganderitten. Nackalistan stoder de forslag som fastighetsidgarna har framfort om byggande

Ordférandes signatur Justerandes signatur Utdragsbestyrkande
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av radhus 1 en del av ett skogsomrade och tror att det blir ett vilkommet tillskott till
omradet.”

Sidney Holm lit anteckna féljande till protokollet for Miljopartiet.

”Pa dagens sammantrade lyftes frigan om den nyligen uppsatta vigbommen pa Boo
Strandvig i grinsen mellan Eriksvik och Baggensvik férindrar forutsittningarna for
gatukostnadsersattning och detaljplan. Detta kommer att utredas noga tills drendena ska
behandlas i kommunstyrelsen, vilket Miljopartiet tycker dr bra. Miljopartiet stillde ocksa en
del fragor om gatukostnadsersittningen som vi ska fa svar pa nir arendet kommer upp 1
kommunstyrelsen. Varfér gatukostnadsersittningen for nytillkomna flerbostadshus ér satt
sa pass hog och varfoér skolverksamhet 1 Solbrinken-Grundet betalar per BY A och i
Mjolkudden-Galirvigen per BTA.”

Ordférandes signatur Justerandes signatur Utdragsbestyrkande
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§ 137 KFKS 2015/665-214

Detaljplan for Solbrinken-Grundet
Antagande

Beslut

Kommunstyrelsens stadsutvecklingsutskott foreslar kommunstyrelsen att fatta f6ljande
beslut.

Kommunstyrelsen foéreslar att kommunfullmaktige antar detaljplanen for Solbrinken-
Grundet.

Arendet

Detaljplaneforslaget for Solbrinken-Grundet tillstyrktes av miljé- och
stadsbyggnadsnimnden den 18 mars 2020 § 49. Nu ska kommunstyrelsen ta stillning till
om den ska féresla kommunfullmiktige att anta detaljplanen.

Omradet dr ett sd kallat f6rnyelseomrade som utvecklas frian fritidshusomrade till
villaomrade for permanentboende. Forslaget till detaljplan ger maojlighet till en fortitning av
bostider, till att forbattra vigarna, till att bygga ut kommunalt vatten och spillvatten samt
omhiandertagande av dagvatten. Detaljplanen innebir dven en overgang till kommunalt
huvudmannaskap fér allminna platser samtidigt som omradets landskapsbild samt
virdefulla kultur- och naturvarden bevaras och skyddas. I bullerutsatta ligen utmed vag
222, dar friliggande bostider inte dr limpliga, m6jliggor detaljplanen mark for
verksamheter, kontor och flerbostadshus. Allmédnna anliaggningar och ytor sisom vagar,
gangvigar och lekplatser foreslas utformas sa att de ska uppfylla de krav som stills i ett
permanentbebott omrade.

Enheten for strategisk stadsutveckling anser att planens innehall stimmer 6verens med
oversiktsplanen och dirfor foreslas att denna ska antas.

Handlingar i drendet

Tjansteskrivelse fran enheten for strategisk stadsutveckling daterad den 2 september 2020
Bilaga 1 Forslag till yttrande

Bilaga 2 Tjansteskrivelse, milj6- och stadsbyggnadsnamnden 2020-03-18

Bilaga 3 Protokoll, milj6- och stadsbyggnadsnimndens tillstyrkan 2020-03-18

Bilaga 4 Granskningsutlatande 2

Bilaga 5 Planbeskrivning

Bilaga 6 Plankartor

Bilaga 7 Hlustrationskarta

Ordférandes signatur Justerandes signatur Utdragsbestyrkande
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Yrkanden
Cathrin Bergenstrahle (M) yrkade bifall till férslaget fran enheten for strategisk
stadsutveckling.

Christina Staldahl (NL) yrkade att férslaget skulle avslas.

Beslutsgang

Ordforanden stillde forslaget fran enheten for strategisk stadsutveckling mot avslag och
fann att stadsutvecklingsutskottet hade beslutat 1 enlighet med f6rslaget fran enheten for
strategisk stadsutveckling.

Protokollsanteckningar

Christina Staldal lit anteckna foljande till protokollet f6r Nackalistan.

”Nackalistan yrkar avslag pa bade principerna for uttag av gatukostnader och for sjilva
detaljplanen eftersom planen i sig dr beroende av ekonomin och hur man da vill exploatera
och bygga ut i omradet. Uttaget av gatukostnader dr en form av fastighetsskatt och ett
kreativt sitt for Nacka kommun att lata enskilda smahusigare sta for kostnader f6r nya
planer och exploateringar dirmed nya skattebetalare och intikter till kommunkassan. Den
stora majoriteten av landets 290 kommuner, ca 90%, tar inte ut denna avgift och uttaget
har ocksa kritiserats av bade svenska jurister och av EU f6r att det bl a inkriktar pa
dganderitten. Nackalistan stoder de forslag som fastighetsdgarna har framfort om byggande
av radhus 1 en del av ett skogsomrade och tror att det blir ett vilkommet tillskott till
omradet.”

Sidney Holm lit anteckna féljande till protokollet for Miljopartiet.

I denna plan féreslas nu en kombination av smahus, radhus och flerbostadshus, nagot
som Miljopartiet vialkomnar da vi tycker det dr bra att blanda olika typer av bostidder och
boendeformer i samma omrade. Omradet priglas idag av stérande buller som i och med
antagandet av detaljplanen kan dimpas till mer rimliga nivaer. Vi ser hir girna se hur grona
bullerskydd (med vaxter) eller bullerskydd 1 form av gabioner (motion 18 juni 2018 § 206
KFKS 2018/644) eller solcellsférsedda bullerplank (motion 23 april 2019 § 151 KFKS
2019/4006) tas fram, i linje med vad vi tidigare motionerat om.

Nir kommunen ordnar med gator och andra allménna platser i férnyelseomraden ar det de
ber6rda fastighetsigarna som fér sta f6r merparten av kostnaderna. Miljopartiet tycker det
ar ritt att den som bygger fler bostider pa en fastighet ocksa betalar mer i
gatukostnadsersittning. Nar en fastighetsdgare 1 efterhand viljer att skapa fler bostider pa
sin fastighet, borde denne ocksa i efterhand fa betala in extra gatukostnadsersittning for de
tillkommande bostiaderna. Dessa pengar kan da skiftas ut till 4garna av de fastigheter som
ursprungligen var med och betalade for utbyggnaden av gatunitet i omradet, ndgot vi
tidigate motionerat om (motion 13 november 2017 § 338 KFKS 2017/1045).”

Ordférandes signatur Justerandes signatur Utdragsbestyrkande
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§ 138 KFKS 2017/77

Princip for avtal om erlaggande av
gatukostnadsersattning inom sydostra Boo

Beslut

Kommunstyrelsens stadsutvecklingsutskott foreslar kommunstyrelsen att fatta foljande
beslut.

1. Kommunstyrelsen beslutar att avtal om erliggande av gatukostnadsersittning kan
tecknas med fastighetsigare inom detaljplanerna i sydostra Boo 1 enlighet med
principerna i det avtalsutkast som bilagts denna tjansteskrivelse.

2. Kommunstyrelsen beslutar att enhetschef far teckna avtal enligt beslutspunkt 1.

Arendet

I tornyelseomraden i sydostra Boo sker fortitning av bebyggelsen frimst genom
exploatering av befintliga fastigheter. I och med detaljplanerna kommer vissa fastigheter att
erhilla en visentligt forandrad byggritt jimfért med nuvarande bebyggelse. Detaljplanerna
inom sydostra Boo som avses ir Solbrinken-Grundet, Mjolkudden-Gustavsviks gard och
Dalvigen-Gustavsviksvigen. Fordelningsprincipen 1 gatukostnadsutredningarna grundas pa
den nya byggritten. Gatukostnadsersittningen avser att belasta den kommande
exploateringens bostider som far nyttan av de upprustade anliggningarna. Erliggande av
gatukostnadsersattningen sker nir anldggningarna har fardigstillts. Betalningsskyldigheten
tor erliggande av gatukostnader kommer med stor sannolikhet intrida innan
exploateringen fardigstallts och innan fastighetsidgarna salt sina byggritter.

Enligt kommunens riktlinjer for uttag av gatukostnadsersattning erligger befintliga
fastigheter med avstyckningsmdjlighet gatukostnadsersittning for styckningslotten nir
avstyckningen genomfors, dock senast inom 10 ar efter att betalningsskyldighet har intritt.
Enligt riktlinjerna kan fastighetsdgare dven under vissa forutsittningar medges uppskov
med betalning av gatukostnadsersittningen. Avtalsforslaget utgar fran, férutom
bestimmelserna om gatukostnader i plan- och bygglagen, kommunens riktlinjer f6r uttag av
gatukostnadsersattning rorande avstyckningar och uppskov. Det foreslagna avtalet reglerar
att gatukostnadsersittning erlidggs forst nir exploateringsprojektet genomfors pa
fastigheten, dock senast inom 10 ar efter att betalningsskyldighet intritt. Den sammanlagda
gatukostnadsersittningen som kan bli aktuell f6r uppskov enligt foreslaget avtal uppgar till
cirka 154 miljoner kronor, vilket motsvarar cirka 42 procent av den totala
gatukostnadsersittningen inom syddstra Boo.

Ordférandes signatur Justerandes signatur Utdragsbestyrkande
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Handlingar i drendet
Tjinsteskrivelse frin exploateringsenheten Nacka daterad den 1 september 2020
Bilaga 1 Forslag till avtal om erliggande av gatukostnadsersittning, Solbrinken-Grundet

Beslutsgang

Ordforanden konstaterade att det bara fanns ett forslag till beslut — forslaget fran
exploateringsenheten Nacka — och fann att stadsutvecklingsutskottet hade beslutat i
enlighet med detta f6rslag.

Christina Staldal (NL) deltog inte i beslutet pa grund av jav.

Ordférandes signatur Justerandes signatur Utdragsbestyrkande
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§ 139 KFKS 2016/1095

Gatukostnadsutredning for Mjolkudden-Galarvagen,
Sydostra Boo, Nacka Kommun

Besiut om granskning

Beslut

Kommunstyrelsens stadsutvecklingsutskott foreslar att kommunstyrelsen beslutar féljande.

Kommunstyrelsen beslutar att stalla ut gatukostnadsutredning f6r Mjolkudden-Galirvigen
tor granskning.

Arendet

Gatukostnadsutredningen f6r omrade Mjolkudden-Galirvigen syftar till att férdela
kostnaderna for genomforande av ombyggnads- och forbittringsatgirder inom
detaljplanerna f6r Galdrvigen och sodra delen av Mjolkudden-Gustavsviks gard samt
mindre del av Boo gards skola. Gatukostnadsutredningen har varit pa samrad november-
december 2018 och féreslas nu stillas ut for granskning.

Total kostnad for projektering och utférande av allméinna anlidggningar i omradet beridknas
uppga till 80,6 miljoner kronor 1 2020 ars kostnadslige. Kostnadstaket f6r
gatukostnadsuttag foreslds vara 75,5 miljoner kronor, parkatgirder f6r 3,8 miljoner kronor
foreslas jaimkas och 1,3 miljoner kronor finansieras genom samordningsvinster med VA-
kollektivet. Forslaget innebdr att gatukostnadsersittningen for en fastighet med andelstal
1,0 (befintlig obebyged tomt) uppgar till 343 700 kronor.

Handlingar i drendet
Tjansteskrivelse frin exploateringsenheten Nacka daterad den 27 augusti 2020
Bilaga 1 Gatukostnadsutredning Mjolkudden-Galirvigen, granskningshandling

Bilaga 2 Illustrationskarta, bilaga 1 till gatukostnadsutredningen

Bilaga 3 Sammanstillning av fastigheter med andelstal, bilaga 2 till
gatukostnadsutredningen

Bilaga 4 Omfattningsbeskrivning, bilaga 3 till gatukostnadsutredningen

Bilaga 5 Samradsredogorelse, bilaga 4 till gatukostnadsutredningen

Bilaga 6 Informationsmaterial om gatukostnader, bilaga 5 till gatukostnadsutredningen

Beslutsgang

Ordféranden konstaterade att det bara fanns ett forslag till beslut — férslaget fran
exploateringsenheten Nacka — och fann att stadsutvecklingsutskottet hade beslutat i
enlighet med detta forslag.

Ordférandes signatur Justerandes signatur Utdragsbestyrkande
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Christina Staldal (NL) deltog inte i beslutet pa grund av jav.

Protokollsanteckningar

Helena Westerling lit anteckna féljande till protokollet f6r Socialdemokraterna.
”Socialdemokraterna har sedan 2014 kravt en konsekvensutredning f6r 6vergang till
gemensam finansiering av vigarna, samt att de boende 1 de omraden som idag har enskilt
huvudmannaskap for vigarna ska ha méjlighet att erbjudas kommunal borgen f6r lan till
vigavgifterna, for att pragmatiskt komma niarmare ett system enligt likviditetsprincipen.”

Ordférandes signatur Justerandes signatur Utdragsbestyrkande
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§ 140 KFKS 2020/117

Tillaggsavtal, koncernintern overlatelse av
exploateringsavtal for Fisksatra Entré

Beslut

Kommunstyrelsens stadsutvecklingsutskott foreslar kommunstyrelsen fatta féljande beslut.

Kommunstyrelsen beslutar att inga féreslaget tilliggsavtal till exploateringsavtal for
Fisksatra entré samt godkidnna reviderad siakerhet.

Detta beslut fattas av kommunstyrelsen med stéd av punkten 9.9 1 Exploateringsavtal f6r
Fisksitra entré, KFKS 2020/117.

Arendet

Ny detaljplan for Fisksatra Entré antogs av kommunfullmiktige i Nacka kommun den 18
maj 2020. Beslut att inga exploateringsavtal nir detaljplanen vinner laga kraft togs vid
samma tillfalle. Detaljplanen ar 6verklagad.

Som ett forsta steg 1 genomforandet planerar Stena Fastigheter AB (nedan Stena) att nya
bolag ska kopa andelar i de berérda fastigheterna varpa dessa blir samigda. Darefter ska
fastighetsbildning genomféras sé att nya fastigheter bildas, uppdelade i olika
utbyggnadsetapper, som de nya bolagen kommer att dga enskilt.

Med anledning av uppdelningen av dgandet i genomférandet av detaljplanen 6nskar darfér
Stena att Nacka kommun godkinner att exploateringsavtalet 6verlats till dessa bolag. Detta
innebir saledes att de nya bolagen intrider som parter i exploateringsavtalet tillsammans
med de gamla bolagen.

En koncernintern 6verlatelse foreslas darfor ske av exploateringsavtalet 1 form av ett
tilliggsavtal. Syftet med detta tilliggsavtal idr att sikerstilla att de nya bolagen tillstyrker att
den utbyggnad som framgir av exploateringsavtalet genomfors. Detta innebir att de nya
bolagen atar sig motsvarande skyldigheter och rittigheter som de nuvarande bolagen har 1
enlighet med exploateringsavtalet.

Handlingar i drendet

Tjinsteskrivelse frin exploateringsenheten Nacka daterad den 26 augusti 2020

Bilaga 1 Koncernintern ¢verlatelse av exploateringsavtal for Fisksdtra Entré,
fastigheterna Erstavik 26:1, 26:109-118 med flera 1 Fisksatra med bilagor

Ordférandes signatur Justerandes signatur Utdragsbestyrkande
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Yrkanden
Mats Gerdau (M) yrkade bifall till forslaget fran exploateringsenheten Nacka.

Beslutsgang

Ordféranden konstaterade att det bara fanns ett forslag till beslut — férslaget fran
exploateringsenheten Nacka — och fann att stadsutvecklingsutskottet hade beslutat i
enlighet med detta forslag.

Ordférandes signatur Justerandes signatur Utdragsbestyrkande
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§ 141 KFKS 2016/288

Principoverenskommelse och markanvisningsavtal
avseende utveckling av fastigheterna Sicklaon 89:1 och
del av Sicklaon 40:11 inom stadsbyggnadsprojekt
Svindersberg

Beslut

Kommunstyrelsens stadsutvecklingsutskott foreslar att kommunstyrelsen beslutar féljande.

Kommunstyrelsen féreslar kommunfullmiktige fatta beslut om att inga foreslagen
principéverenskommelse mellan Kommunen och M&O Olofsson Fastigheter AB.

Kommunstyrelsen féreslar kommunfullmaktige fatta beslut om att inga foreslaget
markanvisningsavtal mellan Kommunen och M&O Olofsson Fastigheter AB.

Arendet

Forslag till principéverenskommelse och markanvisningsavtal har tagits fram for att
mojliggbdra provning av ny markanvandning samt 6kade byggritter inom fastigheterna
Sickal6n 89:1 och del av Sickaén 40:11 ("Fastigheterna”) inom det pagaende
detaljplanearbetet f6r Svindersberg. M&O Olofsson ir lagfaren dgare till fastigheten
Sickladn 89:1. Kommunen ar lagfaren dgare till fastigheten Sickladn 40:11.

Exploatoren avser att genomfora utvecklingen inom detaljplanen tillsammans med ALM
Smaa Bostad AB genom ett gemensamt dgt bolag. Befintlig verksamhet inom exploatérens
fastighet, en bilhandel och en bensinstation, kommer att avvecklas.

Avtalsforslagen innebir ett framtida ekonomiskt 6verskott till kommunen genom att
exploatoren erligger képeskilling, exploateringsersattning, bidrag till tunnelbanan och till
Saltsjobanans upphojning samt medfinansierar “konsten att skapa stad”. Pa den mark som
kommunen anvisar till exploatéren kan det uppféras bade bostadsritter och hyresritter. I
det fall det blir hyresritter kommer kommunen ocksa att ha driftintikter i form av
tomtrittsavgald.

Handlingar i drendet

Tjansteskrivelse frin exploateringsenheten Nacka stad daterad den 24 augusti 2020
Bilaga 1 Forslag till principoverenskommelse

Bilaga 2 Forslag till markanvisningsavtal

Ordférandes signatur Justerandes signatur Utdragsbestyrkande
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Beslutsgang

Ordforanden konstaterade att det bara fanns ett forslag till beslut — forslaget fran
exploateringsenheten Nacka stad — och fann att stadsutvecklingsutskottet hade beslutat i
enlighet med detta f6rslag.

Protokollsanteckningar

Christina Staldal 14t anteckna féljande till protokollet f6r Nackalistan.

”Redan da idén om upphéjning av Saltsjobanan dok upp sa sade tjinstepersonerna att det
skulle bli en mycket dyrbar exploatering. Pa den vigen dr det och Nackalistan har flera
ganger fragat efter en ungefirlig kostnad och inte fatt sa tydliga svar.
Marknadsanvisningsavtalet visar nu pa att byggherren f6r Svindersberg ska delfinansiera
upphéjningen. Tidigare har beslut om finansiering av tunnelbaneutbyggnadens
delfinansiering beslutats av kommunfullmaiktige. I detta fall sa har inget principiellt politiskt
beslut fattats om att intresserade och nirbeligna byggherrar ska delfinansiera
upphojningen. Nackalistan har inget emot en delfinansiering men anser att det ska ske
under ordnade former och med tydliga definitioner pa vilka omraden detta ska gilla och
kanske vilken typ av foretag. Nu dr det kommunens tjinstepersoner som istillet fran fall till
fall bedémer vilka som ska delbetala upphéjningen. I 6vrigt sa innebir den stora
exploateringen av omradet mellan Alphyddan och Finntorp att virdefull gronska och
samband férsvinner eller f6rsdmras, vilket Nackalistan 4r kritiska emot och starkt
beklagar.”

Tomas Ottosson lit anteckna foljande till protokollet f6r Vinsterpartiet.

”Det framgar av tjansteskrivelsen att det kan byggas hyresritter pa fastigheten, om det inte
gar att bygga bostadsritt pa grund av lag efterfragan. Vinsterpartiet ser det som att
kommunen backar ur sitt bostadsférsorjningsansvar. Vi ser att det finns ett stort behov av
hyresratter med lag inflyttningshyra och att kommunen pa sin egen mark i
markanvisningsavtalet kan uppfylla kommunens bostadsférsérjningsmal genom att mark
anvisa sin egen mark med tomtratt och till hyresratt. Argumentet mot det ar att den
ekonomiska balansen i stadsutbyggnads projekten rubbas och att det krdvs maximalt
forsaljningspris av all mark vid varje tillfalle for att uppna en balans i ekonomin. Den
kortsiktiga vinstdrivna politiken anser vinsterpartiet inte ar tillrdcklig for att skapa bostader
for alla som inte kan eller vill efterfriga dyra bostadsritter.”

Ordférandes signatur Justerandes signatur Utdragsbestyrkande
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§ 142 KFKS 2009/106-050

Byte av avtalspart for exploateringsavtal Kvarnholmen
etapp | — Norra Kajomradet

Beslut

Kommunstyrelsens stadsutvecklingsutskott foreslar att kommunstyrelsen beslutar féljande.
Kommunstyrelsen féreslar kommunfullmaktige besluta foljande.

1. Godkinna att Kvarnholmen Utveckling AB, org.nr. 556710-5514, trider in som
part 1 exploateringsavtal f6r del av Kvarnholmen Etapp 1 — Norra Kajomradet, och
dirmed ersitter Holmenkvarnen 5 AB, org.nr. 556710-2388, och Holmenkvarnen
7 AB, org.nr. 556710-2313 som part i exploateringsavtalet.

2. Ge exploateringschefen f6r Nacka stad ritt att uppritta och teckna tilliggsavtal
som reglerar partsbytet, i huvudsak i enlighet med bilaga 1.

Arendet

Nacka kommun och exploatérerna Holmenkvarnen 5 AB och Holmenkvarnen 7 AB har
ingatt exploateringsavtal for utveckling av Kvarnholmen Etapp 1 — Norra Kajomradet.
Moderbolaget Kvarnholmen Utveckling AB har inkommit med begiran till kommunen om
overlitelse av exploateringsavtalet till moderbolaget och avser dirmed ersitta parterna
Holmenkvarnen 5 AB och Holmenkvarnen 7 AB som avtalspart.

Exploateringsenheten Nacka stad har inga invandningar mot partsbytet med motiveringen
att Kvarnholmen Utveckling AB i praktiken dr den part som dialogen f6rs med som
moderbolag till savil Holmenkvarnen 5 AB och Holmenkvarnen 7 AB samt att
overlitelsen i resterande exploateringsavtal pa Kvarnholmen skett till Kvarnholmen
Utveckling AB i enlighet med triffade avtal. Partsbytet medf6r varken forandringar i
borgensforbindelse eller nagra Gvriga konsekvenser.

Handlingar i drendet
Tjansteskrivelse frin exploateringsenheten Nacka stad daterad den 27 augusti 2020
Bilaga 1 Forslag till tillaggsavtal

Beslutsgang

Ordforanden konstaterade att det bara fanns ett férslag till beslut — forslaget fran
exploateringsenheten Nacka stad — och fann att stadsutvecklingsutskottet hade beslutat i
enlighet med detta f6rslag.

Ordférandes signatur Justerandes signatur Utdragsbestyrkande
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§ 143 KFKS 2009/106-050

Tillaggsavtal till exploateringsavtal for del av
Kvarnholmen, etapp | — Norra Kajomradet

Beslut

Kommunstyrelsens stadsutvecklingsutskott foreslar att kommunstyrelsen beslutar féljande.

Kommunstyrelsen féreslar kommunfullmaktige att inga foreslaget tillaggsavtal med
Kvarnholmen Utveckling AB, under foérutsittning att kommunfullmaktige har beslutat att
godta Kvarnholmen Utveckling AB som ny part i exploateringsavtalet f6r Kvarnholmen,
etapp 1 — Norra Kajomradet.

Arendet

Kommunen och exploatérerna Holmenkvarnen 5 AB och Holmenkvarnen 7 AB har ingitt
exploateringsavtal for del av Kvarnholmen, etapp 1. Enligt § 14 andra stycket i
exploateringsavtalet har kommunen atagit sig att ersitta exploatorerna for den
mervirdesskatt (nedan moms) som kan kopplas till utbyggnad av de allminna gatu- och
parkanligegningarna inom detaljplaneomradet som kommunen ska ta 6ver.

Foreslaget tilliggsavtal avser att ersitta avtalsvillkoret om moms 1 § 14och klarg6ra
praktiska tillvigagangssitt for momshanteringen som 6verensstimmer med Skatteverkets
beslutsprocess. Genom féreslaget tilliggsavtal bedéms risken f6r kommunen att fa
oforutsedda kostnader ha minimerats.

Handlingar i drendet
Tjansteskrivelse frin exploateringsenheten Nacka stad daterad den 27 augusti 2020
Bilaga 1 Forslag till tilliggsavtal

Beslutsgang

Ordféranden konstaterade att det bara fanns ett forslag till beslut — férslaget fran
exploateringsenheten Nacka stad — och fann att stadsutvecklingsutskottet hade beslutat i
enlighet med detta forslag.

Ordférandes signatur Justerandes signatur Utdragsbestyrkande
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§ 144 KFKS 2020/128

Ligesredovisning av genomforandeplan for
stadsutvecklingen pa vastra Sicklaon

Beslut

Kommunstyrelsens stadsutvecklingsutskott foreslar att kommunstyrelsen beslutar féljande.

Kommunstyrelsen noterar informationen och ger exploateringsenheten Nacka stad 1
uppdrag att fortsitta arbetet med genomférandeplanen for stadsutvecklingen pa vistra
Sickladn utifrin den inriktning som anges i tjansteskrivelse daterad den 8 september 2020.

Arendet

Exploateringsenheten Nacka stad har tagit fram en genomférandeplan for stads-
utvecklingen pa vistra Sickladn, med utgangspunkt i kommunstyrelsens beslut 30 mars
2020. Genomforandeplanen bygger pa en prioritering mellan de ca 90 pagaende eller
planerade stadsbyggnadsprojekten pa vistra Sicklaén. Denna prioritering har gjorts utifran
en sammanvagning av tekniska och ekonomiska parametrar. Genomforandeplanen
presenteras i drendet i form av skedeskartor (Bilaga 1-3). Genomférandeplanen édr robust 1
sa matto att den innehaller en omfattande planberedskap relativt det bedémda marknads-
djupet for bostider, dock inte sa omfattande att kommunen riskerar att dra pa sig alltfor
stora investeringar 1 fortid. Genomforandeplanen visar att det ar tekniskt mojligt att bygga
ca 500 bostider om aret fram till 2025, darefter 1 200 bostider om aret, att jamfora med
det bedomda marknadsdjupet pa 600 bostider om aret fram till det att tunnelbanan tas 1
trafik ar 2030. Kassaflodesanalyser har tagits fram f6r tva olika scenarier f6r
utbyggnadstakten. Analyserna visar att den nya genomforandeplanen medfor en betydligt
mindre ekonomisk risk f6r kommunen 4n den tidigare planeringen. Kalkylerna visar dock
att projektportfoljen inte kommer att ha genererat ett tillrickligt stort 6verskott nir den nu
planerade stadsutvecklingen idr avslutad, mot slutet av 2040-talet. Det redan inledda arbetet
med kostnadsoptimeringar av projekten, i enlighet med det uppdrag kommunstyrelsen gav
30 mars 2020, kommer att fortsitta.

Handlingar i drendet
Tjansteskrivelse frin exploateringsenheten Nacka stad daterad den 8 september 2020

Bilaga 1 Skedeskartor niva 1, stadsutvecklingen pa vistra Sickladn under aren 2020-
2025
Bilaga 2 Skedeskarta niva 2, exempel fran centrala Nacka

Bilaga 3 Skedeskarta nivd 3, exempel fran stadsbyggnadsprojektet Discus

Ordférandes signatur Justerandes signatur Utdragsbestyrkande
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Yrkanden

Christina Staldal (NL) yrkade att drendet ska behandlas av kommunstyrelsen.

Mats Gerdau (M) yrkade bifall till forslaget fran exploateringsenheten Nacka stad, med
andringen att drendet ska behandlas av kommunstyrelsen.

Beslutsgang

Ordforanden konstaterade att det bara fanns ett férslag till beslut — forslaget fran
exploateringsenheten Nacka stad, med dndringen att drendet ska behandlas av
kommunstyrelsen — och fann att stadsutvecklingsutskottet hade beslutat i enlighet med
detta forslag.

Helena Westerling (S), Christina Staldal (NL) och Sidney Holm (MP) avstod fran att delta i
beslutet avseende sakfragan.

Protokollsanteckningar

Helena Westerling 14t anteckna féljande till protokollet f6r Socialdemokraterna.
”Arendet bor kompletteras eller sambehandlas med behovs- och kostnadsanalys av
tillkommande vilfirdsfastigheter pa Vistra Sickladn da detta kommer att paverka bade
kostnader och intikter f6r genomforandeplanen.”

Christina Staldal 14t anteckna féljande till protokollet f6r Nackalistan.

”Nackalistan kritiserade den formella hanteringen av drendet dér det i princip skulle vara sa
att enbart KSsu fattade ett for Nackas framtidsutveckling lingtgaende beslut. Sjilvklart
borde drendet ga hela vigen upp till kommunfullmiktige f6r beslut eftersom det ar ett av
decenniets storsta drenden. Att det enligt kallelsen skulle tas pa niva av KSsu, sisom det
stod 1 tjanstehandlingen, strider mot stadgarna for vilken sorts beslut som
kommunstyrelsens stadsutvecklingsutskott har att besluta om. Arenden som inte ir
principiellt viktiga eller medfor stora ekonomiska konsekvenser. Detta drende innebér en
stor principiell f6randring av stadsbyggnadsplanerna samt stora ekonomiska kostnader.
Efter yrkande fran Nackalistan om att féra upp drendet till kommunstyrelsen sa bifoll KSsu
yrkandet.

Redovisningen ir genomarbetad och tydlig i méanga delar. Nackalistan saknar dnda en mer
fullstindig ekonomisk kalkyl av vad planen innebir. Inte minst giller det de 6kande
kostnaderna for tunnelbaneavtalet, kostnaden for Saltsjobanans upphéjning och for
motesplats Nacka som nu dras i langbiank. Den tidigare uppblasta planen for
bostadsbyggande pa vistra Sickladn har nu blivit kraftigt decimerad fram till 2030. En
bidragande orsak sdgs vara den férsenade tunnelbaneutbyggnaden och dirmed vikande
bostadsmarknad. I november ar 2019 kom besked om férsening och kraftig f6rdyrning av
tunnelbanebygget vilket sigs ha paverkat bostadsmarknaden. Redan fran start ar 2014
kunde man inte pa linga vigar uppfylla den kvot av bostadsbyggande som skulle ha
beho6vts for att nd upp till avtalsnivan 1 genomsnitt per ar. Ca 2,5 detaljplaner i genomsnitt

Ordférandes signatur Justerandes signatur Utdragsbestyrkande
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per ar dr inte mycket vilket visar att avtalsnivan hade f6ga verklighetsanknytning. Det tyder
ocksa pa att Nackalistans krav pa realistiska och genomarbetade analyser vad giller risker
och konsekvenser 1 hég grad var befogad. Hur mycket har arbetet med verksamheten
”Nacka bygger stad” kostat Nackas skattebetalare hittills? Nu drinker man den gamla
planen 1 propaganda och PR for att istallet bygga gront och mer glest och fa folk att
glémma vad man tidigare trumpetade ut om ett storskaligt och titt stadsbyggande av dyra
ligenheter som inte motsvarande de manga bostadssokandes behov.

Den nya planen ir delvis ofinansierad till viktiga utgifter och kostnader. Hur kommer
betalningen av de kraftigt 6kade kostnaderna for tunnelbaneutbyggnaden pa 9 miljarder
tordelas? Hur kommer de 6kande kostnaderna f6r motesplats Nacka betalas och vad
tvingas Nackas invanare att bidra med?”

Sidney Holm lit anteckna féljande till protokollet f6r Miljopartiet.

”Det dr bra att kommunen anpassat genomforandeplanen till de nya forutsittningarna med
tordrojningen av tunnelbanan, den senarelagda avvecklingen av Bergs oljehamn och de nya
riksintressepreciseringarna fér motorvigsprojektet Osterleden.

Tunnelbanan blir férsenad vilket far direkt effekt pa genomférandeplanen. Utéver det
tillkommer Bergs oljechamn och Osterleden som ocks4 paverkar férutsittningarna. Det dr
bedrovligt att oljehamnen drojer sig kvar och fordréjer byggandet av 2000 bostider.
Framtidens bilar med elmotorer kommer inte behéva vare sig bensin eller diesel.
Framtidens sjalvkorande bilar mojliggor ocksa en drastisk minskning av antalet bilar pa vara
vigar. Markreservationer for en eventuell framtida motorvig, Ostlig forbindelse ligger
ocksa en vat filt 6ver planeringen av centrala Nacka och férhindrar byggandet av 1000 nya
bostider och andra verksamheter. Vi kan konstatera att en otidsenlig syn pa bilen som
transportmedel saboterar planering av nya bostider, foérdyrar stadsplaneringen och tringer
undan idrottsytor och métesplatser. Det ar inte fler bilar vi behover i Nacka, det ér fler
bostader och métesplatser f6r minniskor. Tunnelbanan édr ett utmirkt kapacitetsstarkt
kollektivtrafikalternativ som mojliggor en hallbar framtidssatsning med fler bostider utan
fler bilar.

Nir det giller Den styrande Alliansens bedémda marknadsdjup pa 600 bostider om aret
framtill ar 2030 haller vi 1 Miljopartiet inte med. Deras bedomning grundar sig pa hur
manga bostadsritter som gar att sélja. I Nacka finns ett stort underskott pa hyresritter och
om vi vaxlar over till att bygga en storre andel hyresligenheter skulle marknadsdjupet inte
vara ett problem.”

Ordférandes signatur Justerandes signatur Utdragsbestyrkande



33 (39)
15 september 2020

NACKA SAMMANTRADESPROTOKOLL

Kommunstyrelsens stadsutvecklingsutskott

§ 145 KFKS 2020/731

Detaljplan Pylonen, del av fastigheten Orminge 60:1, i
Boo

Yittrande under samrad till miljo- och stadsbyggnadsnémmnden

Beslut

Kommunstyrelsens stadsutvecklingsutskott antar féreslaget yttrande till miljé- och
stadsbyggnadsnimnden i bilaga 1 till enheten f6r strategisk stadsutvecklings
tjansteskrivelse, daterad den 25 augusti 2020.

Beslutet fattas i enlighet med kommunstyrelsens delegationsordning punkt 9.2.

Arendet

Kommunstyrelsen har fatt forslag till detaljplan f6r Pylonen, del av fastigheten Orminge
00:1, 1 Boo, pa remiss under samradstiden 19 augusti — 30 september 2020. Pylonen ir en
del av stadsbyggnadsprojektet Kraftledningsstraket. Detaljplanen omfattar kommunigd
mark som frigérs for exploatering i samband med markforligening av en befintlig luftburen
kraftledning.

Detaljplanen syftar till att skapa forutsattningar for flerbostadsbebyggelse som ir litt att na
med buss, bil, cykel och till fots. Detaljplanen syftar dven till att virna grona miljéer och
bibehilla omraden med naturvarden och funktioner f6r gréna spridningssamband och
rekreation. Planforslaget medger att omradet utvecklas med cirka 200 nya bostider 1 fem
punkthus 1 sju vaningar. Planférslaget ar forenligt med 6versiktsplanen och uppfyller de
mal som fastslagits i start-PM. Detaljplanen bidrar till att uppfylla Nacka kommuns
bostadsmal.

Kommunstyrelsens stadsutvecklingsutskott foreslds anta foreslaget yttrande till milj6- och
stadsbyggnadsnimnden enligt bilaga 1 till enheten for strategisk stadsutvecklings
tjansteskrivelse, daterad den 25 augusti 2020.

Handlingar i drendet

Tjansteskrivelse fran enheten for strategisk stadsutveckling daterad den 25 augusti 2020
Bilaga 1 Forslag till yttrande

Bilaga 2 Inbjudan till samrad

Bilaga 3 Planbeskrivning

Bilaga 4 Plankarta

Ordférandes signatur Justerandes signatur Utdragsbestyrkande
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Beslutsgang

Ordforanden konstaterade att det bara fanns ett forslag till beslut — forslaget fran enheten
for strategisk stadsutveckling — och fann att stadsutvecklingsutskottet hade beslutat i
enlighet med detta f6rslag.

Protokollsanteckningar

Sidney Holm lit anteckna f6ljande till protokollet f6r Miljopartiet.

”Nir det ska byggas pa mark som kommunen édger finns det stora méjligheter att paverka
vad som ska byggas. Miljopartiet vill att detta ska utnyttjas for att na de hallbarhetsmal
kommunen antagit. For att uppfylla kommunens lokala miljomal och bidra till att na det
overgripande globala klimatmalet beh6vs att alla bidrar. Genom att vid markanvisning
térorda massivtrd som byggmaterial skulle vi som kommun aktivt bidra till och vara en del
av 16sningen pa klimatutmaningen. Den svenska skogen ér en kolsinka eftersom den suger
upp mer koldioxid fran atmosfiren dn den slipper ut. Om man anvinder tri till byggnader
binds koldioxid i husen samtidigt som nyplanterade trad binder annu mer koldioxid nir de
vaxer upp.

En storre variation 1 bostadsutbudet 4n 1 dagens Nacka ir en viktig komponent i byggandet
av ett hallbart samhaille. Det 4r manga som varken kan eller vill képa sin bostad och bygger
vi for fa hyresritter skapar vi ett mer segregerat, mer otryggt samhille med alla nackdelar
det f6r med sig. Genom att férorda att minst halften av alla ligenheter i flerbostadshus som
byggs pa kommunal mark ska vara hyresritter, bidrar vi till kommunens mal om att en
tredjedel av alla nya bostider i Nacka ska vara hyresritter.

Vid stadsbyggnadsprojekt Pylonen hade kommunen kunnat gora skillnad genom att upplata
marken med tomtritt for hyresligenheter och stillt klimat & miljékrav pa byggnaden.
Kommunen hade fatt in mer pengar vid en tomtrittsupplatelse dn vid en forsiljning, inte
under den har mandatperioden men 6ver tid. Tyvirr beslutade den styrande Alliansen att
salja marken, vilket innebir att kommunen hir liksom pa alltf6r manga andra platser,
overliter det sociala och ekologiska ansvaret till marknaden.”

Tomas Ottosson lit anteckna foljande till protokollet f6r Vinsterpartiet.

”Yttrandet borde kompletteras med en skrivning om att hyresritter dr prioriterat vid
nybyggnation pa kommunalmark. Det dr en bostadsforsorjningsfraga att det finns
hyresratter i tillricklig omfattning och bostadsritter kan inte efterfragas av ungdomar eller
andra medborgare med laga inkomster. Kommunens mal om 30 % hyresritter kommer
inte nas genom detta projekt med fri upplatelseform och det ar ytterst otillfredsstillande att
inte kommunen anvinder sin egen mark till att bygga billiga hyresritter som efterfragas av
en stor och viktig grupp medborgare och som inte kan eller vill 4ga sitt boende, eller belana
sig upp 6ver 6ronen.

Det egna dgandet av marken ger ocksa kommunen en bra férhandlingsposition i fragar om
miljémassigt bra och vixthusgas snalt byggande, med den stindigt 6kande kunskapen om
hur stor negativ klimatpaverkan vixthusgaser har borde det inga i yttrandet att byggandet
ska ge minimala utslipp av vixthusgas, 1 bade bygg och drift skedet. Materialval som

Ordférandes signatur Justerandes signatur Utdragsbestyrkande
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gronasfalt och betong med laga utslipp av vixthusgas borde inga i detaljplanen under:
Malomraden for hallbart byggande, utslipp av koldioxid.”

Ordférandes signatur Justerandes signatur Utdragsbestyrkande
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§ 146 KFKS 2020/698

Remiss fran Stockholms stad om riktlinjer for
bostadsforsorjning 2021-2024
Yittrande till Stockholms stad

Beslut

Kommunstyrelsens stadsutvecklingsutskott foreslar kommunstyrelsen att fatta foljande
beslut.

1. Kommunstyrelsen beslutar att anta enheten for strategisk stadsutvecklings forslag
till yttrande enligt bilaga 1 till denna tjdnsteskrivelse, med nedanstiende tillagg.
Vi ser girna att Stockholms stad aterupptar planeringen fér Ostlig férbindelse
tillsammans med Nacka, Region Stockholm och staten, dd den skulle underlitta
framkomligheten till och frin de nya bostider som behdvs bade 1 Stockholm och 1
Ovriga regionen.”

2. Beslutet justeras omedelbart.

Arendet

Nacka kommun har beretts mojlighet att yttra sig 6ver riktlinjer f6r bostadsférsorjning for
Stockholm stad 2021-2024. Enheten for strategisk stadsutveckling anser inte att riktlinjerna
1 sig medfor nagra sirskilda konsekvenser f6r Nacka kommun. Diremot ar det angeldget att
Stockholm, liksom Ovriga kommuner i regionen, fortsitter ta ansvar for regionens fortsatta
utveckling. Det dr dirfor positivt att Stockholm stads riktlinjer f6r bostadsforsorjning ar 1
linje med de regionala mal som aterfinns i RUFS 2050, och att stadens bostadsmal dven har
koppling till det avtal som staden tecknat inom ramen for Stockholmsoverenskommelsen.

Handlingar i drendet

Tjansteskrivelse fran enheten for strategisk stadsutveckling daterad den 2 september 2020
Bilaga 1 Forslag till yttrande

Bilaga 2 Stockholm stads riktlinjer f6r bostadsforsorjning 2021-2024

Yrkanden

Mats Gerdau (M) yrkade, med instimmande av Johan Krogh (C), Helena Westetling (S),
Karin Teljstedt (KD) och Gunilla Grudevall-Steen (L), bifall till forslaget fran enheten f6r
strategisk stadsutveckling med nedanstiende tilligg.

Vi ser girna att Stockholms stad dterupptar planeringen for Ostlig forbindelse tillsammans
med Nacka, Region Stockholm och staten, di den skulle underlitta framkomligheten till
och frian de nya bostider som behovs bade 1 Stockholm och 1 6vriga regionen.”

Ordférandes signatur Justerandes signatur Utdragsbestyrkande
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Sidney Holm (MP) yrkade att tillaggsforslaget skulle avslas.

Beslutsgang

Ordfoéranden stallde forst forslaget frin enheten for strategisk stadsutveckling mot avslag
och fann att stadsutvecklingsutskottet hade beslutat i enlighet med forslaget fran enheten
for strategisk stadsutveckling.

Direfter stillde ordf6éranden tilliggsforslaget mot avslag och fann att
stadsutvecklingsutskottet hade beslutat 1 enlighet med tilliggsforslaget.

Reservationer
Sidney Holm (MP) reserverade sig mot beslutet avseende tilligget.

Protokollsanteckningar

Tomas Ottosson lit anteckna foljande till protokollet f6r Vinsterpartiet.
”Stockholm stads riktlinjer f6r bostadsférsorjningen ér ett spainnande dokument som vet
att skilja pa innevanarnas behov av bostader och méjlighet att efterfraga det samma. Det
finns en ambitids analys av problematiken och ett flertal 16sningar redovisas. Ndgot som
Nacka kommun borde ta efter. Rapporten visar hur Agenda 2030 malen anvands och hur
viktigt det dr att 6ka maluppfyllelsen.

Nacka kommuns remissvar 1 tjansteskrivelsen var helt kort och tog inte fasta pa nagot
positivt 1 rapporten och med tilliggsyrkandet att ateruppta arbetet med 6stligférbindelse ar
svaret pa yttrandet helt irrelevant f6r Vinsterpartiet. Hade vi kunnat reservera oss hade vi
gjort det.”

Ordférandes signatur Justerandes signatur Utdragsbestyrkande
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§ 147 KFKS 2020/701

Frikop av tomtriatt for skolandamal i Saltsjobaden
Fastigheten Risunda 8:13

Beslut

Kommunstyrelsens arbetsutskott avslar forslaget fran enheten for fastighetsférvaltning.

Arendet

Fastigheten Nacka Résunda 8:13 med adress Ringvigen 40 i Saltsjébaden dr upplaten med
tomtritt till DaVi Skolan Aktiebolag. Tomtrittshavaren har inkommit med en
intresseanmailan om att frikdpa tomtritten. En 6verlatelse av fastigheten bedéms forenlig
med Nacka kommuns gillande program f6r markanvandning. Med stéd av tva oberoende
virderingar har ett marknadsmissigt frikOpspris foreslagits till 1 450 000 kronor.

Handlingar i drendet

Tjansteskrivelse fran enheten for fastighetsforvaltning daterad den 28 augusti 2020
Bilaga 1 Kopeavtal

Bilaga 2 Kartutdrag

Yrkanden

Mats Gerdau (M) yrkade, med instimmande av Helena Westerling (S) och Sidney Holm
(MP), att forslaget fran enheten for fastighetsforvaltning skulle avslas.

Beslutsgang

Ordforanden konstaterade att det bara fanns ett forslag till beslut — att avsla forslaget fran
enheten for fastighetsforvaltning — och fann att stadsutvecklingsutskottet hade beslutat i
enlighet med detta f6rslag.

Ordférandes signatur Justerandes signatur Utdragsbestyrkande
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§ 148

Ovriga fragor
Det fanns inga 6vriga fragor vid sammantradet.

Ordférandes signatur Justerandes signatur Utdragsbestyrkande
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