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Exploateringsenheten Nacka, december 2018

Inledning

Forslag till detaljplan f6r Solbrinken-Grundet i Boo har upprittats. Parallellt med
planarbetet pagar en gatukostnadsutredning. Gatukostnadsutredningens handlingar i samrad
1 var utarbetade bland annat utifran de forutsittningar som samradsforslaget till detaljplan
innehaller och férdelningsomradet omfattar befintliga och tillkommande fastigheter som
ingick i forslag till detaljplan Solbrinken-Grundet.

Samrad 1 om gatukostnadsutredning f6r Solbrinken-Grundet pagick under tiden 2 maj till
16 juni 2017. Alla samradshandlingar fanns tillgingliga 1 Nacka kommuns utstéllningshall
samt i biblioteken 1 Orminge och Nacka Forum. De har dven publicerats pa kommunens
hemsida. Samtliga berérda fastighetsigare har informerats brevledes om samradet. Under
samradstiden péagick dven samrad om férslag till detaljplan f6r Solbrinken-Grundet.
Synpunkter pa detaljplanen redovisas i sirskild samradsredogorelse som utgor en
planhandling till granskningshandlingarna av detaljplanen.

Fastighetsdgarna och 6vriga berérda kallades till samriadsméten i form av ”6ppet hus” 1
Nacka stadshus den 22 och 30 maj 2017 for forslag till gatukostnadsutredning samt forslag
till detaljplan f6r Solbrinken-Grundet. Under samradsmétet limnades information om den
planerade utbyggnaden av gator och VA i omradet. Gatukostnadsutredningens forslag till
tordelningsomrade, atgirder och kostnadstordelning mellan berdrda fastigheter samt
beriknade kostnader redovisades. Under samradsmotet gavs tillfille f6r ber6rda
fastighetsagare och Ovriga att stilla frigor om och limna skriftliga synpunkter pa det
presenterade forslaget.

Under samradstiden har 25 fastigheter inom férdelningsomridet inkommit med synpunkter
pa gatukostnadsutredningen. Synpunkterna har 1 huvudsak omfattat anliggningarnas
utformning/standard, redovisning av kostnadsposter och kostnad/andelstal f6r dem som
redan bekostat en upprustning. Efter samradstiden har ytterligare fyra fastigheter inkommit
med synpunkter.
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Sammanfattning och bemotande av inkomna synpunkter
Under samradstiden har 20 stycken synpunkter pa gatukostnadsutredningen inkommit frin
totalt 25 fastigheter. Efter samradstiden inkom ytterligare tre stycken synpunkter fran totalt
fyra fastigheter. I detta avsnitt, som bestar av fyra delar, besvaras synpunkterna. I avsnittets
forsta del besvaras tva generella aterkommande synpunkter avseende vagstandard och
kostnadsredovisning. I den andra delen besvaras ett standardbrev. I den tredje och fjarde
delen finns inkomna synpunkter sammanfattade och bemotta.

Inkomna synpunkter har lett till f6ljande férindringar av gatukostnadsutredningen:
e Utformningen av gatukostnadsutredningen sa att informationen ska framga
tydligare.
o Forbittrad och mer utférlig sammanfattning,.
o Informationstext har flyttats till en bilaga till gatukostnadsutredningen.

e Nya andelstal f6r exploateringar dir radhus far ett ligre andelstal dn flerbostadshus.
Generella synpunkter

Vidgstandard
Flera fastighetsdgare har haft synpunkter pd vigstandarden. Synpunkterna beror tidigare
vagupprustning, vagbredder, gingbanor, snorojning, hastigheter och farthinder.

e Vigarna i vistra delen av férdelningsomradets rustades upp for ca 10 ar sedan och
godkindes da av kommunen.

e Snordjningen har fungerat bittre pa foreningens vigar genom aren i jamforelse mot
kommunala vigarna lingre bort.

e Dyra bredare vigar med gangbanor behdvs inte. Uppsamlingsvigarna borde
dimensioneras for 30 km/h for att minska kostnaderna. Att 6ka hastigheten frin 30
km/h till 40 km/h skulle medf6ra en férsimrad boendemiljs.

e Den féreslagna gaingbanan (2 meter bred) lings med Evedalsvigen borde ha hogst
samma bredd som Gustavsviksvigens gangbana (1,5 meter). Dirmed elimineras
ocksa en del inlésen och slantintrang.

e Detir 6verflodigt att etablera BK1 i omradet eftersom samtliga tillfartsvigar till
omradet har BK2 eller ligre. Om detta dnda ska goras bor denna hojning av
standarden helt bekostas av kommunen.

e Notering om anligening av farthinder saknas.

Exploateringsenheten Nackas kommentar:
Nir vigarna i vastra delen av fordelningsomradet rustades upp gjordes det for att uppna de
krav som VA-huvudmannen stiller vid enskilt huvudmannaskap.

Enligt plan- och bygglagen ska kommunen vara huvudman f6r allmén plats, vilket foreslas i
planforslaget f6r Solbrinken-Grundet. Att fastighetsigare sjilva vill svara f6r till exempel
snorojning ér inte ett tillrickligt starkt skal for att kommunen ska foresld fortsatt enskilt
huvudmannaskap.

Nir kommunen 6vertar huvudmannaskapet f6r allmén plats rustar kommunen upp
anldggningarna till kommunal standard. Den standard som féreslas i Solbrinken-Grundet ar
for omradets behov och enligt ortens sed (kommunens standard). Den foreslagna
vigbredden pa de flesta vigarna ar 4,5 meter och innebar att det gar att moéta andra fordon,
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blir vigarna smalare 4n sa maste motesfickor anliggas. Kommunens erfarenhet ar att det i
slutindan inte 4dr kostnadsbesparande att bygga 3,5 meters-vigar pa grund av mer
komplicerad utbyggnad.

Gangbanor beh6vs for de oskyddade trafikanterna. Kommunen anser att det ar battre att
gangbanorna ir 2,0 meter breda, bland annat f6r snérojningen, vilket darfor ska vara
standard. Birighetsklass (BK) handlar om dimensionering for tung trafik och paverkar
normalt inte dimensioneringen pa lokalgator eftersom andelen tung trafik dr sa lig. Det
finns inga planer pa att anligga farthinder i omradet.

Kommunen anser att uppsamlingsgator behovs. For att fa till ett fungerande vagnat behovs
uppsamlingsgator som matar trafiken till huvudgatorna, till exempel Gustavsviksvagen. Den
storsta skillnaden mellan lokalgator och uppsamlingsgator, férutom att uppsamlingsgator ar
térsedda med gangbanor, dr vilken typ av asfalt de belaggs med. I dvrigt skiljer inte mycket i
uppbyggnaden. Uppsamlingsgatorna ska ha 30 km/h och dimensioneras darefter.
Informationen om 40 km/h var felaktig och har reviderats.

Kostnadsredovisning

Flera fastighetsdgare har limnat synpunkter pé att de kostnader som ingar 1 kostnadsunder-
laget borde redovisas och specificeras bittre. Aven de kostnadsokningar som uppstar pa
grund av att VA-ledningar laggs under vigarna ska redovisas och foras till underlaget for
anldggning av VA.

Exploateringsenheten Nackas kommentar:

Anlidggande av VA-ledningar under viagen leder inte till hgre kostnader, eftersom vigen
inte far hogre standard dn vad som annars hade varit fallet. Det ar trafikbelastningen och
platsforutsittningarna/markforhallandena som ir avgorande for gatornas dimension och
uppbyggnad. Nir kommunen bygger gator stills darfér samma krav pa uppbyggnaden
oavsett om VA-ledningar forldggs 1 gatan eller inte. Dessutom uppstar samordningsvinster
nir VA kan anliggas samtidigt som vigen byggs om.

Kostnaderna i forra samradsskedet var baserade pa anliggningarna som ar beskrivna i PM
Vig (bilaga 4 till gatukostnadsutredningens handlingar i samrdd 1). Underlaget bestod av en
forstudie (systemhandlingar), vilket betyder att kostnaderna dr grovt uppskattade. Till
samrad 3 har nya mer detaljerade handlingar tagits fram och kalkylen har uppdaterats. I
gatukostnadsutredningens kapitel ”Kostnadsunderlag” framgar hur stor beriknad
samordningsvinst som har fordelats fran VA till vag.
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Standardbrev

Sju fastigheter har limnat in i princip identiska synpunkter.

Sammanfattning av “standardbrevet’

1.

Fastigheterna ligger i redan detaljplanelagt omrade och har redan bekostats med
gatukostnadsersittning for upprustning av vigarna.

Merparten av Gvriga fastigheter inom det nya detaljplaneomradet har haft nytta av
den genomforda forbittringen under de senaste 10 dren utan att erliggas
gatukostnadsersittning.

Nyttan for fastigheterna vid genomférande av ny detaljplan begrinsas till marginellt
storre byggritter, mindre breddningar av vigarna samt anldggande av trottoar.

Inga sirskilda forstirkningsatgirder av vigarna behévs. Detta beror pa den
upprustning av gatan som redan bekostats. Storleksordningen pa uttag av
gatukostnader kan darfor héllas for oskalig eller sa saknas grund helt for uttag av
gatukostnader.

Kommunen har tagit begrinsad hinsyn till fastigheternas tidigare kostnader och
vagarnas befintliga skick. Den forsta gatukostnaden for fastigheter inom befintliga
detaljplanerna borde dras av fran gatukostnaden som kravs denna omgéang. For att
dirmed betala likvirdig summa som permanentboende utanfor detaljplanelagt
omrade far betala eller sd saknas grund helt for uttag av gatukostnader da vigarna
redan har rustats upp.

Nacka kommuns planerade uttag ér inte skiligt och rittvist, varfor en kraftigt sinkt
kostnad mot foéreslagen, borde vara att vinta.

Exploateringsenheten Nackas kommentar:

1.

Fastigheterna som ligger i redan detaljplanelagt omrade har idag enskilt huvud-
mannaskap och har inte tidigare betalat gatukostnadsersittning till kommunen.
Eftersom de befintliga vigarna ar en gemensamhetsanliggning gillde Anliggnings-
lagens bestimmelser vid den forra upprustningen. Da férdelas kostnaderna i en
anliggningsforrittning. Nir kommunen 6vertar huvudmannaskapet, rustar upp
vigarna till kommunal standard och tar ut gatukostnadsersittning sker det enligt
bestimmelserna i Plan- och bygglagen.

Upprustningen som gjordes for ca 10 ar sedan var till nytta f6r de fastigheter som
ingar i anlidggningsbeslutet och som delade pa kostnaderna i anliggnings-
forrattningen.

Kommunen anser att forbattrad standard pa vagar och 6vrig allmén plats 1 omradet
innebdr fordelar for fastighetsidgarna och att det darfor ar rimligt att de 4r med och
bekostar arbetena. Kommunen har tagit hinsyn till att nyttan for fastigheterna inom
befintliga detaljplaner ar mindre genom att foresla ett reducerat andelstal.

Att det inte behovs markforstirkningsatgirder beror inte pa den tidigare
upprustningen och innebdr inte heller att kostnaderna ar oskiliga. Eftersom
fastigheterna har nytta av upprustningen finns det grund for uttag av
gatukostnadsersittning.

Kommunen har inte haft for avsikt att genom det reducerade andelstalet fullt ut
kompensera for fastigheternas tidigare kostnader. Anliggningar har en
avskrivningstid och virdet pa vigarna idag motsvarar dirfor inte det belopp som
fastighetsagarna betalade till vigforeningen for upprustningen. De foreslagna
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gatukostnaderna motsvarar inte heller, pa grund av det reducerade andelstalet, de
beriknade kostnaderna for att ytterligare rusta upp vigarna till kommunal standard.
Utover kostnader f6r upprustning av vigarna ingar dven kostnader f6r upprustning
av parkmark i kostnadsunderlaget.

6. Skalig och rittvis grund innebir att underlag och bedémningar ska vara sakliga och
baserade pa fakta. Fastigheter med samma forutsittningar ska behandlas lika. Vid
behov ska kostnaderna differentieras. Eftersom kostnadsférdelningen ska upplevas
som rimlig fOr alla dr det inte heller mojligt att sitta ett for lagt andelstal f6r en viss
kategori eftersom det ar orittvist mot de andra kategorierna.

Inkomna synpunkter fran fastighetsagare under samradstiden

Backebol 1:194

Fastigheten ingar inte 1 detaljplan Solbrinken-Grundet och ska enbart vara ersittnings-
skyldig vid kostnader inom DP235. Servitutet f6r anslutningsvig forpliktar inte fastigheten
till ersittande av aktuella gatukostnader till kommunen. Forslaget innebir att fastigheten
skulle betala gatukostnadsersittning i tvd detaljplaner/tva ganger, vilket dr orimligt.

Exploateringsenheten Nackas kommentar:

Planomrade och férdelningsomride for gatukostnader behdver inte vara identiska.
Eftersom fastigheten har direkt nytta av vigupprustningen enligt planforslaget (som innebir
att fastigheten far en skaftvig till vignitet inom férdelningsomradet) foreslas den inga i
fordelningsomradet. Det ér alltsa planforslaget och inte servitutet som ar anledningen till att
fastigheten foreslas inga 1 fordelningsomradet.

Om fastigheten planliggs och/eller kommunen évertar huvudmannaskapet for annat till
fastigheten angransande omrade, kommer fastigheten inte att betala gatukostnadsersittning
till kommunen ytterligare en gang.

Backebol 1:374

Baggensviks tomtigarférening kriver att en Oppen redovisning gérs som visar hur mycket
kostnaden for gatorna 6kar p.g.a. att ledningar f6r VA liggs under vigbanken. Féreningen
yrkar att den 6kade kostnaden for vigbanken p.g.a. att VA-ledningar liggs under vigen ska
foras till underlaget f6r anliggning av VA.

Tomtigarforeningen yrkar att uppsamlingsvigarnas vigstandard dndras sd att den
dimensioneras for hastigheten 30 km/h eftersom det torde medféra kostnadsbesparingar.

Nir det giller batklubben ifragasitter tomtigarforeningen grunden for berdkningen. De
anser att gatukostnaden f6r Baggensviks batklubb dr ekonomiskt orimlig. Féreningen yrkar
pa att gatukostnaden f6r batklubben sitts ner till att motsvara 0,05 andelar per externt
uthyrd bryggplats.

Exploateringsenheten Nackas kommentar:
Hur kostnader fordelas mellan gata och VA beskrivs 1 avsnitt Kostnadsredovisning.

Synpunkten angaende hastighet och standard f6r uppsamlingsvigarna besvaras i avsnitt
Vigstandard.

Andelstalet f6r bryggplatser dr berdknat utifran antal trafikrrelser som en bétplats ger
upphov till, enligt samma princip som forskolans andelstal. Nyttan for fastighetsdgaren att
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fa viganslutning till en verksamhet 4r inte beroende av ifall bryggplatserna hyrs ut till
nirboende eller externt. Andelstalet 4r ocksa jamférbart med vad batklubbar i tidigare
tornyelseomraden har tilldelats vid uttag av gatukostnadsersittning.

Backebol 1:403
Fastigheten anvinds som permanent bostad varfor avgiften enligt gatukostnads-
utredningens férdelning bor justeras fran fritidshus till permanentbostad.

Exploateringsenheten Nackas kommentar:

Vid bedémningen av andelstal dr det bygglov och gillande omradesbestimmelser som ér
underlag. Anvindningen paverkar inte bedomningen. Fastigheten ér en fritidshusfastighet
enligt omradesbestimmelserna och huvudbyggnaden har bygglov f6r fritidshus.

Fastighetsigarens synpunkter under punkt 2 och 3 rérande buller och avstyckning av
fastigheten besvaras i samradsredogorelsen for detaljplan Solbrinken-Grundet.

Backebdl 1:404
Fastigheten anvinds som permanentbostad varfér gatukostnadsutredningens fordelning bor
justeras fran fritidshus till just permanenthus. Saledes blir andelstal och kostnad mindre.

Exploateringsenheten Nackas kommentar:

Vid bedémningen av andelstal dr det bygglov och gillande omradesbestimmelser som ar
underlag. Anvindningen paverkar inte bedémningen. Fastigheten dr en fritidshusfastighet
enligt omradesbestimmelserna och huvudbyggnaden har bygglov for fritidshus.

Backebol 1:416

Det var vildigt kort tid mellan samrad och slutdatum f6r att limna in synpunkter. Det ar
mycket information att hinna ldsa pa och ta in pa mycket kort tid. Vi star bakom
synpunkterna fran Backebdl 1:374 gillande gatukostnader. Kommunen borde ta ett storre
ansvar i frigan om gatukostnader. Den foreslagna gatukostnadsfordelningen strider mot
likabehandlingsprincipen och ir inte proportionerlig da kostnaderna blir oskaligt héga och
nyttan i beslutet uteblir f6r manga. Vi har inga planer pa att bygga ut vart hus eller att silja
och dirfér kommer den tinkta virde6kningen att utebli f6r var del. Det finns en klar risk
att de hoga kostnaderna kommer innebira att flera fastighetsigare tvingas 6verviga att
flytta. Vi vill inte tvingas till forsiljning pga att kostnaderna for gatorna drar ivig. Det ér
orimligt att vi som fastighetsigare ska betala f6r upprustning av kommunens vigar. Andelen
kostnader som liggs 6ver pa fastighetsigare har 6kat, detta strider mot likabehandlings-
principen. Det dr principiellt fel att ligga sa stora kostnader pa fastighetsigare som genom
forvirvet av sin fastighet redan betalat en gang for infrastrukturen. I de omraden i Nacka
dir man kommit lite lingre i detaljplanprocessen har det skett orimliga Skningar av
gatukostnaderna. Det verkar inte finnas nagot tak for gatukostnaderna. Vi vill bo kvar i
Nacka med undrar om det dr moijligt efter att ha sett hur gatukostnaderna skenar och staller
oss mycket fraigande till om kostnaderna f6r gatorna ens kan bli sa dyra som de blir och att
ingen frin kommunens sida ifragasitter detta. Det summeras kanske med att man gor lika
pa exploateringskostnaderna som entreprendrer och féridlare far betala och de
gatukostnader som fastighetsidgarna far betala. Vi har inte kopt fastigheten for att spekulera
eller som nagot slags foradlingsprojekt. Vi kommer inte kunna rakna hem nagra pengar om
vi inte sdljer. En entreprendr viljer om det 4r 16nt att ga in i affiren men vi kan bara
acceptera och hoppas pa att kostnaderna inte 6kar.
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Exploateringsenheten Nackas kommentar:

Exploateringsenheten Nacka haller med om att det var mycket material att ldsa igenom och
information att ta till sig. Darfor var samradstiden néstan sju veckor, mer dn dubbelt sa
linge som lagen kriver vid plansamrad (PBL 5 kap. 11a §). Dessutom har dndringar gjorts i
utformningen av gatukostnadsutredningen for att informationen ska bli tydligare.

I Nacka kommun betalar fastighetsidgare gatukostnader. For att uppna forutsagbarhet och
likabehandling finns beslutade riktlinjer. Exploateringsenheten Nacka bedomer att
gatukostnaderna som foreslds 1 Solbrinken-Grundet dr skiliga och ligger pa samma niva
eller under vad kommunen tidigare tagit ut. Kommunen anser att forbittrad standard pa
vigar och 6vrig allmin plats i omradet innebar fordelar for fastighetsidgarna och att det
darfor dr rimligt att de d4r med och bekostar arbetena. Kommunen har beslutade
betalningsvillkor som bland annat syftar till att ingen ska behéva flytta. Ett annat skal till att
kommunen tar ut gatukostnadsersittning ar att det fortfarande finns manga fastighetsagare 1
fornyelseomradena som inte betalar kommunalskatt 1 Nacka. Tillkommande fastigheter
tilldelas hogre andelstal eftersom dessa inte tidigare betalat f6r den befintliga
infrastrukturen. Att ersittningsnivan skiljer mellan olika férdelningsomraden strider inte
mot likabehandlingsprincipen eftersom forutsittningarna varierar.

De foreslagna gatukostnaderna i samradsskedet for Solbrinken-Grundet ar berdknade
utifran den forprojektering som dr gjord f6r omradet. De hoga kostnaderna kommer av att
omradet dr planerat pa 30-40-talet fOr fritidshusbebyggelse dir man inte alls har tagit hinsyn
till topografi och andra forutsittningar for vagarna. Det finns ett kostnadstak da
gatukostnaderna beriknas och bestims pa forhand och motsvarar kommunens
genomsnittliga kostnader f6r utbyggnad. Om det skulle visa sig att kostnaderna blir oskiligt
héga jamkar kommunen kostnadsunderlaget.

Nir fler och fler valjer att bositta sig i ett omrade som ar planerat och avsett for fritidshus-
bebyggelse ir kommunen skyldig att genomféra de atgirder som krivs for att anpassa
omradet f6r permanentbebyggelse. Vad giller de gatukostnader som fastighetsidgare far
betala s skiljer dessa sig bland annat pa féljande sitt gentemot exploateringskostnader; det
beslutas om ett kostnadstak och det finns méjligheter till anstaind och avbetalningsplan.
Dessa formanliga villkor har inte exploatorerna.

Fastighetsigarens synpunkter under rubrikerna VA-anslutning, utbyggnad prickmark,
markintrang och viss fortitning mm berdr inte gatukostnadsutredningen och besvaras i
samradsredogorelsen for detaljplan Solbrinken-Grundet.

Backebol 1:431 och 1:432
Mark som ber6rs av inlosen vill fastighetsidgaren byta mot mark pa allmanning bredvid
fastigheten.

Exploateringsenheten Nackas kommentar:
Synpunkten berér inte gatukostnadsutredningen och besvaras i samriadsredogorelsen f6r
detaljplan Solbrinken-Grundet.

Backebol 1:435
Tidsbegransningen pa 10 ar innan avgiften for styckningslotten maste betalas in ar for kort.
Minst 20 ar kdnns rimligare, om det inte d4r mojligt att inte ha nagon tidsbegrinsning alls.
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Exploateringsenheten Nackas kommentar:

Enligt kommunens riktlinjer for uttag av gatukostnadsersittning ska gatukostnadsersittning
som avser mojligheten for en befintlig fastighet att avstyckas faktureras senast inom tio ar
efter att betalningsskyldighet intritt. Kommunens betalningsvillkor innebir att det 4r mojligt
att fa en avbetalningsplan om betalningsskyldigheten idr betungande for fastighetsagaren.

Backebdl 1:454

Dyra bredare vigar med gangbanor behovs inte. Snordjningen har fungerat bittre pa
foreningens vigar genom aren i jaimforelse mot kommunala vigarna lingre bort. Att tvinga
fram nya bostider via delning av tomter pa grund av extrema avgifter for oss skattebetalare
ar riktigt daligt. Trafiksituationen i linet dr redan anstringd och lokala bussar gar for sillan
och uteblir vid snofall med mera. Informationen frin kommunen ir férvirrande och
svaroverskadlig.

Exploateringsenheten Nackas kommentar:
Den standard som foreslas dr f6r omradets behov och enligt ortens sed. Enligt PBL ska
kommunen vara huvudman for allmin plats. Se avsnitt Vagstandard.

Avstyckningar och fortitning i planforslaget ar forslagna utifran en planmissig limplighets-
bedémning och fastighetsidgares egna 6nskemal. Det ar fastighetsigaren sjalv som sedan
limnar in ans6kan till lantmiéterimyndigheten om att stycka sin fastighet. Vid férdelningen
av gatukostnaderna dr det rimligt att de som inte tidigare varit med och bekostat befintliga
gator star for en storre andel.

Exploateringsenheten Nacka beklagar att informationen upplevts som forvirrande och
svaroverskadlig. Andringar har gjorts 1 utformningen av gatukostnadsutredningen for att
gora informationen tydligare.

Fastighetsagarens synpunkter angdende forskolan och avloppssystem beror inte
gatukostnadsutredningen och besvaras i samradsredogorelsen for detaljplan Solbrinken-
Grundet.

Backebdl 1:516

Forstar att man pa sikt behover rusta upp vigarna, men vill att kommunen tar hinsyn till att
de som bor pa Lillsvingen redan har betalat en kostnad for vigen. Att betala ytterligare

71 000 kronor kinns f6r mycket och inte rittvist. Onskar att kostnaden blir ligre 4n vad
som dr angivet 1 planforslaget.

Exploateringsenheten Nackas kommentar:

Kommunen har tagit hinsyn till att de som bor pa Lillsvingen redan har rustat upp vigarna
genom att foresla ett ligre andelstal jimfort med andra permanentklassade fastigheter. Se
aven exploateringsenheten Nackas kommentar i avsnitt Standardbrev.

Fastighetsigarens synpunkter angdende trid och naturmark ber6r inte gatukostnads-
utredningen besvaras i samradsredogorelsen for detaljplan Solbrinken-Grundet.
Backebdl 1:519

Har limnat in synpunkter i enlighet med standardbrevet.

Den féreslagna gangbanan (2 meter bred) lings med Evedalsvigen borde ha hogst samma
bredd som Gustavsviksvigens gangbana (1,5 meter). Diarmed elimineras ocksa en del
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inlésen och slantintrang. Vigbreddningen vister om Evedalskronet borde paborjas ca 20
meter lingre norrut.

Det dr 6verflodigt att etablera BK1 i omradet eftersom samtliga tillfartsvagar till omradet
har BK2 eller ligre. Om detta dndé ska géras bor denna héjning av standarden helt bekostas
av kommunen. Att 6ka hastigheten fran 30 km/h till 40 km/h skulle medf6ra en férsimrad
boendemilj6. Vi saknar ocksd en notering om anlidggning av farthinder.

De kostnadsposter som ingar 1 kostnadsunderlaget borde redovisas.

Exploateringsenheten Nackas kommentar:
Synpunkterna i enlighet med standardbrevet besvaras 1 avsnitt Standardbrev.

I planférslaget dr vagomradet bredare vister om Evedalskronet, detta beror dock inte pa att
vigen blir bredare utan for att forutsittningarna pa platsen leder till att det beh6évs storre
slinter. Evedalsvigen foreslas bli 5,0 meter bred lings hela strickningen (férutom vid
viagporten under Virmdoleden).

Synpunkterna gillande gingbanan, birighetsklass, hastighet och farthinder besvaras 1 avsnitt
Vigstandard.

Synpunkten gillande redovisning av kostnadsposter besvaras i avsnittet
Kostnadsredovisning.

Fastighetsagarens synpunkter under rubrik Evedalsvigen och Gator och trafik besvaras
dven i samradsredogoérelsen for detaljplan Solbrinken-Grundet.

Backebol 1:523

Kommunen har sagt att priset skulle bli reducerat f6r dom som redan har betalat en ging
for VA och vigarna. Dessutom var det inte s linge sen dom gjordes och da godkindes av
kommunen.

Exploateringsenheten Nackas kommentar:

De fastigheter som redan har bidragit till en upprustning av vagarna foreslas fa ett lagre
andelstal 4n andra permanentklassade fastigheter, se dven exploateringsenheten Nackas
kommentar i avsnitt Standardbrev.

Nir kommunen 6vertar huvudmannaskapet for allmén plats rustar kommunen upp
anldggningarna till kommunal standard, se avsnitt Vigstandard.

Backebol 1:525

Har limnat in synpunkter i enlighet med standardbrevet.

Eftersom syftet med detaljplanen ej dr avsett att gynna de som for nirvarande ar
fastighetsagare inom planomradet utan att detta ar mer en angeligenhet f6r kommunens
allminna stadsplanering bor saledes gatukostnaderna betalas ur kommunens gemensamma

budget.
Exploateringsenheten Nackas kommentar:
Synpunkterna i enlighet med standardbrevet besvaras 1 avsnitt Standardbrev.

Planforslaget gynnar nuvarande fastighetsdgare pa sd vis att kommunen Gvertar
huvudmannaskap f6r vigar och 6vrig allmén plats. Planférslaget innebir ocksa 6kade
byggritter f6r manga fastighetsigare. Enligt kommunens riktlinjer sa ska fastighetsdgarna
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bira de kostnader som uppstir for att ett omrade ska uppfylla ligsta godtagbara krav utifran
detaljplanen, dess syfte och andra normer. Endast i den del kostnaderna Gverstiger den
nytta fastighetsigare har av vidtagna dtgirder jimkar kommunen kostnadsunderlaget.

Backebol 1:526

Har limnat in synpunkter i enlighet med standardbrevet.

Kommunen borde st for kostnaden for gangbanan (2 meter bred) lings med
Evedalsvigen. Den ska ha h6gst samma bredd som Gustavsviksvigens gangbana (1,5
meter). Diarmed elimineras ocksa en del intrang pa befintliga fastigheter. For att slippa
Evedalskronet borde trafiken ledas via Solbrinken.

Det ar 6verflodigt att etablera BK1 i omradet eftersom samtliga tillfartsvagar till omradet
har BK2 eller ligre. Om detta dndd ska géras bor denna héjning av standarden helt bekostas
av kommunen. Att 6ka hastigheten frin 30 km/h dll 40 km/h skulle medfora en forsamrad
boendemiljo, tidsvinsten ar obetydlig. Vi saknar ocksa en notering om anlidggning av
farthinder.

Fastigheten far inte nagon ytterligare nytta av de foreslagna férindringarna. Didremot Okar
nackdelarna med o6kad trafik utmed Evedalsvigen forbi tomten.

Exploateringsenheten Nackas kommentar:
Synpunkterna i enlighet med standardbrevet besvaras 1 avsnitt Standardbrev.

Vilken gata som ska ha vilken funktion avgors framfor allt i planprocessen.
Exploateringsenheten Nacka gér bedémningen att det inte borde innebira nagon
kostnadsbesparing att gora Solbrinken till uppsamlingsgata istallet f6r Evedalsvigen
eftersom vigomradet dér dr smalare vilket leder till 6kade kostnader f6r inlésen av mark.

Fastigheten har nytta av den standardh6jning som vigupprustningen ger upphov till. Syftet
med gatukostnadsutredningen dr att fordela kostnaderna f6r kommunens atgéirder pa allmin
plats utifrin nyttan av foreslagna atgirder i kostnadsunderlaget. Andrade hastigheter och
trafikbkning paverkar inte bedémningen.

Synpunkterna gillande gingbanan, birighetsklass, hastighet och farthinder besvaras 1 avsnitt
Vigstandard.

Fastighetsagarens synpunkter under rubrik Evedalsvigen och Gator och trafik besvaras
dven i samradsredogoérelsen for detaljplan Solbrinken-Grundet.

Backebol 1:530

Har limnat in synpunkter i enlighet med standardbrevet.

Hinvisar dven till tva rittsfall som kan anses vara vigledande, RA 1988 ref. 41 samt RA
1991 ref. 17. Bada fallen ror fastigheter som oskiligt och orittvist bekostas med
gatukostnader av kommun dir nytta f6r berdrda fastigheter saknas eller 4ar marginell och
kommunen inte tagit tillrdcklig hinsyn till befintligt vagnit. I bada fallen har utfallet varit
gynnande for fastighetsigarna. Med bakgrund av detta anfor vi att kommunen saknar grund
for uttag av gatukostnader frin fastigheten eller att kommunen planerar ta ut for stora
gatukostnader fran fastigheten.

Exploateringsenheten Nackas kommentar:
Synpunkterna i enlighet med standardbrevet besvaras 1 avsnitt Standardbrev.
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I bada rittsfallen som fastighetsigaren hinvisar till 4r omstindigheterna andra dn i
Solbrinken-Grundet. I RA 1988 ref. 41 férorsakades behovet av upprustning av den
planerade fortitningen i ett omrade som redan hade kommunalt huvudmannaskap,
dessutom hade befintliga och tillkommande fastigheter tilldelats samma andelstal.

Aven i RA 1991 ref. 17 hade befintliga och tillkommande fastigheter tilldelats samma
andelstal. Men till skillnad mot det forra fallet sa var huvudmannaskapet tidigare enskilt.

I domen framgiar att planldggningen och de arbeten den sammanhinger med innebir

... fordelar f6r den befintliga bebyggelsen” samt att det ... inte kan ... komma i fraga att
dessa fastigheter helt befrias fran skyldigheten att ta del i kostnaderna for arbetena.”

I Solbrinken-Grundet differentieras férdelningsgrunden; befintlig och tillkommande
bebyggelse far olika andelstal. Behovet av upprustning beror pa att idag enskilda vagar ska
rustas upp for att uppna kommunal standard, vilket alltsa dven innebir fordelar f6r den
befintliga bebyggelsen. Dirmed finns grund for uttag av gatukostnadsersittning frin
fastigheten.

Backebol 1:531
Har limnat in synpunkter i enlighet med standardbrevet. Hinvisar dven till tva rittsfall som
kan anses vara vigledande, RA 1988 ref. 41 samt RA 1991 ref. 17.

Exploateringsenheten Nackas kommentar:
Synpunkterna besvaras 1 avsnitt Standardbrev och exploateringsenhetens kommentar pa
synpunkten fran Backebol 1:530.

Backebol 1:532
Har limnat in synpunkter i enlighet med standardbrevet. Hinvisar dven till tva rittsfall som
kan anses vara vigledande, RA 1988 ref. 41 samt RA 1991 ref. 17.

Exploateringsenheten Nackas kommentar:
Synpunkterna besvaras 1 avsnitt Standardbrev och exploateringsenhetens kommentar pa
synpunkten frin Backebdl 1:530.

Backebol 1:568, 1:569 och 1:570
Vill gbra en egen vig inom fastigheterna och anser att avgiftsprévningen bor spegla denna
insats och utvirderas i férvig betriffande andelstal.

Exploateringsenheten Nackas kommentar:
Syftet med gatukostnadsutredningen ir att férdela kostnaderna f6r kommunens atgarder pa
allmin plats och tar normalt inte hansyn till eventuella atgirder pa kvartersmark.

Fastighetsigarens synpunkter angdende slintévertaganden samt utformning av vag- och
parkering besvaras i samradsredogorelsen for detaljplan Solbrinken-Grundet.
Backebol 1:584

Har limnat in synpunkter i enlighet med standardbrevet.

Nyttan av genomférandet av en ny detaljplan dr begrinsad f6r fastigheterna inom befintliga
detaljplaner och till och med kan ses som en férsimring eftersom hastigheten och trafiken
pa Evedalsvagen riskerar att 6ka.
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Exploateringsenheten Nackas kommentar:
Synpunkterna i enlighet med standardbrevet besvaras 1 avsnitt Standardbrev.

Syftet med gatukostnadsutredningen ar att férdela kostnaderna f6r kommunens atgarder pa
allmin plats utifrin nyttan av vidtagna atgirder i kostnadsunderlaget. Andrade hastigheter
och trafik6kning paverkar inte bedémningen.

Backebdl 1:601
Kan kostnaden per andel dndras efter att vigarna har blivit firdigbyggda? Finns det en
specificerad utrikning pa gatukostnaderna?

Exploateringsenheten Nackas kommentar:

Kostnaderna kommer att indexjusteras nir entreprenaden handlats upp, vilket troligen
innebir en 6kning. Kostnaderna i gatukostnadsutredningens handlingar infér samrad 2 ér
baserade pa en noggrannare utredning av vigutbyggnaden. Vid granskningen av gatukost-
nadsutredningen sitts ett kostnadstak. Om de faktiska utbyggnadskostnaderna blir hégre an
kostnadstaket stir kommunen fo6r fordyringen. Blir de faktiska kostnaderna ligre faktureras
fastighetsigarna enligt det ligre beloppet. Detta innebir att kostnaden per andel inte dndras
efter att vigarna har blivit fardigbygeda, utéver indexjusteringen, sa linge inte summan av
andelstalen 4dndras.

Frigan om utrikning besvaras i avsnittet Kostnadsredovisning.

Backebdl 1:612
Ordnar och bekostar samt flyttar kommunen de vixter och anliggningar som behover rivas
eller flyttas vid omprojektering? Maste vi sta for nya kostnader?

Exploateringsenheten Nackas kommentar:

Fastighetsigare kommer att fi ersittning f6r de tomtanlaggningar pa inlost del av egen
fastighet som behover rivas pa grund av utbyggnaden. Ersittningen bestims av
lantmiterimyndigheten och ingar i kostnadsunderlaget i gatukostnadsutredningen. Rivning
av tomtanldggningar ingar i kostnadsunderlaget och utférs av kommunens anlitade
entreprenor vid utbyggnaden.

Fastighetsagarens synpunkter under punkt 2 och 3 besvaras i samradsredogorelsen f6r
detaljplan Solbrinken-Grundet.

Backebol 1:756
Om dagvattenhantering eller liknande ska utféras pa fastigheten 6nskas en dialog med
kommunen.

Exploateringsenheten Nackas kommentar:

Synpunkten berér inte gatukostnader och besvaras i samradsredogérelsen f6r detaljplan
Solbrinken-Grundet.

Backebol 1:775

Tva fastigheter kommer att ha sina anslutningar mot Ringleksvigen (utanfér férdelnings-
omradet) och kommer att behéva betala vigavegift till vigforeningen tills kommunen 6vertar
huvudmannaskapet for den vigen. Kan man gora en gatukostnadsutredning med denna
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forutsittning? Vi forutsitter att de tva fastigheterna inte kommer att debiteras av fler
gatukostnader i samband med framtida planlidggning av Ringleksvigen.

Vivill fa en foérklaring om vem som skoter framtida underhall och vill veta ersittningen for
markintranget for den del av Ringleksvigen som kommunen kommer éverta fran
vigforeningen.

Exploateringsenheten Nackas kommentar:

Ja, det dr mojligt att inkludera fastigheter som inte har utfart direkt till gatorna som rustas
upp 1 férdelningsomradet. I och med den parallella processen nir detaljplan och
gatukostnadsutredning tas fram samtidigt blir det tydligast om fastigheter som kan nybildas 1
och med planforslaget ocksa ingar i gatukostnadsutredningen. Normalt sett erlagger
fastigheter gatukostnadsersittning till kommunen endast en gang.

Ersittning for den del av Ringleksvdgen som 6vertas av kommunen ingar i post Ersittning
for markinlosen. Ersittningsnivan bestims av Lantmaterimyndigheten vid 6vertagandet, om
inte annat 4r avtalat. Fragan om underhall och process for 6vertagande, samt
fastighetsigarens synpunkter under punkt 3, besvaras 1 samradsredogdrelsen for detaljplan
Solbrinken-Grundet.

Inkomna synpunkter fran fastighetsagare efter samradstiden

Backebol 1:37 och 1:38
Gatubyggnadskostnaden for dessa tva fastigheter dr alldeles for hog.

Exploateringsenheten Nackas kommentar:

Det dr rimligt att den som har méjlighet att bygga fler bostider pa sin fastighet betalar mer
in vanliga fastigheter. Gatukostnadsutredningen har dndrats sa att radhus far ett lagre
andelstal 4n flerbostadshus.

Backebol 1:446

P4 grund av tllginglighetskrav och annat kommer vi inte kunna/vilja uppfora mer in fyra
hushaéll pa fastigheten. Berikningen for gatukostnad och genomférande skall darfor utga
frin en ligenhetsyta pa 230 m” istillet f6r 100 m* (byggyta 920 m*/4 = 230 m”).

Exploateringsenheten Nackas kommentar:
Gatukostnadsutredningen har dndrats sa att radhus far ett ligre andelstal dn flerbostadshus.

Backebol 1:473

Undrar varfor vi betalar for fritidshustaxa nir vi r ett permanentboende. Vill veta vilka de
olika kategorierna dr, respektive vilka kriterier varje kategori har och hur man har kommit
fram till att kostnaden skall férdelas mellan kategorierna for att lattare forsta varfor vi har
hamnat i kategorin stort fritidshus.

Exploateringsenheten Nackas kommentar:

Vilka kategorier som finns beskrivs i gatukostnadsutredningen. De olika kategorierna far
olika andelstal for att fordela kostnaderna utefter vilken nytta de olika fastighetstyperna har
av atgirderna i kostnadsunderlaget. Utgangspunkten for befintliga bostadsfastigheter ar att
de har olika férutsittningar enligt nuvarande bestimmelser. Nar den nya detaljplanen trider
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1 kraft kommer alla ha i princip samma byggritt och forutsittningar. Underlag f6r bedom-
ningen av vilken kategori en fastighet tillhér har varit detaljplaner/omradesbestimmelser
och beviljade bygglov. Detaljplan/omridesbestimmelser reglerar vilken bygeritt fastigheten
har idag, och beviljade bygglov hur byggritten utnyttjats. Vi har inte tittat pa anvindnings-
satt eller mantalsskrivning. Anledningen till att Backebodl 1:473 bedémts som fritidshus
stort” 4r att byggratten pa fastigheten idag dr 75 kvm, och att byggloven som finns pa
fastigheten ligger inom den byggritten.

Det 4r minga som permanentbor i smihus/enbostadshus pa fastigheter avsedda for
fritidshusbebyggelse med maximal byggritt om 75 kvm. Eftersom det dr s manga
fritidshusfastigheter som édr permanentbebodda sa har vi i Solbrinken-Grundet foreslagit att
inte gora sa stor skillnad mellan andelstalen f6r permanenthus och fritidshus stort. I
Solbrinken-Grundet har vi alltsd redan tagit hinsyn till att det inte ér sé stor skillnad i nytta
mellan "fritidshus" och "permanenthus". Exploateringsenheten Nacka anser att ingen
ytterligare indelning av kategori “fritidshus” med avseende pa lag respektive hog standard
ska goras.

Till samrad 2 har kategori ”fritidshus stort” bytt namn till ”smahus, mellan”.
Exploateringsenheten Nacka

Ulf Crichton Tina Edén
Exploateringschef Projektingenjor
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