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Kommunstyrelsen

Detaljplan for Solbrinken-Grundet
Antagande

Forslag till beslut
Kommunstyrelsens stadsutvecklingsutskott foreslar kommunstyrelsen att fatta féljande
beslut.

Kommunstyrelsen féreslar att kommunfullmiéktige antar detaljplanen f6r Solbrinken-
Grundet.

Sammanfattning

Detaljplaneforslaget for Solbrinken-Grundet tillstyrktes av miljé- och
stadsbyggnadsnimnden den 18 mars 2020 § 49. Nu ska kommunstyrelsen ta stillning till om
den ska foresla kommunfullmiktige att anta detaljplanen.

Omradet dr ett sd kallat f6rnyelseomrade som utvecklas fran fritidshusomrade till
villaomrade for permanentboende. Forslaget till detaljplan ger maojlighet till en fortitning av
bostider, till att forbattra vigarna, till att bygga ut kommunalt vatten och spillvatten samt
omhindertagande av dagvatten. Detaljplanen innebir dven en overgang till kommunalt
huvudmannaskap fér allminna platser samtidigt som omradets landskapsbild samt
virdefulla kultur- och naturviarden bevaras och skyddas. I bullerutsatta ligen utmed vig 222,
dir friliggande bostider inte dr limpliga, mojliggdr detaljplanen mark f6r verksambheter,
kontor och flerbostadshus. Allmanna anlidggningar och ytor saisom vigar, gaingvigar och
lekplatser foreslds utformas s att de ska uppfylla de krav som stills i ett permanentbebott
omrade.

Enheten for strategisk stadsutveckling anser att planens innehall stimmer 6verens med
oversiktsplanen och dirfér féreslas att denna ska antas.

Arendet
Detaljplanens syfte ér att bygga ut kommunalt vatten och spillvatten, omhinderta dagvatten

ol

torbittra vigarna, mojligeéra utbyggnad av permanentbostadsbebyggelse samt tillita en

fortitning av bostader. Ytterligare ett syfte ar att 6verga till kommunalt huvudmannaskap
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for allmanna platser samtidigt som omradets landskapsbild samt virdefulla kultur- och
naturvirden bevaras och skyddas. Vidare kan bullerutsatta ligen dar friliggande bostider
inte ar lampliga nyttjas for att tillgodose efterfragan pa mark for verksamheter och kontor

samt mojliggora flerbostadshus.

Detaljplaneomradet omfattar bland annat Solbrinken, del av Boo Strandvig och
Evedalsvigen samt omriade Grundet. Planomradet ar cirka 67 hektar, varav cirka 16 hektar
utgor vattenomrade. Omradet korsas av Varmdoleden (vig 222). Planomradet ar ett dldre
tritidshusomrade, utan kommunalt vatten och avlopp, som omfattar cirka 190 fastigheter.
Inom delar av omradet finns problem med vattenforsérjningen. Omradets vig- och
tomtigareféreningar dger allmin platsmark inom omradet och ansvarar for drift och
underhall av vigarna. Omradet ber6rs av riksintresse “kust och skirgard” och riksintresse
to6r kommunikationer” samt av strandskydd.

Detaljplanens mojligheter

Planférslaget mojliggor en fortitning med cirka 50 tillkommande bostéider i flerbostadshus,
20 tillkommande i radhus, 4 tillkommande 1 parhus och 16 nya villafastigheter.
Huvudbyggnader inom villafastigheter far innehalla hégst tva bostadsligenheter. Om
samtliga villafastigheter nyttjar mojligheten att inrymma tva bostadsldgenheter per
huvudbyggnad sa kan det i praktiken tillskapas fler bostider inom planomradet.
Planforslaget medger dven storre byggratter for villafastigheter. Verksamheter och kontor
om cirka 8 000 kvadratmeter bruttorarea mojliggors, och befintlig forskola 1 omradet
bekriftas.

Planforslaget innebir dven upprustning av befintlig strandpromenad, lekplats och parkyta.
Strandskyddet upphivs pa delar av kvartersmarken, pa delar av parken vid Fiskebovigen,
tor lagligt uppforda bygegnader och bryggor samt pa lokalgator. Planforslaget reglerar skydd
av virdefull vegetation och utékad lovplikt for tridfillning av édldre tallar och adellovtrad
inom vissa omraden. Ett mindre antal fastigheter med byggnader som ar kulturhistoriskt
intressanta skyddas genom bestimmelser pa plankartan.

Planprocessen och inkomna synpunkter

Detaljplanen genomférs, i enlighet med kategorin langsiktigt hallbar planering enligt
arbetsmodellen for férnyelseplanering i Boo, med kommunalt huvudmannaskap for vatten
och spillvatten samt allméinna platser. Detaljplanens frimsta mal dr att moéjliggéra en
successiv bebyggelseutveckling dir fortitning kan ske i den takt som fastighetsigare 6nskar.
Till grund f6r detaljplanen finns detaljplaneprogram f6r Sydostra Boo (2012).

En startpromemoria for att paborja detaljplanearbete antogs av kommunstyrelsens
stadsutvecklingsutskott 1 december 2015. Innan ett forslag till detaljplan togs fram, under
varen 2016, bjods omradets fastighetsdgare in till kvartersdialoger med kommunen.
Samrad fo6r detaljplanen pagick mellan den 2 maj och den 16 juni 2017. Under samradet
hade linsstyrelsen och Trafikverket synpunkter pa hur trafikbuller samt riksintresset for
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kommunikationer hanterades. Synpunkter fran fastighetsigare berérde frimst atgard pa
egen fastighet, utformning av mindre flerbostadshus, vigbredder och huvudmannaskap.
Efter samradet 0kades bebyggelsefritt avstand till Virmdoleden och markanvindningen
indrades for nagra fastigheter lings Virmdoleden efter ny trafikbullerférordning.

En forsta granskning av detaljplanen péagick mellan den 8 januari och den 12 februari 2019.
Under den forsta granskningen inkom yttranden fran ett fatal remissinstanser, bland annat
saknade natur- och trafiknimnden en naturvirdesinventering och 6nskade platser for
snoupplag. En av féreningarna 6nskade fortsatt enskilt huvudmannaskap inom
naturomradet vid Lillsvingen, en annan foérening 6nskade i forsta hand att exploatera och 1
andra hand ha enskilt huvudmannaskap inom naturomradet vid Grusbrinken. De frimsta
synpunkterna fran fastighetsigare handlade om huvudmannaskap och exploatering inom
dessa naturomraden, vigbredder och atgirder pa deras egna fastigheter.

Med anledning av att tvd vagforeningar 6nskade behilla radigheten 6ver naturomraden,
lyftes dessa ur planen och dirmed minskades planomradet. Dirmed beh6vde detaljplanen
ga ut pa en andra granskning fran den 1 oktober till och med 12 november 2019. Under den
andra granskningen inkom synpunkter fran ett fatal remissinstanser, frimst om véindytor for
avfallshaimtningsfordon, naturvardesinventering, hantering av trafikbuller samt
skyfallsvatten och sma justeringar av planbestimmelser. Yttranden inkom fran samtliga
ber6rda féreningar samt fran 18 fastighetsidgare inom planomradet. Efter den andra
granskningen har mindre justeringar och fértydliganden gjorts, frimst av plankartans
bestimmelser utifran Nacka vatten och avfall ABs samt lantmaterimyndighetens
synpunkter. Mindre justeringar av granser har gjorts for att underlitta genomférandet av
planen.

Uppfyllande av oversiktliga planer och strategiska dokument
Projektets 6vergripande syfte stimmer vil 6verens med malen i detaljplaneprogrammet fér

Sydoéstra Boo fran 2012 och har dven baring i 6versiktsplanens stadsbyggnadsstrategi
”Planera, forvalta och utveckla den grona och bla strukturen”. Den 6verensstimmer dven
med kust- och gronstrukturprogrammet. Planforslaget mojligeor ett kommunalt
6vertagande av huvudmannaskapet for gator/vigar och 6vrig allmin platsmark i
planomradet, vilket bedéms vara positivt f6r den 6vergripande transportinfrastrukturen.

Enheten f0r strategisk stadsutveckling foreslir att kommunstyrelsen beslutar att foresla
kommunfullmiktige att anta forslaget till detaljplan, da planen ticker in de sarskilda
omraden kommunstyrelsen ansvarar for.

Ekonomiska konsekvenser
Inf6r antagande uppgar de beriknade totala kostnaderna for projektering, utbyggnad,

samforlagening av ledningar och detaljplanekostnader till 92,7 miljoner kronor. Intikter fran
gatukostnader och planavgifter uppgar till 77,1 miljoner kronor. Projektets nettokostnad blir
alltsa 15,6 miljoner kronor. Dirutover finansieras atgirder avseende planomradets
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parkanligeningar med kommunala (skatte)medel med hjilp av jaimkning om 7,8 miljoner
kronor. Osikerheter i kostnadsuppskattningarna bedéms uppgi till +/- 15 % i detta skede.

Planférslaget innebir dven 6kade drift- och underhallskostnader till £f6ljd av tillkommande
allmianna anlaggningar i form av nya gator, trappor, breddade gang- och cykelvigar,
overtagande och upprustning av strandpromenad och andra allminna anliggningar. Vid
planligegning har aspekter kring enkel drift och férvaltning i form av bland annat
snoskottning beaktats. De anlidggningar och markomraden som tillkommer i kommunal dgo
beriknas medfora driftskostnader for allminna anliaggningar pa cirka 1,4 miljoner kronor
arligen efter utbyggnad/ombygenad.

Konsekvenser for barn

En forbattring av omradets gator, gangférbindelser och belysning medfér att omradet blir
tryggare, mer tillgingligt och trafiksikert dven under dygnets mérka timmar. Okningen av
antal permanentboende innebir en trafikdkning som kan vara negativt ur
trafiksikerhetssynpunkt. Befintlig badplats och yta for lek inom parken vid Fiskebovigen
utvecklas. Sammanfattningsvis forbittras barns moéjligheter att leka och rora sig inom
omradet.

Bilagor
1. Forslag till yttrande

2. Tjansteskrivelse, miljo- och stadsbyggnadsnimnden 2020-03-18
3. Protokoll, milj6- och stadsbyggnadsnimndens tillstyrkan 2020-03-18
4. Granskningsutlatande 2
5. Planbeskrivning
6. Plankartor
7. Ilustrationskarta
Frida Foley Henrik Svensson
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