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Utokat forfarande

Milj6- och stadsbyggnadsnimnden

GRANSKNINGSUTLATANDE 2

Detaljplan for Solbrinken-Grundet, fastighet Backebol
1:497 m.fl. i Boo, Nacka kommun

Sammanfattning

Detaljplanens syfte ir att bygga ut kommunalt vatten och spillvatten samt omhindertagande
av dagvatten, forbittra vigarna, mojliggora utbyggnad av permanentbostadsbebyggelse samt
tillita en fortitning av bostider. Syftet dr dven en 6vergang till kommunalt
huvudmannaskap for allminna platser samtidigt som omradets landskapsbild samt
virdefulla kultur- och naturvirden bevaras och skyddas. Vidare kan bullerutsatta ligen dir
friliggande bostider inte dr limpade nyttjas for att tillgodose efterfraigan pa mark for
verksamheter, kontor samt moéjliggora for flerbostadshus. Kommunens bedomning ar att
detaljplanens genomférande inte kan antas medfora betydande miljopaverkan.

Under den andra granskningen (granskning 2) inkom synpunkter fran ett fatal
remissinstanser, bland annat lantmaterimyndigheten, Trafikverket, Nacka Vatten och Avfall
samt intresseféreningar som bevakar naturfragor. Granskningsyttranden inkom fran
samtliga tomtigare- och vigféreningar inom planomradet samt fran dgarna till 18 av
planomradets cirka 190 fastigheter. Nacka Vatten och Avfall har synpunkter for att
siakerstalla genomforandet av planen, bland annat om tillrickligt utrymme f6r sophimtning
och anliggande av diken. Trafikverket har synpunkter om hanteringen av trafikbuller och
skyfallsdagvatten. Naturféreningarna saknar naturvirdesinventering och spridningsanalys.
Manga av tomtigare- och vigforeningarna har limnat synpunkter om genomfoérandet av
planen och avtalsfraigor. En av féreningarna 6nskar exploatera sitt naturomrade som i
aktuellt planforslag dr undantaget frin planomradet. Agarna till fem fastigheter har yttrat
onskan om att Evedalsvigen ska vara smalare. De flesta fastighetsdgare har synpunkter om
planforslagets utformning pa den egna fastigheten.

Efter den andra granskningen har justeringar av planférslaget gjorts. Det dr fraimst mindre
justeringar och fortydliganden av plankartans bestimmelser utifran lantmiterimyndighetens
synpunkter. Mindre justeringar av granser har gjorts for att underlitta genomférandet av
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planen, och redaktionella justeringar for att ratta till dar tidigare felaktigheter upptickts.
Planbeskrivningen har bland annat fortydligats angdende dagvattenhantering pa
kvartersmark for enskilda fastighetsdgare.

Planforslagets syfte och innehall

Detaljplanens syfte ér att bygga ut kommunalt vatten och spillvatten samt omhandertagande
av dagvatten, forbittra vigarna, moéjliggdra utbyggnad av permanent boende samt tillata en
viss fortitning av bostider. Detaljplanen medfor att gator och 6vriga allminna platser
overgar till kommunalt huvudmannaskap. Omradets landskapsbild samt virdefulla kultur-
och naturvirden ska bevaras och i viss utstrickning skyddas. Vidare kan bullerutsatta ligen
dir friliggande bostider inte dr limpade nyttjas for att tillgodose efterfragan pa mark for
verksamheter, kontor samt mojliggora for flerbostadshus. Planforslaget mojliggor en
fortitning med tillkommande bostider i flerbostadshus, radhus samt ett antal tillkommande
parhus samt villafastigheter. Skyddsbestimmelser inférs som innebir att virdefulla trid inte
far fillas inom vissa omraden. Planforslaget utformas med skydd av virdefull vegetation
och utokad lovplikt for tradfillning av ildre tallar och ddellévtrid inom vissa omraden.
Virdefulla kulturmiljoer bevaras ocksd genom bestimmelser pa plankartan for ett mindre
antal fastigheter. Strandskyddet f6reslas upphivas inom delar av planomradet.

Kommunens bedomning ir att detaljplanens genomférande inte kan antas medfora
betydande miljopaverkan. Eftersom planforslaget ar av betydande intresse for allmanheten
sd tillimpar kommunen sa kallat utokat planférfarande (5 kap 7 § plan- och bygglagen,
2010:900).

Bakgrund

Kommunen bjéd in fastighetsidgare och féreningar i omradet till kvartersdialoger innan ett
forslag till detaljplan togs fram. Dessa genomférdes under varen 2016. Samrad om
detaljplanen pagick mellan den 2 maj och 16 juni 2017. En samradsredogorelse upprittades
den 20 november 2018. Mellan samrad och granskning av planforslaget fanns behov att
forbattra detaljplanens underlag avseende projektering av vagar och VA, och aven behov av
samordning mellan flera pagaende detaljplanearbeten 1 Sydostra Boo.

Ett forslag till granskningshandling togs fram under hosten 2018. Granskning av
detaljplanen pagick mellan den 8 januari och 12 februari 2019.

Under granskningen inkom flera av omridets samfillighets- och tomtidgarféreningar med
synpunkter om att ha fortsatt radighet 6ver naturomraden som idag ingar i féreningarnas
fastighet med enskilt huvudmannaskap. Utifran dessa synpunkter andrades planforslaget
genom att minska planomrade, dir naturomradena vid Lillsvingen och Grusbrinken lyfts ur
planen. Detta beddmdes innebdra en sa stor dndring av planférslaget att en ny andra
granskning behévde genomforas.

Ett forslag till en andra granskningshandling togs fram under viren 2019. Beslut om att
skicka ut planforslaget pa granskning 2 fattades av milj6- och stadsbyggnadsnimnden den
25 september 2019. Granskningstiden varade mellan den 1 oktober och 14 november 2019,
sammanlagt 6 veckor. Under granskningstiden skickades information till berérda och
planhandlingar fanns tillgingliga pa kommunens webb, utstillningshall samt i biblioteken i
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Nacka Forum och Orminge. En gatukostnadsutredning skickades ut pa granskning under
slutet av detaljplanens granskningstid. Yttranden om gatukostnadsutredningen besvaras i ett
separat granskningsutlitande som exploateringsenheten Nacka ansvarar for.

Yttranden under granskning 2
Foljande remissinstanser har inga synpunkter pa planforslaget
— Liansstyrelsen
— Trafikférvaltningen Region Stockholm
— Boo Hembygdsforening
— Sodertorns brandférsvarsforbund

Foljande remissinstanser har synpunkter pa planforslaget
— Lantmaiterimyndigheten i Nacka kommun
—  Sjofartsverket
— Trafikverket Region Stockholm
— Nacka Vatten och Avfall
—  PostNord
— Boo Milj6- och Naturvinner, Naturskyddsféreningen Nacka

Foljande tomtigareforeningar och vigféreningar har synpunkter pa planférslaget
— Grundets vigforening
— Baggenshd6jdens Samfillighetsforening
— Baggenshéjdens Tomtigareférening
— Baggensviks ideella tomtigareforening och Baggensviks tomtigares ekonomiska
férening
—  Eriksviks Tomtigareforening
—  Eriksviks Vigforening

Det har inkommit 18 yttranden fran fastighetsigare inom planomradet, som omfattar cirka
190 fastigheter. Det har dven inkommit synpunkter fran dgarna till tva fastigheter utanfor
planomradet, samt tva yttranden efter granskningstidens slut.

Inkomna synpunkter
Synpunkter i inkomna yttranden redovisas nedan i sammanfattad och férkortad form med
planenhetens kommentarer.

Aterkommande synpunkter

Evedalsvigens utformning

Agarna till fem fastigheter samt Baggenshéjdens Tomtigareforening och
Samfillighetsférening har synpunkter pa Evedalsvigens utformning. Synpunkterna handlar
om Onskan att gaingbanans och kérbanans bredd ska minskas, eftersom det annars finns risk
att bilar parkerar lings gatan, uppmuntrar fortkérning och innebir onddigt fastighetsintrang
tor nirboende. Behovet av att vigarna ska byggas om till barighetsklass 1 (BK1) har
ifragasatts, dd vigarna nyligen byggts om till barighetsklass 2 (BK2) och da
Gustavsviksvigens barighetsklass har BK2. En del fastighetsigare uttrycker dven oro for att
vigarna inte kommer snordjas pa ett tillrackligt bra sitt i framtiden.



@ 4(32)

Planenhetens kommentar: Planenheten vidhaller bedomningen i granskningsutlitande 1.
Uppsamlingsvigarna har i framtagen projektering av vigarna en kérbanebredd om 5 meter
och en giangbana om 2 meter. Kommunen bedémer att vid en kérbanebredd mindre dn 5
meter kan inte en personbil och en sopbil (eller motsvarande) métas utan hinder.
Gangbanans bredd om 2 meter beh6vs for att gangbanan ska kunna underhallas pa ett bra
sitt, till exempel snorojning och sandsopning. Vigarnas kérbanebredd och gangbanebredd
regleras inte 1 detaljplanen, men det totala vigutrymmet inklusive vigdiken regleras. Nir det
giller birighetsklass pa vagarna har projektet bedémt att BK1 ar limpligt for att vigarna ska
bli langsiktigt héllbara, bade tekniskt att vigarna dr hallbara for slitage samt for framtida
behov av denna birighetsklass och att vigarna da inte ska beh6va goras om igen.
Ambitionen ir att Gustavsviksvigen forbattras 1 framtiden och far BK1, bredare gaingbana
pa varje sida med mera. Behovet av birighetsklass 1 6kar vartefter omradena i Sydéstra Boo

byggs ut.

Solbrinken som uppsamiingsvig
Ett fatal fastighetsagare har yttrat att Solbrinken bor vara uppsamlingsvig istallet f6r
Evedalsvagen.

Planenhetens kommentar. Planenheten vidhaller bedémningen som beskrivs i
samradsredogdrelsen och granskningsutlitande 1. Planprogrammet £6r Syddstra Boo,
antaget ar 2012, behandlar omradets 6vergripande trafikstruktur. Enligt programmet ar
Evedalsviagen utpekad som uppsamlingsvig for att knyta samman trafikféringen 1 omradet
och komplettera vigen med gangbana. Norra delen av Evedalsvigen édr kuperad med delvis
skymd sikt och dr idag en av omradets huvudsakliga tillfartsvagar. Att komplettera
Evedalsvagen med en gangbana 6kar darmed trafiksikerheten f6r oskyddade trafikanter.
Planenheten ser inte nigon anledning till att franga den limplighetsbedémning som gjorts i
planprogrammet f6r Sydéstra Boo och bedémer att Evedalsvigen dr limplig som
uppsamlingsvag,.

Skyltad hastighet och farthinder
Ett fatal fastighetsdgare har yttrat 6nskan om att den skyltade hastighetsbegransningen 1
omradet ska vara 30 km/h, samt att farthinder bor anlidggas.

Planenhetens kommentar. Planenheten vill fortydliga att detaljplanen inte reglerar
vigarnas skyltade hastighet, dven om den planerade hastigheten beskrivs 1 handlingarna. 1
projektet har antaganden gjorts for att ta fram underlag till detaljplanen sasom
projekteringen av vigarna. Skyltning av hastighetsbegrinsning sker efter att de ombyggda
vigarna ar klara och slutbesiktigade. P4 samma sitt regleras inte farthinder i detaljplanen.
Atgirder for trafiksikerheten bevakas i genomforandet av kommunens driftenhet.
Driftenheten kan vid behov gora atgirder for att forbittra sdkerhet efter genomforandet av
detaljplanen.

Inkomna synpunkter fran myndigheter och remissinstanser

1. Liansstyrelsen meddelar att de har inget att erinra mot planforslaget enligt 5 kap. 22
§ PBL.

Planenhetens kommentar. Planenheten noterar yttrandet.
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1. Planlagda z-omraden ir i flera fall sa sma att det 4r omoijligt i plankartan att utlasa

var de giller. Eventuell fastighetsbildning (bildande av servitut for vagslant) kan
komma att bli svar eller omojlig att genomfora i vissa fall. De otydliga omraden
innebdr dven oklarheter for fastighetsidgarna da inte heller de kan utldsa var
nigonstans slinten exakt ska vara (se exempel nedan). Aven om
fastighetskonsekvensbeskrivningen, bilaga 3, specificerar hur stor areal som ska

tas 1

ansprak, vilket 4r mycket tydligt och bra uppstillt, kan det faktumet inte fullt ut lika

de oklarheter plankartan innehaller.

N

Det kan dven tilliggas att z-omradenas avgransningslinje idag inte dr en

standardlinje/grins (planomridesgrins, egenskapsgrins, administrativ grins 0.s.v.).

Da zir en administrativ bestimmelse bér administrativa granser anvindas i
plankartan.

2. S6der om omradet planlagt med verksamheter m.m. (JmKZ;) finns en
planbestimmelse med g, d.v.s. att marken ska vara tillginglig for
gemensamhetsanliggning. Da gar en administrativ bestimmelse giller den till
plangrins, anvindningsgrans eller administrativ grans. Detta innebir att hela
verksamhetsomradet omfattas av planbestimmelsen g och att alla byggritter
utslicks. Istallet for anvindandet av egenskapsgrins, som idag ar fallet, kan
bestimmelsen begrinsas av en kombinerad egenskaps- och administrativ grins.

Lantmiterimyndigheten anser att féljande fragor bor forbittras:
Planbeskrivning

1. Omradet planlagt med g (Backebdl 1:569, 1:570 m.fl.) dr beskrivet i
planbeskrivningen som om bara den/de nya verksamhetsfastigheterna ska delta.

Aven en kommunigd fastighet kommer att behdva delta for att dtkomst ska sdkras

till naturomradet sydost om verksamhetsomradet. Detta kan paverka

fastighetsdgarna i form av exempelvis forrittningskostnader och att andelstalsserien
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kan se annorlunda ut vilket bor framga av fastighetskonsekvensbeskrivningen.

2. Vissa av officialservituten som behover hanteras for genomférandet av planen,
exempelvis 01-BOO-774.1 och 01-BOO-804.1, har inte beskrivits i
planbeskrivningen, och vilka fastighetsrittsliga konsekvenser det kan komma att fa
vid genomférandet.

Plankarta med bestanmelser

1. Planbestimmelserna JmKZ; och Z; har en risk att blandas thop da Z-
bestimmelserna troligtvis syftar pa olika saker (verksamheter respektive tillfallig
etableringsyta). Det vore limpligt att indexeringen dndras sa att det blir
planbestimmelserna istallet ser ut pa féljande sitt; JmKZ; och Zo.

2. Planbestimmelsen e,000 skulle kunna medf6ra problem vid kommande
fastighetsbildning (avstyckning eller annan uppdelning inom egenskapsomradet) da
det dr oklart var byggritten giller nagonstans. En uppdelning av fastigheterna skulle
kunna vara omgijlig. Planbestimmelsen skulle ocksa kunna innebira att den
fastighetsdgare som bygger fOrst utnyttjar hela byggritten och att det inte blir nagon
bygeritt kvar for Ovrig/6vriga fastigheter inom egenskaps-omréadet.

4. Under rubriken genomforandetid i plankartan finns en bestimmelse som lyder:
Genomfirandetiden for allmdin plats och vattenomradet samt kvartersmark betecknad med 3, u, x,
[Zi] och E [...] . Denna bestimmelse bor andras till Genomforandetiden for allman plats
och vattenomridet samt kvartersmark betecknad med 2, u, x, [Z1] och Ei-Eq [...].

Owrigt

1. Det dr f6r lantmiaterimyndigheten oklart om anvindandet av tvd
planomradesgrinser samt upphivande av befintliga planer, i det hir fallet
omradesbestimmelser, kan géras utanfor sjilva planomradet, eller om ett
upphivande av omradesbestimmelser behover ske i ett separat forfarande.

Planenhetens kommentar:

Planenheten bedémer att plankartan, tillsammans med planhandlingen Bilaga 3
fastighetskonsekvensbeskrivning, ar tillrickligt tydligt avseende z-omraden. I aktuell version
ar skrafferingen f6r z-omraden fortydligad och syns i de allra flesta fall vid 100 % zoom.
Planenheten vill aven fortydliga att det finns en kartbilaga till
fastighetskonsekvensbeskrivningen som mycket tydligt visar omraden z-omradena. Vad
giller linjemaner ér alla z-omraden omgirdade av en administrativ linje, dock maste skalan
minskas for att linjerna inte ska blandas thop med andra linjer dd ytorna dr sma.

Plankartan uppdateras sa att g-omradet omgirdas av en administrativ- och egenskapslinje.
Kommunens intention ér att inte ingd i gemensamhetsanligeningen inom g-omradet, utan
atkomst till naturomradena 16ses genom servitut med atkomst fran annat hall alternativt ett
skotselavtal med ber6rd fastighetsigare. Detta fortydligas 1 planbeskrivningen.

Berorda foreningar, i egenskap av fastighetsdgare dir officialservitut finns, behéver begira
att vissa officialservitut ska upphivas inom omraden som foreslas 6verga frin allmin
platsmark till kvartersmark. Detta fortydligas i planbeskrivningen.

Planenheten dr medveten om att planbestimmelse e4 innebir att byggritten kan fordelas
Over fastigheter pa ett sitt som inte var tinkt under planprocessen, men bedémer dnda att
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det dr den mest lampliga regleringen da det begransar en total volym av byggnader samt har
en koppling till gatukostnadsférdelningen.

Planbestimmelsen om genomférandetid fortydligas 1 enlighet med lantmaterimyndighetens
synpunkt. Likasa justeras indexeringen av bestimmelsen Z.

Synpunkt om upphivande av omradesbestimmelse tillgodoses genom att bestimmelsen tas
bort fran planforslaget. Dess syfte var att stida bort restomraden med gamla
omradesbestimmelser som inte lingre behovs. Att dndra planforslaget pa detta sitt infor
antagande av planen bedéms inte ha nagon paverkan for nagon part. Planenheten planerar
istillet att starta ett drende hos milj6- och stadsbyggnadsnimnden for att upphiva flera
restomraden med omradesbestimmelser intill flera planomraden i Sydostra Boo.

3.

Sjofartsverket framfor att de har inget att tillagga till tidigare yttrande daterade
2017-05-15 och 2019-01-08, men betonar vikten av att tidigare synpunkter beaktas.
Anpassning av eventuella bostider som kommer att ligga mot vattnet bor utféras sa
att boendet inte kommer att storas av sjotrafiken, vilket pa sikt annars skulle kunna
leda till klagomal och krav pa inskrinkningar for sjofarten. All belysning inom
planomradet utformas s att den inte verkar blindande for sjétrafiken eller paverkar
funktionen pa de ljuspunkter som ir avsedda for siker navigation. Detta giller dven
arbetsbelysning under anliggningsfasen. Sjofartsverket noterar Planenhetens
kommentar pa Sjofartsverkets yttrande i granskningsutlatandet. Nar en godkéind
detaljplan féreligger och eventuella anmalningspliktiga vattenverksamheter skickas
pa remiss till Sjofartsverket kommer villkor anges samt tillkommande synpunkter
och information.

Planenhetens kommentar: Planenheten noterar yttrandet.

4.

Trafikforvaltningen Region Stockholm meddelar att de fortsatt inte har nagot
ytterligare att erinra pa forslaget.

Planenhetens kommentar. Planenheten noterar yttrandet.

5.

Trafikverket Region Stockholm meddelar att de tidigare har yttrat sig 6ver planen
under samrdd och granskning. Trafikverket anser att detaljplanens bullerutredning
inte fullt redovisar huruvida bullerkraven klaras i hela planomrédet, det framgar
exempelvis inte hur det ska sikerstillas att samtliga nybyggda bostider uppnar
bullerriktvirdena. Utredningen behover visa att alla bostader klarar riktvirden vid
fasad, pa bullerdimpad sida och pa uteplats. Trafikverket anser att skyddsatgirder
ska redovisas 1 plankartan. Trafikverket anser inte att detaljplanen ska vinna laga
kraft om det inte ar klargjort att bullerkraven enligt SFS 2015:216 klaras i hela
planomradet. Vidare anser Trafikverket att en luftkvalitetsutredning bor utforas for
att sakerstilla att luftféroreningshalterna uppnar miljokvalitetsnormerna i
planomradet. Trafikverket 6nskar att kommunen fortydligar var och hur dagvatten
och ytvatten frain omradet kommer att ledas under Trafikverkets vig i de nya
forhallandena. Trafikverket bedomer att det dr oklart huruvida Trafikverkets diken
och trummor kommer att paverkas vid regn med 50 — och 100 érs dterkomsttid,
huruvida Trafikverkets trummor kan komma att paverkas negativt av foreslagen
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detaljplan samt hur risk for 6versvimning kommer att hanteras. Trafikverket
accepterar inte att vigomradet paverkas negativt av dagvatten fran foreslagen
detaljplan. I 6vrigt har Trafikverket inget att erinra gentemot planforslaget.

Planenhetens kommentar:

Planenheten anser att detaljplaneforslaget sikerstiller att bullerriktvirden uppnas.
Framtagen trafikbullerutredning visar att med foreslagna atgirder klaras riktlinjerna for
samtliga fastigheter inom planomradet. Samtliga tillkommande flerbostadshus har separata
trafikbullerutredningar, vilka ar bifogade planhandlingarna, som visar att riktvirden klaras.
Vid nybyggnation av villor reglerar detaljplanen att riktvirden ska uppnas, vilket tillimpas
vid bygglov. Méjliga atgirder har utretts och féreslas i bullerutredningen, vilket planenheten
bed6émer visar pa genomforbarheten. Linsstyrelsen, som bevakar hilsa och sikerhet, har
inte haft synpunkter om trafikbuller sedan planens justeringar efter samradet.

Planenheten vidhiller bedémningen avseende luftkvalitet som beskrivs i
samradsredogdrelsen sidan 15. Under planarbetet behéver avgéras om planen dels innebar
att luftkvaliteten forsimras pa grund av 6kade trafikmingder, dels om
luftféroreningssituationen innebir en olagenhet f6r de som vistas och bor i omradet sa att
det inte dr lampligt att detaljplaneldgga f6r bostdder och stadigvarande vistelse dar.
Miljokvalitetsnormerna for luft 6verskrids inte vid Virmdoleden eller 1 6vriga planomradet
(NO? och PM10 enligt SLB-analys). Planforslaget innebir inte en visentlig 6kning av
trafikflodena, men innehaller inte heller atgirder som innebir en minskning. Mojlighet att
aka kollektivt kommer kvarstd 1 och med bussanslutning i nirheten av planomradet. Ingen
byggnation som forsimrar luftviaxlingen pa Virmdoleden eller andra trafikerade gator
kommer att genomforas. Det bedoms dérfor inte vara motiverat att utféra en sarskild
luftkvalitetsutredning for detta planomrade.

Vad giller dagvatten och skyfall som ber6r Trafikverkets diken och trummor, har
planenheten tidigare i processen triffat representanter fran Trafikverket flertalet ganger och
efterfragat material som visar Trafikverkets dagvattentrummor och ledningar. Vid dessa
tillfillen har inget material kunnat presenteras. Planenheten forutsitter att Trafikverket har
ett fungerande system f6r dagvatten inom eget vigomrade da inget annat meddelats i
dialogen. Dagvatten och skyfall har studerats i planarbetet och generellt bedoms
skyfallsvatten inom planomradet kunna hanteras. Planenheten bedémer att detaljplanen inte
innebdr nagon dndring av betydelse jimfort med dagens situation. Den storsta forandringen
av markanvindning intill Virmdoleden ar planférslagets nya verksamhetsomrade, dir mer
hardgjord yta tillskapas mot idag. Dock bedéms planforslaget innebira att de topografiska
forhallandena i stort kan bibehéllas och att avrinning kan ske pa samma sitt som idag, och
dirmed forsimras inte skyfallsavrinning jamfért med idag. Det finns gott om yta inom
verksamhetsomradet fOr att anldgga dagvattenanldggningar. I 6vriga delar av planomradet
innebir detaljplanen inget som forsamrar forutsittningarna for Virmdoleden, pa vissa
platser blir det till och med forbattring i och med ny infiltrationsyta f6r dagvatten
uppstroms Virmdoleden vid Boo strandvig.

6. PostNord meddelar att for att post ska kunna delas ut miljévinligt,
kostnadseffektivt och med hinsyn till atbetsmiljon f6r chaufférer/brevbirare
behéver utdelningen standardiseras. Vid nybyggnation av villor/radhus och
verksamhetsomriden placeras postladan i1 en ladsamling vid infarten till omradet. I



@ 9 (32)

flerfamiljshus ska post tas emot i fastighetsbox pa entréplan. Kontakta PostNord i
god tid gillande godkinnande av postmottagning i samband med nybyggnation.
Placering som inte dr godkind leder till att posten inte delas ut till adressen.

Planenhetens kommentar. Planenheten noterar yttrandet. Placering av postlada regleras
inte 1 detaljplan.

7. Boo Hembygdsforening meddelar att de har tagit del av forslaget och har inga
synpunkter i drendet.

Planenhetens kommentar. Planenheten noterar yttrandet.

8. Nacka Vatten och Avfall anser att ytan fOr tryckstegningsstation pa Evedalsvigen
endast ska bendmnas Teknisk anliggning pa plankartan och att istéllet fortydliga vad
det ar 1 planbeskrivningen. De vill fortydliga att omradet planeras omfattas av
verksambetsomride for dagvatten, gata. De hinvisar till tidigare yttrande med férslag om
att skriva ut dike som planbestimmelse dir sidana planeras, fraimst vid viktiga
avrinningsstrak. Boverket anger att diken kan regleras som egenskapsbestimmelse i
naturmark. Nacka Vatten och Avfall yttrar att eftersom ingen
naturvirdesinventering gjorts ar de oroliga for genomférandet av planen och de
planerade VA-ytorna. Avseende avfall hinvisas till samradsyttrandet om att
Ekbackavigen verkar sakna vindméjlighet f6r sopbil. Det innebir risk att en
sophimtningsentreprenor i framtiden inte kommer himta avfall frin den vigen.
Om inte vindmoijlighet ordnas bor en avsatt yta for sopkirl ordnas nirmast
korsningen. Nacka Vatten och Avfall anser att det finns risk pa Hallbrinken att bilar
parkerar pa vindytan vilket skulle férhindra sophimtning. Hillbrinken bor dirfér ha
skyltning med stoppférbud anser de.

Planenhetens kommentar.

Synpunkt om planbestimmelse for tryckstegringsstation noteras och planbestimmelsen
justeras till "Teknisk anlidggning, vatten och avlopp”. Planenheten bedémer att
bestimmelsen behover specificera atminstone vilken ledningsiagare som planerar anvinda
ytan, for att undvika att ytan reserveras for nagot helt annat och ingen yta finns kvar f6r den
viktiga utbyggnaden och vatten och avlopp.

I planbeskrivningen star pa sidan 27 att planomradet ska omfattas av verksamhetsomrade
tor dagvatten och detta fortydligas under rubriken Sa genomfors planen. Planenheten
vidhaller att diken och andra utrymmen f6r omhindertagande av dagvatten ingir i
markanvindningen natur vilket tidigare har fortydligas i planbeskrivningen. Planenheten har
studerat mojlighet att skriva ut ’dike” pa plankartan inom allman plats dér sadana planeras,
men anser det inte lampligt pa alla platser dir dike planeras da plankartan da bedéms bli
mer otydlig och svirare att ldsa. Efter avstimning med projektets representant fran Nacka
Vatten och Avfall har det viktigaste diket markerats med illustrationstext pa plankartan.
Angiende naturviardesinventering hinvisas till tidigare kommentar i samradsredogorelse och
granskningsutlatande 1. Kommunstyrelsen antog startpromemorian f6r projektet med
beslut om att tidigare naturinventeringar skulle vara tillrickliga och inga nya skulle utféras.
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Vindplanens utformning pa Ekbackavigen édr framtagen som ett avsteg fran
standardlosningar i projektets vigprojektering pa grund av begrinsat utrymme och stora
hojdskillnader pa platsen. Vindplanen ligger i en skalformad svacka i topografin, vilket
innebdr att alltfér stora intrang i omkringligeande fastigheter medfor risk att begrinsa god
mojlighet till infart till fastigheterna. Nacka Vatten och Avfall har varit delaktiga i
framtagandet av projekteringshandling. Efter granskning 2 har vandytan pa Ekbackavigen
utvidgats it soder genom att utdka vigomradet nagot och ligea till z-omrade pd mark som
idag dr allmin plats natur men som i plankartan féreslas bli kvartersmark f6r bostider.
Justeringen har férmedlats till berérd vagférening som ar fastighetsigare.

Skyltning regleras inte i detaljplan, till exempel vid vindplan. Det planeras att skyltas med
vindplats som innebidr stoppforbud. Efterlevnaden av det édr en trafikordningsfriga.

9. Sodertdrns brandforsvarsforbund meddelar att de utifran tidigare yttrandet
daterat 2017-05-02 inte har ndgot ytterligare att kommentera eller tilligga i drendet.

Planenhetens kommentar. Planenheten noterar yttrandet.

10. Boo Milj6- och Naturvinner, Naturskyddsféreningen Nacka anser att de tva
naturomradena vid Lillsvingen och Grusbrinken, som undantagits fran planomradet
1 planforslaget vid granskning 2, fortsatt ska inga i planomradet. Detta eftersom det
ar oklart vilka langsiktiga konsekvenser det far for naturen da inte kommunen ar
ansvarig for skotsel och naturvard. Féreningen lyfter dven risken att intresse och
kunskap om skétsel och naturvard kan komma att saknas i framtiden. Féreningen
undrar vad som hiander med dessa naturomraden nir de undantas fran den nya
detaljplanen — om omradena blir planlésa eller om de gamla planerna fortsatt giller.

Vidare anser féreningen att det fortfarande saknas en naturvirdesinventering och att
kommunen blundar for sitt ansvar, med tanke pa senaste tidens rapporter om
minskande biologisk mangfald. Foreningen anser att inventering och
spridningsanalys dr nodvindiga for att klargdra konsekvenserna av detaljplanen pa
den grona infrastrukturen och de lokala naturvirdena. Till detta behover rekreativa
virden inventeras och beskrivas anser féreningen.

Naturskyddstoreningen Nacka och Boo Milj6- och Naturvinner meddelar att de har
inventerat naturomradet vid Lillsvingen i samband med inventering av flera sma
naturomraden i Boo. Féreningen menar att det har pavisats hoga naturvirden och
att omradet ingar i viktiga samband. En karta och omradesbeskrivning fran
inventeringen har bifogats yttrandet, som bland annat beskriver naturomridet som
naturvirdesklass 2 ”Biotopvirdet bedéms som patagligt — hogt (branten i sydvist)
och artvirdet som patagligt med sammanlagt sju naturvardsarter observerade. Detta
ger hogt naturvirde for hela omradet”. Féreningen meddelar att naturomradet vid
Grusbrinken inte har inventerats av dem men att det troligen ocksa hyser hoga
naturvirden.

Foreningarna anser att detaljplaner som beror naturomraden alltid bér ha underlag
kring spridningssamband. Féreningarna hinvisar till att linsstyrelserna fitt i uppdrag
av regeringen att ta fram handlingsplaner f6r gron infrastruktur, och linsstyrelsen i
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Stockholms handlingsplan som var pa remiss 2018. Foreningarna anser aven att
kommunen ska inféra biotopskydd pa flera av de mindre naturomradena i Boo.

Vidare anser foreningarna att planférslagets ni-omraden dr for fa och sporadiska.
De star fast vid tidigare synpunkt att n;-omradena inte ger det skydd som behovs,
istallet bor skyddet utokas till att gilla all vegetation inom ni-omradena.
Foreningarna tycker att det r bekymrande att det i granskningsutlatande 1 star att
justeringar och tilligg gjorts dir enstaka ekar upptickts. Det fOrstirker deras
uppfattning att planenheten inte har kunskap om vilka naturvirden som finns i
omradet. Foreningarna vidhaller tidigare synpunkt om att en ekosystemtjanstanalys
bér tas fram och anser att kommunens ambition dr lag. Vidare anser féreningarna
att det dr bra att utformningen av parken tar hansyn till befintliga naturmiljén, men
tycker inte att planbeskrivningens skiss visar pa detta och 6nskar mer angsyta och
buskage for pollinerande insekter. Slutligen anser féreningarna att det ar positivt att
det tidigare parhuset lings Ekbackavigen tagits bort men 6nskar att ytterligare mer
natur sparas mellan Ekbackavigen och Rosbrinken.

Planenhetens kommentar:

Planenheten noterar synpunkt om de tva naturomradena som undantas planomradet.
Motiven till detta beskrivs i granskningsutlatande 1 pa sidan 3 samt under kommentar till
yttrande fran Baggensviks och Baggenshojdens féreningar. Att omradena undantas fran den
nya detaljplanen innebdr att de gillande planerna fortsatter att gilla. Dessa planer reglerar
natur/patk med enskilt huvudmannaskap. Angiende féreningens synpunkt om
naturvirdesinventering hinvisar planenheten till kommentar till f6reningens
samridsyttrande och granskningsyttrande 1. Kommunen bedémde i samband med
antagandet av start-PM att det inte var nodvindigt att ta fram ytterligare underlag om
naturvirden utan att befintligt underlag frin detaljplaneprogrammet var tillrickligt for att ta
fram den nya detaljplanen. Under planarbetet har planomradet besokts av kommunens
naturvirdsintendent. De omraden som bedéms ha stérst naturvirde och virde for
landskapsbild, utifrain bedomning av naturvardsintendenten och tidigare underlag, har
skyddats med tridfillningstérbud pa plankartan. Planenheten noterar informationen om
artfynd som foreningen gjort i naturomradet vid Lillsvingen och vidarebefordrar till
kommunens ekologer f6r kinnedom. Dock ingar omradet nu inte lingre i planomradet,
men syftet dr att omradet ska bevaras som naturmark sisom gillande plan reglerar idag.
Planenheten noterar synpunkter om vegetation lings Virmdoleden.

Det har tillkommit nagra fa n;-omraden (skyddsbestimmelser for trad) efter granskning 1,
frimst dér planforslagets markanvindning justerats pa annat sitt som dndrat
forutsittningarna till att skydda triad. Det ar till exempel dir det i tidigare planforslag var
natur som dndrats till kvartersmark for teknisk anldggning och dir forindring skett fran
parhus till villa, det vill siga pa platser som nu bedéms rimligt att skydda virdefulla trad.
Planenheten noterar féreningens 6nskemal om att bevara mer natur vid Ekbackavigen.

Inkomna synpunkter fran foreningar
11. Grundets vigférening har inkommit med ett forslag pa en justerad avgrinsning
for en villatomt pa den sodra sidan av Ekbackavigen med en utokning at vist.
Foreningen meddelar att de 6nskar behalla de vattenomraden som foreningen nu



@ 12 (32)

ager. Foreningen har noterat att den nya gangvig som enligt tidigare versioner av
planforslaget var planerad att ga fran Fiskebovigen till gaingvagen Kustvigen-
Badplatsen, inte lingre finns med i planforslaget. I omfattningsbeskrivningen 1
Bilaga 4, sidan 4, finns andra stigar och gangvigar nimnda, men inte denna; marken
1 fraga ir inte heller markerad som vare sig naturmark eller stig. Eftersom gangvigen
ska flyttas fran marken vid vattnet till mark mellan fastigheterna Backebdl 1:500 och
1:749 ir det viktigt att kostnaden f6r byggnationen av gangvigen kommer med 1
planen, och de undrar dirfér varfér den inte lingre dr markerad 1 planforslaget.

Grundets vigforening vidhaller dessutom det yrkande som gjordes i inlagan fran
2019-02-05 avseende att omradet mellan vattnet och fastigheterna Backebol 1:755
respektive 1:756 ska markeras som “bostider” 1 forslaget till detaljplan, sd att den
ansOkan om fastighetsreglering som limnats in avseende detta markomrade kan
beviljas. Om sa inte blir fallet kan féreningen se sig tvungna att 6verklaga
detaljplanen pa denna punkt.

Planenhetens kommentar:

Efter granskning 2 har planenheten haft dialog med féreningen om justering av
avgrinsningen for planforslagets nya villatomt pa sodra sidan av Ekbackavigen. Plankartan
har ddrefter justerats ndgot i detta avseende. Féreningens 6nskemal om att utéka ytan for
villatomten tillgodoses delvis genom en liten utékning och kompensation for att
Ekbackavagens vandplats utokas. Den nya villatomten utokas at vist pa den mark som
tidigare under planprocessen féreslagits f6r parhus, men som i planférslaget i granskning 2
ersatts av naturmark.

I planprocessen provas foreslagen markanvindning, vilket innebir att planforslaget kan
forindras under planprocessens gang. Byggritten for parhusen som var med i planforslaget
vid samrad och granskning 1 var begrinsad till en liten yta mellan bergsbranten och vigen
med relativt daliga ljusférhallanden 1 norrldge. Efter granskning 1 gjorde kommunen en
oversyn av allmin plats efter patalande av remissinstanser om plats for snéupplag och
dagvattenhantering i anslutning till vigar. Utrtymmen fOr detta dr relativt begrinsat i
planomradet eftersom vigarna dr smala. Planenheten bedémde att en storre del av den
befintliga naturmarken vid Ekbackavigen behovde bevaras. Planforslaget andrades darfor
och parhusbyggritten togs bort till granskning 2. Vid en avvigning mellan det allminna
intresset av att bevara en storre del av den befintliga allminna platsen som natur och
vigomrade fOr att det ska finnas tillrickligt utrymme f6r snéupplag och dagvattenhantering
och det enskilda intresset av ytterligare fortitning bedomer planenheten att det allmédnna
intresset viger tyngre. Dock bedémer planenheten att kvartersmarken for ny villa intill den
tidigare parhusbyggritten kan utékas nagot.

Projektet noterar foreningens 6nskemal om att behélla de vattenomraden som féreningen
idag dger, och tar med detta till kommande avtal mellan kommunen och féreningen.

Planforslaget har inte dndrats avseende gangstig mellan fastigheterna Backebdl 1:500 och
1:749. Regleringen med x sikerstiller allmanhetens tillgang till omradet. Planforslaget
innebdr att ett befintligt x-omrade flyttas till att ligga mellan fastigheterna istillet for att
korsa Backebol 1:749. Kostnaden for iordningstallandet ingar som en del av
projektgenomférandet.
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Planenheten noterar féreningens synpunkt om omradet mellan vattnet och fastigheten
Backebél 1:756, och vidhaller bedémningen som beskrevs i granskningsutlatande 1 sidan 19
om att kommunens férhallningssatt i dagsldget dr att bekrifta och bevara platsen som den
ser ut nu. Kommunen har i dagsliget inga planer pa att bygga strandpromenad lings vattnet
lings Backebol 1:756 da det inte finns nagot uppdrag att gora strandremsan
allmantillganglig. Diremot har kommunen for tillfillet inte heller f6r avsikt att reglera
marken som kvartersmark och omdijliggora allmanhetens tillgang till omradet, utan endast
att bekrifta sa som det ser ut for tillfillet.

12. Baggenshé6jdens Tomtigareférening anser att Evedalsvigen bor ha smalare
korbanebredd om 4-4,5 meter jimfort med forslagets 5 meter, da det inte ar
limpligt att storre fordon mots med maximalt tilliten hastighet 1 ett barntatt
omrade. Foreningen anser dven att ett vigomrade om 8 meter bor ricka for den
planerade gatubredden 6 meter inklusive gangbana. Féreningen anser ocksa att
trafikbullret frain Virmdoleden dr kommunens ansvar tillsammans med vighallaren,
och att bullerdimpande atgarder ska genomféras utan att belasta gatukostnaderna
for omradet.

Foreningen har tidigare opponerat sig mot kommunens 6vertagande av fastigheten
Backebdl 1:497, och ser positivt pa reviderade planforslagets undantagna
gronomraden vid Lillsvingen och Grusbrinken.

Foreningen papekar att ingen kontakt tagits av kommunen med féreningen
avseende dess markinnehav inom pagaende detaljplanearbete for Dalvigen-
Gustavsviksvigen. Foreningen framfor 6nskan om att behalla dessa omraden 1 sin
dgo utan kommunalt 6vertagande.

Planenhetens kommentar:

Planenheten noterar féreningens synpunkter om Evedalsvigens utformning. Synpunkter
beméts ovan under Aterkommande synpunkter sidan 3. Planenheten vidhaller den bedémning
som beskrevs i granskningsutlatande 1 om att den planerade vigbredden f6r Evedalsvigen
om 5 meter beh6vs for vigens funktion, trafiksdkerhet och for att fordon ska kunna métas
vid till exempel sophimtning. Synpunkter om trafikbulleratgarder noteras, dock har
kommunen i dagsldget inte ndgra planer pa att med kollektiva skattemedel finansiera
bullerdimpande atgirder lokalt inom planomradet.

Planenheten noterar att foreningen ser positivt pa att de tva naturomradena undantagits
frin planomradet.

En del av féreningens naturmark ingér i intilliggande detaljplaneomride Dalvigen-
Gustavsviksvigen. Vid varje utskick av en detaljplans samrads- eller granskningshandlingar
upprittas en fastighetsforteckning 6ver vilka som kan vara berérda av detaljplaneforslaget.
Baggensviks foreningar har fatt utskick inom detaljplan Dalvigens-Gustavsviksvagen.
Synpunkter pa planforslaget f6r Dalvigen-Gustavsviksvagen ska skickas och hanteras inom
den planprocessen. Foreningens yttrande inom Solbrinken-Grundet med synpunkter om
Dalvigens-Gustavsviksvigen skickas vidare till projektet Dalvigen-Gustavsviksvigen for
kinnedom.
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13. Baggenshéjdens Samfillighetsférening meddelar att foreningen ar huvudman
tor underhall av vagar och naturmark enligt férrittning av
gemensamhetsanliggningen Backebol GA:10. Baggensh6jdens Tomtigarforning dr
fastighetsagare av Backebol 1:497 dar deldgarskapet varit delat lika mellan ingdende
fastigheter sedan 1945. Antalet ingaende fastigheter 1 foreningarna har férdndrats
genom dren, till exempel ingir inte fastigheter lings Gustavsviksvigen 1
samfilligheten eftersom dess underhill inte ingar 1 samfallighetens uppdrag.
Baggenshojdens Samfillighetsférening anser darfor att denna forening avvecklas
efter det att kommunen 6vertagit ansvaret for vigarna och dess underhall.

Vidare anser foreningen att Evedalsvigens korbanebredd bor vara 4 meter bred
istallet for planforslagets 5 meter, likt Gustavsviksvigen. 4 meter anses vara
tillrickligt for att mojliggbra mote av bilar 1 lag hastighet. Foreningen har ingen
erinran mot att Evedalsvigen forses med gangbana, men bredden om 2 meter anses
onddigt stor. Foreningen anser att 11,5 meter total bredd ska gilla pa Evedalsvigen.

Samfilligheten framfér att Evedalsvigen och Lillsvingen byggdes om till BK2 enligt
kommunens 6nskemal i samband med att kommunalt VA tidigare drogs fram.
Tillfartsvagar till omradet har barighetsklass BK2 eller ligre inklusive
Gustavsviksviagen. Mot den bakgrunden anser foreningen att det ar Gverflodigt med
BK1 i omradet. Om detta anda ska goras anser féreningen att denna hojning av
standarden helt ska bekostas av kommunen. Samfilligheten anser att farthinder ska
anliggas i omradet och att den hogsta tillitna hastigheten ska vara 30 km/h.

Planenhetens kommentar.

Planenheten noterar information om de tva foreningarna, och synpunkt om att
samfillighetsféreningen bor avvecklas da kommunen 6vertar vigarna. Féreningen ansvarar
for att reglera dessa fragor genom lantmateriférrittning. Kommunen kommer vid
genomforandet av planen endast att genom fOrrattning lyfta ut vissa delar av
gemensamhetsanldggningarna.

Planenheten noterar féreningens synpunkter om Evedalsvigens utformning och
birighetsklassning. Synpunkter beméts ovan under Aterkommande synpunkier sidan 3.
Planenheten vidhiller den bedomning som beskrevs i granskningsutlitande 1 om att den
planerade vigbredden f6r Evedalsvigen om 5 meter behdvs f6r vigens funktion,
trafiksidkerhet och for att fordon ska kunna métas vid till exempel sophimtning.
Gangbanans planerade bredd om 2 meter anses behévas for trafiksikerhet och for
underlitta vid snéréjning.

14. Baggensviks ideella tomtigareférening och Baggensviks tomtigares
ekonomiska férening framhaller 1 sitt gemensamma yttrande en 6nskan om att
beviljas byggritt i enlighet med bilagd skiss 6ver exploatering av delar av
naturomradet vid Grusbrinken. Under den férutsittningen foreslar foreningarna att
aktuellt omrade inte undantas fran planomradet. Motiven till detta ar enligt
féreningarna att huvuddelen av naturomradet behalls och gors tillgingligt och att
livsmiljon f6r groddjur inte paverkas. Forslaget hanterar de stora hojdskillnaderna
vid infarten fran Grusbrinken genom samordning med fastigheten Backebdl 1:446.
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Foreningarna anser att forslaget som helhet innebir en god avvigning mellan
intresset att behalla naturmark som gors tillginglig och de boendes intresse av att fa
viss fortitning som underlittar finansiering av gatukostnader och VA-
anslutningsavgift. Féreningarna anser att forslaget ér sa valutvecklat att det kan
tilliggas detaljplaneforslaget utan forsening. Foreningarna vill understryka att syftet
med att gora undantag i detaljplaner dr att mojliggora planarbete utan att forsena en
pagaende detaljplaneprocess. Dock anser féreningarna att det bade ur féreningarnas
och kommunens utgangspunkt dr bittre att genomféra detaljplaneringen nu i stillet
for att skjuta pa den.

Avseende planforslagets nya kontorsfastighet vid Brunnsbacken-Kustvigen, 6nskar
féreningarna att markanvindningen ska dndras till bostadsindamal med byggritt for
en villa. Féreningarna hinvisar till att andra fastigheter intill Virmdoleden har
reglerats med bostadsanvindning trots hoga bullernivaer och risk kopplat till
transport av farligt gods, till exempel fastigheten Backebdl 1:423 som mellan samrad
och granskning 1 6vergick fran kontorsanvindning till bostadsanvindning.
Foreningarna vill att fastigheterna ska likabehandlas.

Foreningarna anser att det ér viktigt att trottoarer anldggs lings hela Boo strandvig
fram till Virmd&vigen och att Boo strandvig dr en nédvindig genomfart fran
Baggensvik till Virmdovigen. Foreningarna anser att det finns osakerhet kring
trottoar genom Eriksviks omride, dir skyltar satts upp om genomfart férbjuden och
da Eriksviks foreningar yttrat om att de planerar sitta upp vigbommar.

Planenhetens kommentar:

Planenheten vidhéller bedémningen som beskrivs i samradsredogorelsen och
granskningsutlatande 1, att aktuellt naturomrade bor bevaras i sin helhet. Detta eftersom
omradet kan ha héga naturvirden samt att det pa lang sikt dr viktigt att bevara dessa f6r
nirhet till bostadsnira rekreation. Det finns ingen inventering av detta omrade som klargor
vilka arter som finns i omradet, men platsen har besokts av kommunens
naturvirdsintendent och bedémts ha héga naturvirden och ha férutsittningar f6r groddjur.
Generellt kan sdgas att sidana miljGer dr kdnsliga att exploatera, da flertalet groddjursarter ér
skyddade 1 Artskyddsférordningen. Detaljplaneprogrammet for Sydoéstra Boo, som anger
planeringsinriktningen for de kommande detaljplanerna, pekar ut omradet som
naturomrade. Omradet dr kuperat vilket innebir att bebyggelse och vigar skulle kriva stora
ingrepp och ytor for att klara tillginglighetskrav vid nybyggnation. Det finns fa
naturomraden kvar i denna del av kommunen vilket 4r bakgrunden till att omradet ér
utpekat for bevarande i detaljplaneprogrammet, for att i framtiden ha bostadsnira natur.

Planférslaget dndrades efter forsta granskningen till att inte innehalla aktuellt naturomréde.
Att naturomradet ar undantaget fran planomradet innebir inte att en ny separat detaljplan
kommer att tas fram for att mojliggéra exploatering, utan det innebir att den gillande
byggnadsplanen med reglerad park/natur fortsitter att gilla. Det innebir att Baggensviks
tomtigarforening fortsatt har radighet 6ver sitt naturomrade och att féreningen ansvarar f6r
att halla naturomradet tillginglig f6r allmanheten samt att forvalta naturen. En ny detaljplan
f6r naturomradet kan tas fram om kommunen fattar beslut om det.
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Planenheten bedoémer att likabehandlingsprincipen inte har asidosatts i planférslaget. Den
toreslagna nya kontorsfastigheten vid Brunnsbacken-Kustvagen skiljer sig mot fastigheten
Backebdl 1:423 da markomradet 1 dagslaget dr naturmark jimfért med Backebol 1:423 som
idag dr reglerat som fritidshus. De topografiska férutsittningarna dr ocksa olika, vilket
innebir olika forutsattningar sett till trafikbuller och risk vid olycka med farligt gods. Att
tillskapa en ny villafastighet pa platsen dir kontor nu foreslas, har studerats under
planprocessen och bedémts olimpligt sett till trafikbuller och risk vid olycka med farligt
gods.

Planenheten delar féreningens syn om att det bor finnas gangbana lings Boo strandvig,
samt att vigen ska vara 6ppen for genomfart, genom Eriksviks omrade i enlighet med
intentionerna i den gillande planen. Fragan kan inte hanteras inom detaljplanearbetet f6r
Solbrinken-Grundet, men ett arbete pagar i kommunen fOr att hantera detta.

15. Eriksviks Tomtigareférening (ETF) meddelar att de 6nskar diskutera med
kommunen om féreningens del av Ringleksvigen samt hantering av Lonnlovsvigen
avseende avtal och ersittning. Foreningen anser fortfarande att utékningen av
planomradet utmed Boo strandvig fram till korsningen med Liljevalchsvigen inte ar
motiverad. For att ansluta till VA-systemet behéver inte vigen breddas anser
foreningen. Foreningen dr oroad 6ver att en breddning innebir inskrinkningar pa
fastigheter och risk for 6kade hastigheter pa vagarna. Eriksviks Tomtagareférening
meddelar att de givit Eriksviks Vigforening i uppdrag att stinga av Boo strandvig
tor fordonstrafik genom att sitta upp vigskyltar med ”genomfart férbjuden”. Efter
vintern 2019/2020 planeras hinder i form av bommar sittas upp, meddelar
foreningen. Med anledning av detta anser foreningen att planbeskrivningen behover
uppdateras, eftersom det stir att Boo strandvag ir en av de tva huvudsakliga
tillfartsvigarna till planomrédet, vilket nu dr fel enligt féreningen. Foreningen undrar
hur kommunen kan peka ut deras enskilda vig som tillfartsvig i ett planprogram
som avser ett annat omrade. Foreningen anser att den stora bilden maste vagas in i
detaljplanen, i och med att detaljplanen och fortitningen ger konsekvenser for
niromradet. Foreningen anser fortsatt att atgirder behévs vid korsningen
Virmdovigen-Gustavsviksvigen och Virmdovigen-Mensittravigen, samt
forbattringar av gang- och cykelbanor lings Gustavsviksvagen. Féreningen anser att
ytterligare forsimring skett sedan granskningen i februari 2019, da infartsparkering
tillkommit nira korsningen Virmdovigen-Gustavsviksvigen. Foreningen anser att
det medfér dnnu storre trafikfloden, fler bussresendrer pa den smala trottoaren
lings Gustavsviksvigen som tvingar ut cyklister i kérbanan. Vidare pagar vad som
verkar vara nya flerbostadshus nira korsningen Virmdovigen-Gustavsviksvigen,
vilket foreningen anser ytterligare forvirrar trafiksituationen. Foreningen foreslar en
cirkulationsplats och breddning av Gustavsviksvigen fo6r gang och cykel samt siker
busshéllplats. Foéreningen foreslar dven att befintliga atervinningsstationen bor
flyttas till motsatt sida av Mensittravagen.

Foreningen anser att infartsparkering ska tillkomma vid planomradet som motsvarar
antal tillkommande hushall, med hianvisning till 6versiktsplanen fran 2002.

Det pagir en forrittning om en gemensamhetsanliggning f6r VA-ledningar fran
Graninge Stiftsgard pa Ostra sidan Baggensfjirden via Kilsviken och vidare i
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Liljevalchsvigen fram till korsningen med Gésta Ekmans vig. Foreningen undrar
om dessa VA-ledningar dr samordnade med de VA-ledningar som kommunen
planerar att ansluta inom Eriksviks omrade, eller om samma stricka kommer att
grivas upp flera ganger. Foreningen undrar dven om det ér sikerstillt att befintligt
ledningsnit har tillricklig kapacitet for den tillkommande belastningen. Vidare
undrar foreningen om det finns risk for att befintlig tryckspillvattenledning i
Eriksviksvigen behover byggas om (6kad dimension) for att klara den tillkommande
belastningen. Denna ledning gar visterut fran spillvattenpumpstationen vid
korsningen Eriksviksvigen/Lurbackavigen mot Gustavsviksvigen.

Planenhetens kommentar.

I samband med 6vertagandet av del av Ringleksvigen kan kommunen och féreningen fora
dialog. Det finns inget ytterligare att reglera dn inlésen av del av Ringleksvigen och del av
Boo strandvig, och dirfor finns inget storre behov av ett avtal mellan parterna.
Lonnlévsvigen har tidigare informerats om att den inte ingar i 6vertagandet utan kommer
kvarsta i Eriksviks vigforenings drift. Kommunen kommer endast Gverta vigar som ingar i
detaljplaneomradet for Solbrinken-Grundet. Det finns kommunala bidrag att soka for drift
av allmin vig med enskilt huvudmannaskap.

Planenheten vidhaller bedémningen i granskningsutlatande 1 om att Boo strandvig inte far
en tillfredsstillande sikerhet om dess ombyggnation avslutas mitt pa viagkronet, och att
ombyggnation darfor ska ske fram till ndsta korsning som ar Liljevalchsvigen. Det ar i
huvudsak f6r gingbanan som vigen breddas. Detaljplaneprogrammet f6r Sydéstra Boo
pekar ut Boo strandvig som en av tillfartsvigarna till omradet eftersom vigen har denna
funktion idag och planeras dven ha det i framtiden. Breddningen ir i enlighet med
programmet och med intentionen i den gillande detaljplanen for Eriksvik, dp 23, dir
vigens planerade breddning med giangbana beskrivs. Planenheten vill fortydliga att Boo
strandvig dr reglerad som allmin plats vig med enskilt huvudmannaskap, vilket innebir att
viagforeningen dr ansvarig for vagens drift och underhall samt att det 4r allmén plats. Om
foreningen Onskar att kommunen 6vertar huvudmannaskapet for vigarna inom Eriksvik
behover en ny detaljplan tas fram. Féreningen kan i sidana fall skicka in en ansékan om
planbesked till kommunen.

Infartsparkeringen vid Gustavsviksvigens norra del dr nyligen inférd genom avtal med
fastighetsadgaren. Kommunen arbetar aktivt for att tillskapa infartsparkeringar f6r att 6ka det
kollektiva resandet. Flertalet nyéppnade infartsparkeringsplatser har dven tillkommit vid
Ormingeringen och Skarpévigen, karta finns pa kommunens webb. Synpunkter om trafik
kopplat till korsningen Virmdovagen-Gustavsviksvigen och Virmdovigen-
Mensittravagen, forbittringar av gang- och cykelbanor Gustavsviksvigen, infartsparkering
och byggnation utanfér planomradet kan inte hanteras inom arbetet med denna detaljplan.
Synpunkterna har vidarebefordrats till kommunens trafikenhet som ansvarar f6r dessa
fragor. Hittills har inte trafikenheten nagra ytterligare planerade trafiksikerhetsforbéttrande
atgirder under ar 2020. Dock kan atgirder bli aktuella i framtiden, om hela den planerade
fortitningen i Sydostra Boo genomférs med stor 6kad trafikmingd, genom till exempel en
cirkulationsplats eller trafikljusreglering.

Angiende synpunkter om VA-ledningen till Graninge Stiftsgard sa kommer anliggandet
troligen innebéra att vigen kommer att grivas upp flera ganger. Detta eftersom det édr svart
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att synkronisera detaljplaners lagakraftdatum och diarmed dess utbyggnad. Da vatten och
avlopp ar nodvandigt for fastigheternas funktion kan utbyggnad inte invinta andra
planomradens utbyggnad. For att fa information om dimensionering av ledningar och
utbyggnadsplanering far kontakt tas med Nacka Vatten och Avfall som handligger detta.

16. Eriksviks Vigforening (EVF) framfor 1 stor sett samma synpunkter som
Eriksviks Tomtdgareférening. Vigféreningen menar att féreningens del av
Ringleksvigen kommer belastas hart under byggtiden da aktuell detaljplan
genomfors. Detta anser foreningen dock inte paverka dem da kommunen 6vertar
huvudmannaskapet for denna del av vigen. Foreningen onskar diskussion kring
hanteringen av Lonnlovsvigen dir féreningen fortsatt har ansvar.

Foreningen anser fortfarande att utokningen av planomradet utmed Boo strandvig
fram till korsningen med Liljevalchsvagen inte 4r motiverad. For att ansluta till VA-
systemet beh6ver inte vigen breddas anser féreningen. Féreningen dr oroad 6ver att
en breddning innebir inskrinkningar pa fastigheter och risk f6r 6kade hastigheter pa
vagarna. Eriksviks vagforening meddelar att de fatt i uppdrag av Eriksviks
Tomtigareférening att stinga av Boo strandvig for fordonstrafik genom att sitta
upp vigskyltar med “genomfart forbjuden”. Efter vintern 2019/2020 planeras
hinder i form av bommar sittas upp, meddelar féreningen. Med anledning av detta
anser foreningen att planbeskrivningen behéver uppdateras, eftersom det star att
Boo strandvig dr en av de tva huvudsakliga tillfartsvigarna till planomradet, vilket
nu ir fel enligt féreningen. Foreningen undrar hur kommunen kan peka ut deras
enskilda vig som tillfartsvig i ett planprogram som avser ett annat omrade.
Foreningen undrar om ersittning till féreningen nir Boo strandvig kommer fa 6kad
belastning och dirmed 6kad forslitning. Féreningen menar att niar Boo strandvig
stings av for trafik kommer det inte lingre vara maoijligt att ta sig till planomradet
med bil och dirmed kommer planbeskrivningen vara inkorrekt.

Liksom Eriksviks Tomtigareforening anser Eriksviks Vagforening fortsatt att
atgirder beh6vs vid korsningen Virmdévigen-Gustavsviksvagen och
Virmdovigen-Mensattravigen, samt forbattringar av gang- och cykelbanor lings
Gustavsviksvigen. Foreningen anser att ytterligare forsaimring skett sedan
granskningen 1 februari 2019, da infartsparkering tillkommit néira korsningen
Virmdovigen-Gustavsviksvigen. Foreningen anser att det medfor dnnu storre
trafikfloden, fler bussresenirer pd den smala trottoaren lings Gustavsviksvigen som
tvingar ut cyklister i kérbanan. Vidare pagar vad som verkar vara nya flerbostadshus
nira korsningen Virmdovigen-Gustavsviksvigen, vilket foreningen anser ytterligare
forvirrar trafiksituationen. Foreningen foreslar en cirkulationsplats och breddning
av Gustavsviksvigen for gang och cykel samt siker busshéllplats. Foéreningen
foreslar dven att den befintliga atervinningsstationen bor flyttas till motsatt sida av
Mensittravagen. Foreningen anser att infartsparkering ska tillkomma vid
planomridet som motsvarar antal tillkommande hushall, med hinvisning till
oversiktsplanen fran 2002,
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Planenhetens kommentar.

Kommunen har tidigare informerat foreningen om att Lonnlovsvigen inte ingar i
kommunens Overtagande av vigar utan den kommer kvarstd 1 Eriksviks vigforenings drift.
Det finns kommunala bidrag att s6ka for drift av allmin vdig med enskilt huvudmannaskap.

For synpunkter om Boo strandvig, se planenhetens kommentar till Eriksviks
Tomtigareforening. Aven synpunkter om trafik, bland annat korsningen Virmdévigen-
Gustavsviksvigen, infartsparkering och byggnation utanfoér planomradet, bemots i
planenhetens kommentar till yttrande fran Eriksviks Tomtdgareforening.

Inkomna synpunkter fran fastighetsdgare inom planomradet

17. Agarna till fastigheten Backebdl 1:417 anser, liksom i yttrandet vid granskning 1,
att de gillande servituten fOr fastigheten Backebdl 1:417 ska beaktas i detaljplanen
vid utformning av vindplanen vid Kustvigens slut. Agarna menar att gillande
servitut enligt fastighetsinskrivning 29/241 (férnyad 2018-10-08) ger fastigheten ritt
till utfart 6ver fastigheten Backebol 1:374 till nimnda vindplan, i det lige som visas
i bilagor till yttrandet. Agarna anvinder regelbundet uppfarten for leveranser till
fastigheten, atkomst till bastubyggnad och fér tanktdmning. Agarna begir att
utfarten markeras i den nya detaljplanen och 1 befintligt lige, vilket endast verkar
réra sig om nagra meters passage 6ver Backebdl 1:374.

Planenhetens kommentar:

Planenheten vidhéller bedomningen i granskningsutlatande 1. Generellt reglerar inte
detaljplanen var nya infarter lokaliseras och detaljplanekartan innehaller inte servitut. Pa
plankartan ligger vigomradet dikt an fastighetsgrinsen, och dirmed kommer servitutet inte
ha betydelse 1 framtiden eftersom fastigheten angrinsar till vigomradet bade mot
Grankottsvigen och Kustvagen. For aktuell fastighet verkar servitutet ge rittighet att
anvinda naturmark for utfart till vig, men det dr inte beskrivet exakt hur eller var. Enligt
projekteringen for vagar ska fastighetens utfart ske till Grankottsvagen. Planenheten
bedomer att planforslaget Overensstimmer med rittigheten. Darfor planeras ingen dndring
av servitutet 1 genomférandet da planenheten bedomer att det inte har betydelse for att
genomfora planen, inte heller for funktionen att angora fastigheten.

18. Agarna till fastigheten Backebél 1:459 anser att planférslagets fortitning inte dr
att anse som mindre fortitning. De anser att fortitningen med radhus och
flerbostadshus pa fastigheterna Backebdl 1:452 och 1:619 kommer péaverka den
redan ohallbara trafiksituationen i det aktuella kvarteret. De undrar hur manga bilar
man raknar med for varje hushall. Agarna onskar att planforslaget ska ha en
tydligare anvisning att byggnader ska anpassas till tomtens beskaffenhet for att
undvika planspringning. Agarna anser att fastigheten Backebol 1:464, som har 900
kvadratmeter som minsta fastighetsstorlek, bor f6lja de omkringliggande
fastigheterna i minsta fastighetsstorlek. De anser dven att kommunen ska bekosta
bullerplank och vall mot vig 222.

Planenhetens kommentar.

Kommunen utgar fran en parkeringspolicy for att berdkna forvintat antal bilar och
parkeringsplatser per hushall. Antal bilar per hushall beriknas utifran ligenheternas storlek
och lokalisering i kommunen. Det antas alltsa att sma hushéll har bil i mindre utstrickning
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an hushall 1 storre ligenhet. Det handlar ungefiar om 1,1 bilar per hushall f6r storre
ligenheter och 0,6 bilar per hushéll f6r sma ligenheter. Nacka kommuns parkeringspolicy
finns att ldsa pa kommunens hemsida med mer information om hur beridkningen gar till.
Vad giller 6vriga synpunkter vidhaller planenheten beddmningen 1 granskningsutlatande 1.

19. Agaren till fastigheten Backebél 1:460 anser att tidigare inskickade synpunkter
kvarstar. Agarna framfor att bygglov for befintligt daghem pa Baggensviksvigen
gavs utan godkidnnande av de omkringboende med argument om att det endast
skulle vara 10-12 barn. Agarna anser att ljudnivan nu ir pa sidan niva att det ir
sanitir oligenhet med 100 dB uppmiitt pa fastighetens veranda. Agarna énskar
kontaktuppgifter till kommunen angiende férhandling om minskat fastighetsvirde
och skadestand.

Planenhetens kommentar.

Generellt vid bygglov finns mdéjlighet att som granne limna synpunkt som kommunen
bemoéter men det finns inget krav pa att angrinsande fastigheter ska godkidnna bygglovet.
Generellt kan dock klagomal om buller stillas till kommunens miljéenhet. Det som
planforslaget innebar ar att en befintlig forskoleverksamhet blir planenlig. Planenheten
bed6émer att detaljplanen innebir moijligheter till forbittring av trafiksituationen och
minskad storning f6r omkringboende i och med mdjligheter att ha parkering inom
forskoletomten och avsatta ytor for leveranser. Kommunen har identifierat ett behov av
forskoleplatser i detta omrade. Planenheten bedomer att aktuell plats f6r befintlig
torskoleverksamhet fortsatt dr limpligt f6r det dndamalet, vilket bekriftas 1 detaljplanen.
Generellt dr det fordelaktigt att forlagga férskolor ndra bostider dir behovet finns, sett till
barnperspektiv och resvig till férskolan. Kommunen har ocksa ansvar att f6rsorja med
forskola; enligt skollagen ska barn erbjudas plats vid forskoleenhet sa nira barnets eget hem
som mojligt. Vid en avvigning mellan det allmdnna intresset av en forskola pé aktuell plats
och det enskilda intresset av att inte ha en férskola som granne bedémer planenheten att
det allmidnna intresset viger tyngre.

20. Agarna till fastigheten Backebél 1:467 nskar stycka aktuell fastighet.
Fastighetsdgarna anser att topografin medger en klok och dndamalsenlig styckning
da fastigheten har flera platder. Agarna anser att forutsittningarna for styckning ar
minst lika goda som andra fastigheter pa gatan som beviljats styckning. Agarna
begir dialog och platsbesok av berdrda i projektgruppen. Fastighetsidgarna dr
positiva till att naturmarken mellan aktuell fastighet och fastigheten Backebél 1:466
planldggs som bostadsmark med mojlighet till f6rvary.

Planenhetens kommentar.

Planenheten har varit pa plats flertalet ganger och har 1 samradsredogorelse samt
granskningsutlatande 1 beskrivit bedémningen om att styckning inte bedéms lampligt.
Planenheten anser att det inte dr nédvandigt att triffa fastighetsidgaren pa plats efter
granskning 2. Planenheten vidhaller bedomningen om att styckning inte dr limpligt.
Fastigheten ar lokaliserad pa en hojd dir topografin sluttar brant mot kusten. Eftersom den
ar synlig fran vattnet ingar den dirmed i den virdefulla kulturmiljon. Fastigheten har en
befintlig huvudbyggnad som ir av det storre slaget i omradet. En styckningsritt i
detaljplanen skulle innebdra mojlighet att fortita fastigheten med ett ytterligare
enbostadshus och tillhérande komplementbyggnader. Planenheten bedémer att en sidan
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fortitning inte dr forenlig med detaljplanens hallbarhetsmal om att bevara omradets
kulturhistoriska virden och den lummiga gronska som dominerar vyn fran vattnet. I
avvigningen mellan det enskilda intresset att fa styckningsritt och didrmed Skat
fastighetsvirde, mot det allminna intresset om paverkan pa kulturmiljén samt med
beaktning av genomférbarhet och den utmanande topografin, bedéms styckning olimpligt.

21. Agaren till fastigheten Backebdl 1:475 anser att fastigheten ska undantas frin
kraven pa lokalt omhindertagande av dagvatten i kommunens dagvattenstrategi.
Agaren vill iven i framtiden fa slippa drineringsvatten fran fastigheten till VA-
ledning i Boo strandvig. Agaren anser att principen som beskrivs i
planbeskrivningen och PM Dagvatten innebir en méjlighet f6r detta eftersom det
star att dagvatten pa kvartersmark i mojligaste man ska renas och férdréjas inom
kvartersmark. Agaren héller darfor inte med planenhetens kommentar till dgarens
yttrande under granskning 1, om att det inte kommer finnas maéjlighet att ansluta
drineringsror till kommunens ledning 1 vigen. Agaren anser att infiltration och
fordro]mng inte dr tekniskt moijligt pa fastigheten eftersom jorden utgérs av lera.
Agaren hinvisar till detaljplanens underlag PM Dagvatten. Fastighetsdgaren menar
att det i denna framgar att aktuell fastighet inte har férutsittningar for infiltration
och f6rdréjning av dagvatten.

Planenhetens kommentar:

Avsikten i detaljplanen ér att varje fastighetsigare ska ta hand om dagvatten och drinering
inom egen fastighet. Att leda vatten direkt i ledning ut i kommunalt dike eller VA-ledning
kommer inte vara moijligt, da de inte dr dimensionerade for att ocksa ta hand om dagvatten
fran privata fastigheter. Kommunen bedomer att f6rdréjning inom fastigheten ar mojligt
trots markforhallanden, till exempel en grivd damm, dike eller magasin (sten eller plast)
under mark, innan vattnet darefter slipps till vigdiket utanfor fastigheten. Pa kommunens
hemsida (Boende & Milj6 / Dagvatten) finns tips och exempel pd vad fastighetsigare kan
gora for att ta hand om dagvattnet pa sin tomt.

22. Agaren till fastigheten Backebdél 1:500 framfor missnoje med att aktuell fastighet
regleras med 7sirskilt virdefull byggnad”. Agaren férklarar att byggnaden har
egenskaper som inte uppfyller dagens krav f6r permanent boende sisom
tillginglighet, energieffektivitet och ventilation. Agaren har vintat pa ny detaljplan
sedan 1994 £6r att uppfora en ny huvudbyggnad f6r permanent boende.

Planenhetens kommentar:

Planenheten har forstdelse for att manga fastighetsiagare vintat mycket linge pa ny
detaljplan och méjlighet att bygga nytt f6r permanentboende. Vad giller att fastighetens
befintliga huvudbyggnad i planforslaget regleras med bestimmelse k, vidhaller planenheten
den gjorda bedémningen att byggnaden har héga kulturmiljovirden. Bestimmelsen k
innebdr att underhall och dndringar av byggnaden ska utforas varsamt och ta hansyn till
byggnadens karaktirsdrag och kulturhistoriska virde. Utifran plan- och bygglagens generella
krav pa varsamhet sa gillde det varsamhetskravet redan innan planforslaget togs fram med
varsamhetsbestimmelser. I detaljplanen tydliggors detta i och med k-bestimmelsen.
Bestimmelsen medger fortsittningsvis mojlighet till utveckling av fastigheten och
anpassning sa linge det utférs med hinsyn till byggnadens karaktirsdrag. Byggnaden ir
dock inte reglerad med rivningsférbud. Eftersom byggnaden har héga kulturmiljévirden
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anser planenheten att det vore synd att riva byggnaden, men det finns inget rivningsférbud
reglerat i planen. De virden som ir karaktaristiska for denna byggnad fran tidigt 1960-tal ar
tonsterutformning, fonstersittning, luckor runt fénster och den tidstypiska liggande grona
panelen. Aven takets form och byggnadens huvudsakliga volym ir karaktiristiskt. En
mojlighet kan vara att gora en tillbyggnad till den befintliga huvudbyggnaden, som uppfyller
dagens krav och den boendes behov, dir hela eller delar av gamla byggnaden och dess
kulturmiljévirdena bevaras. Utbyggnad kommer att vara méjligt i och med den storre
byggritt som medges i planen.

23. Agaren till fastigheten Backebol 1:525 anser att Evedalsvigens gangbanebredd
ska vara 1-1,5 meter, att vigens korbanebredd ska vara 4 meter samt att vigens
birighetsklass ska vara BK2. Agaren anser att gingbanor p4 Evedalsvigen behéver
plogas vintertid samtidigt som kérbanor plogas, plogning pa Gustavsviksvagen ar
idag undermalig enligt denne. Foreningsmedlemmar i Baggenshojden har nyligen
bekostat ombyggnation av vigarna till barighetsklass 2 enligt kommunens dé
gillande krav. Agaren anser iven att hastigheten pa Evedalsvigen ska vara 30 km/h.
Agaren ifrigasitter att kommunen har ritt att upphiva strandskydd. Vidare tycker
fastighetsagaren att det ar bra att naturomradet vid Lillsvingen, pa delar av
fastigheten Backebdl 1:497, undantas fran detaljplanen.

Fastighetsagaren har dven synpunkter pa gatukostnadsutredningen.

Planenhetens kommentar:

For kommentar om Evedalsvigens utformning se Aferkommande synpunkter sidan 3 ovan.
Enligt plan- och bygglagen (2010:900) 4 kap, 17§ far kommunen i en detaljplan upphava
strandskydd enligt 7 kap. miljobalken for ett omrade, om det finns sarskilda skil for det och
om intresset som avses med planen viger tyngre dn strandskyddsintresset. Det dr sjilva
torfarandet f6r upphivandet av strandskyddet som regleras i plan- och bygglagen. Motiv
och sirskilda skal for att upphava strandskyddet i detaljplanen finns beskrivna i
planbeskrivningen sidorna 34-35.

Planenheten noterar synpunkt om att undanta de tva naturomradena fran planomradet.
Synpunkter om gatukostnadsutredning vidarebefordras till exploateringsenheten.

24, Agarna till fastigheten Backebdl 1:526 anser att Evedalsvigens gangbanebredd
ska vara 1-1,5 meter, att vigens korbanebredd ska vara 4 meter samt att vigens
birighetsklass ska vara BK2. De anser att gingbanor pa Evedalsvigen behover
plogas vintertid samtidigt som kérbanor plogas, plogning pa Gustavsviksvagen dr
idag undermalig enligt dem. Foreningsmedlemmar i Baggenshéjden har nyligen
bekostat ombyggnation av vigarna till barighetsklass 2 enligt kommunens dé
gillande krav. Agarna anser dven att hastigheten pa Evedalsvigen ska vara 30 km/h
Vidare tycker fastighetsdgarna att det 4r bra att naturomradet vid Lillsvingen, pa
delar av fastigheten Backebdl 1:497, undantas fran detaljplanen.

Fastighetsdgarna har dven synpunkter pa gatukostnadsutredningen.
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Planenhetens kommentar:

For kommentar om Evedalsvigens utformning se Aterkommande synpunkter sidan 3 ovan.
Planenheten noterar synpunkt om att undanta de tva naturomradena fran planomradet.
Synpunkter om gatukostnadsutredning vidarebefordras till exploateringsenheten.

25. Agarna till fastigheten Backebol 1:530 anser att det ir fel att fastigheter som ingar
1 gillande detaljplanerna dp320 och dp291 ingar i den nya detaljplanen da
fastighetsdgarna redan betalat for vig, VA och fatt stora byggritter. Vidare anser de
att Evedalsvigen inte ska vara uppsamlingsvag och breddas pa strickan mellan
Ringleksvigen och Solbrinken, utan att Solbrinken blir uppsamlingsvig pa
ersittande stricka. Detta eftersom det dr mindre topografisk paverkan och mindre
paverkan pa befintliga fastigheter. Agarna anser dven att foreslagen vigbredd ir for
bred, och att trottoar ska vara 1 meter istéllet for forslagets 2 meter, samt att
kommunen anlidgger vigbulor. Detta for att sinka hastigheter och 6ka sakerheten.
Agarna anser att det ir fel att hela planomridet omfattas av Marklov for
tradfillning, utan anser att det endast ska omfatta mindre omraden med extra
virdefulla trid. Agarna vilkomnar att tvi naturomriden undantagits planomrédet.
Vidare motsitter sig dgarna styckningar som understiger 1500 kvadratmeter. En
styckning till mindre enheter férvanskar omradets lugna, grona karaktir.

Planenhetens kommentar:

Planenheten noterar fastighetsigarens synpunkt om att inte vilja inga i den nya detaljplanen
tor Solbrinken-Grundet. Bakgrunden till att fastigheten ingar i planen, trots att gillande plan
ar relativt ny, dr att omradet ingar i detaljplaneprogram for Sydéstra Boo (antaget 2012) som
anger planeringsinriktningen f6r omradet. Ambitionen har varit att planera Sydostra Boo i
ett storre sammanhang och pa ett likartat sitt. Angiende synpunkter om Solbrinken som
uppsamlingsvig, vigbredd pa Evedalsvigen och gangbana pa Evedalsvigen, se kommentar
under rubtiken Aterkommande synpunkter sidan 3.

Planenheten vill fortydliga att marklov for tridfillning inte géller i hela planomradet utan
endast inom omradet som dr markerade med n; pa plankartan, alltsa utpekade omraden med
héga naturvirden. Planenheten noterar synpunkt om att undanta de tva naturomradena fran
planomradet.

Planenheten vidhiller bedémningen i granskningsutlitande 1 avseende foéreslagen minsta
fastighetsstorlek f6r avstyckningar. Planenheten bedémer foreslagna minsta
fastighetsstorlekar vara limpliga och anpassade till platsen.

26. Agaren till fastigheten Backebdl 1:543 anser att kommunen ska gora atgirder
lings Virmdéleden for att minska trafikbuller. Agaren anser att dtgirder lings
Grusbrinken och vidare mot Solbrinken, en stricka om 300 meter, skulle gbra stor
skillnad f6r de boende 1 omradet.

Planenhetens kommentar.

Planenheten noterar 6nskemal om att kommunen ska utféra bullerdimpande atgirder lings
Virmdoleden. Kommunen har f6r tillfillet inga planer pa finansiering med skattemedel f6r
att uppfora bullerskirm eller vall inom planomradet. For vidare kommentar till 6nskan om

bulleritgirder se samradsredogorelse under rubriken Bulleratgdrder lings V darmdileden, sidan 3.
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27. Agaren till fastigheten Backebdl 1:544 har inkommit med samma yttrande som
dgaren till Backebdl 1:543 om att kommunen ska gora dtgirder lings Virmdoleden
for att minska trafikbuller. Agaren anser att tgirder lings Grusbrinken och vidare
mot Solbrinken, en stricka om 300 meter, skulle gora stor skillnad fér de boende 1
omradet.

Planenhetens kommentar.
Planenheten noterar yttrandet. Se kommentar till yttrande frin dgaren till Backebol 1:543.

28. Agaren till fastigheterna Backebdl 1:568-570 har synpunkter pa
detaljplaneforslagets utformning av verksamhetsomradet (dér fastigheterna ingar)
som bygger pa att en privat vig inom kvartersmark anlagegs mellan byggritten och
Virmdoéleden. Agaren anser att anliggandet av den privata vigen kommer bli
kostsam och att gatukostnadsutredningens andelstal dirfér ska sinkas. Agaren
onskar dven att en ytterligare infartsmojlighet ska finnas i den Ostra delen av
verksamhetsomradet. Agaren papekar att det 4r av stor vikt ur bullersynpunkt att
bebyggelse inom verksamhetsomridet uppférs. Agaren undrar om kommunen avser
att bekosta 6nskat bullerplank. Vidare 6nskar dgaren 1-2 meter bredare byggritt mot
norr, for att mojliggdra viktiga inre funktionsmatt for verksamheterna. Agaren
onskar dven 12 meter takh6jd mot Virmddéleden och 11 meter takh6jd mot
bakomliggande bostadshus.

Planenhetens kommentar:

Synpunkter om gatukostnader vidarebefordras till exploateringsenheten. Syftet med att
planforslagets begransning av in-och utfart ir att inte stora niarboende, och att in- och utfart
endast far ske i den vistra delen nirmast Gustavsviksvigen sa att en sa liten stricka som
moijligt av Solbrinken behéver nyttjas for tunga transporter till verksamheterna.

Planenheten bedomer att byggrittens omfattning ar sa stor som platsens forutsittningar
tilliter. Mot Virmdoleden regleras 30 meter bebyggelsefritt avstind. Mot Solbrinken
regleras en 4,5-10 meter bred remsa med prickmark, dir byggnader inte far uppforas, och
dir storre trad inte far fallas. Remsan mot Solbrinken syftar till att skapa avstand och visuell
avskdarmning mot befintliga bostdder. Byggnadernas hojd har studerats tidigare i planarbetet
och bedéms nu vara sa hoga att bulleravskirmning uppnas utan alltfér stor skuggning pa
bakomliggande bostider. Efter detaljplanens samrid 6kades byggrittens bredd och hojd
nagot for att forbattra inre funktionsmatt for verksamheterna. Ytterligare 6kning bedoms
inte lampligt av planenheten. Kommunen kommer inte utfoéra bulleritgirder inom
kvartersmark.

29. Agarna till fastigheten Backebél 1:585 anser att gaingbanans bredd pa
Evedalsvigen ska reduceras till 1-1,5 meter da alltfér breda gangbanor inbjuder till
parkering pa gingbanan. Agarna anser dven att Evedalsvigens kérbanebredd ska
vara 4 meter breda for att inte uppmuntra till fortkérning. Agarna anser dven att
forslaget att undanta naturomradet vid Lillsvingen, pa del av fastigheten Backebél
1:497, fran detaljplanen ér en bra l6sning.

Agarna har dven synpunkter pa gatukostnadsutredningens andelstal for batplats.
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Planenhetens kommentar:

For synpunkter om Evedalsvigen bredd, se kommentar under rubriken Aterkommande
synpuntkter sidan 3. Planenheten noterar synpunkt om huvudmannaskap och att undanta
delar av foreningens mark. Andelstal f6r batplatser regleras inte i detaljplan. Synpunkt
vidarebefordras till exploateringsenheten.

30. Agarna till fastigheten Backebol 1:586 anser att gingbanans bredd pa
Evedalsvigen ska reduceras till 1-1,5 meter och att féreslaget markintrang f6r
breddning av vigen tas bort. Agarna menar att alltfér breda gingbanor inbjuder till
parkering pa gingbanan. Agarna anser att Evedalsvigens kérbanebredd ska vara 4
meter breda for att inte uppmuntra till fortkdrning. Agarna anser dven att det ir en
bra 16sning med att undanta delar av fastigheten Backebdl 1:497 sasom forslaget ar
nu. Agarna framfor dven synpunkter pa andelstal for batplats.

Planenhetens kommentar.

For synpunkter om Evedalsvigen bredd, se kommentar under rubriken Aterkommande
synpuntkter sidan 3. Planenheten noterar synpunkt om huvudmannaskap och att undanta
delar av foreningens mark. Andelstal for batplatser regleras inte i detaljplan. Synpunkt
vidarebefordras till exploateringsenheten.

31. Agaren till fastigheten Backebdl 1:797 6nskar att fo mojlighet att forligga nytt
garage nira fastighetsgrins mot angrinsande naturomrade, inom omrade som 1
detaljplaneforslaget ér reglerat med prickmark — byggnader far inte uppforas.
Anledningen dr att inga ingrepp krivs dir marknivan dndras om garage far placeras
dir. Det finns ingen risk for skymd sikt mot vig enligt fastighetsdgaren.

Planenhetens kommentar:

Planenheten forstir fastighetsagarens 6nskan om att forldgea garage niarmre fastighetsgrins
an vad planforslaget medger. Det kan vara sa att det skulle innebdra en enklare byggnation
och mer plats f6r ny huvudbyggnad. Anledningen till att planférslaget har 6 meter
prickmark mot vig, dir byggnader inte far uppféras, och 4,5 meter prickmark mot annan
allmin plats, dr att sikerstilla god sikt pa vigar och att bevara omradets lummiga karaktir
med synlig vegetation mot vagar och allmin plats. Denna princip anvinds i samtliga
detaljplaner i Sydostra Boo, med nédgra fa undantag for befintliga byggnader som ar
placerade pa annat sitt. Planenheten anser att det inte finns tillrdckliga skal att pa denna
plats franga principen om prickmark mot allman plats.

32. Agarna till fastigheten Backebol 1:809 anser att omradet ovanfor aktuell
fastighet, som i planférslaget tilliter fortitning med tva villor, inte dr limpligt att
fortita. Agarna hinvisar till tidigare yttranden vid samrad och granskning 1, med
invindningar mot hur bland annat tillfart frin Rosbrinken ska l6sas samt hur
befintliga trid ska bevaras. Agarna énskar att fastighetsmarkering sitts ut i terringen
for att markera aktuella fastighetsgranser.

Planenhetens kommentar.
Planenheten noterar dgarnas synpunkt men vidhaller bedomningen fran
granskningsutlatande 1 om skaftvig och skyddsbestimmelser fOr att bevara natur mot
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vattnet. Platsen bedoms limplig f6r fortitning med ett fatal villor, 1 enlighet med
detaljplaneprogrammet f6r Sydostra Boo.

Vid nybildning av fastigheter gérs inte automatiskt en grinsutsittning i de fall den nya
fastigheten angransar till befintliga fastighetsgranser som i detta fall. Om fastighetsigarna
onskar ta reda pa var grainspunkter ir, kan kontakt tas med Lantmaterimyndigheten i Nacka.
Olika nivaer av utredning av grinser kan bestillas, till exempel grinsutvisning och sarskild
grinsutmarkning. Det finns information om detta pa kommunens webb under kategorin
Boende och milj6/Lantmateri.

33. Agarna till fastigheten Backebol 1:810 anser att den reglerade nockhojden for
fastighetens storsta komplementbyggnad ska dndras till 5,78 meter jaimfoért med
dagens 4,5 meter. Detta efter att fastighetsidgarna studerat sitt senaste bygglov for
byggnaden. Agarna anser dven att det fortfarande ir onédigt manga trid som
regleras med skyddsbestimmelser pa aktuell fastighet. De anser att det inte ar 1
paritet med Ovriga fastigheter, och inte heller att alla trid som dr markerade faktiskt
ar skyddsvarda.

Agarna 6nskar att styckningsritten ska dndras till att reglera minsta fastighetsstorlek
900 kvadratmeter (liksom fastigheten Backebdl 1:797) jamfort med dagens 1 100
kvadratmeter, med tilltinkt ny fastighetsgrans som innebir att befintliga k-markta
byggnaden fortsatt tillhér den ursprungliga fastigheten. Vidare 6nskar
fastighetsdgarna fortsatt att kopa mark som i detaljplan regleras natur mellan
fastigheterna Backebol 1:502, 1:622 och 1:810. Agarna féreslar att naturomradet
minskas 1 bredd med 1 meter.

Planenhetens kommentar.

Plankartan justeras for att bekrifta befintlig komplementbyggnad, utifran gillande bygglov.
Nockhojden justeras till 5,8 meter. Planenheten vidhaller bedémningen vad giller skyddade
trid med reglering n; fran granskningsutlatande 1. Pa samma sitt vidhaller planenheten
bedémningen att minsta fastighetsstorlek pa avstyckning ska vara 1100 kvadratmeter.
Skillnaden mot fastigheten Backebdl 1:797 dr att aktuell fastighet dr synlig fran vattnet och
har storre paverkan pa landskapsbilden. De virdefulla triden som skyddas innebir att
fastighetsytan behover vara lite storre dn 900 kvadratmeter, sa att byggritten kan nyttjas till
fullo. Planenheten bedémer darfor att fastighetsstorleken behéver vara 1100 kvadratmeter,
och att byggnad med k-bestimmelse ddrmed behéver ingd i avstyckningen. Planenheten star
fast vid bedomningen i granskningsutlatande 1 om att naturmarken séder om aktuell
fastighet bor bevaras i sin helhet. Natursldppet syftar till att kunna utgora smitvig for

giende mellan Boo strandvig och Fiskebovigen, och vegetationen ar viktig f6r
landskapsbilden.

34. Agarna till fastigheten Backebol 1:826 motsiger att det planeras ett u-omrade pa
aktuell fastighet. Agarna anser att dagvattnet inte gar via fastigheten idag d4 det inte
ar lagsta punkten pa berord vigstricka. Dagvattnet bor ga pa befintligt stille eller
folja Fiskebovigen ner mot dngen, anser dgarna. Vid kraftig nederbord kommer
annars huset pa fastigheten bli vattendrinkt om infiltrationen inte hinner ta hand
om vattnet d4 berget lutar ner mot huset. Agarna informerar om att deras
dricksvattenbrunn ar placerad vid infarten och har reningsverk med
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infiltrationsbadd under uppfarten. Det finns dven bergviarme borrad med slangar in 1
huset p4 uppfarten. Agaren meddelar att de har en arbetsbil som ibland maste sta
vid huset, och att uppgrivning av infarten darfor inte ar mojlig.

Planenhetens kommentar:

Kommunen har utrett hur ny dagvattenledning kan anlidggas med minsta moéjliga paverkan
pa fastigheterna Backebdl 1:790, 1:826 och 1:501, som paverkas i olika omfattning av u-
omradet dir ledningen ska anlidggas. Omradet for ledningen dr nu pa fastigheten Backebdl
1:826 inom 4,5-meterszonen fran fastighetsgrinsen mot fastigheten Backebol 1:501 dar
byggnad dnda inte far uppforas. Planenheten bedémer darav att det inte innebdr ndgon stor
paverkan for fastigheten.

Fastighetsagarens befintliga enskilda anldggningar for vatten och avlopp nira infarten ska
ersittas med kommunalt vatten och avlopp i och med detaljplanen. De enskilda
anliggningarna ska sjilvfallet kunna vara i bruk fram tills pakoppling pa det kommunala ar
mojlig. Kommunen beddmer att detta gar att 16sa med en etappvis utbyggnad av vatten,
spillvatten och dagvattenledning eller tillfilliga 16sningar.

Fastighetsdgarens befintliga bergvirmeanligening bedoms kunna vara kvar trots u-omradet.
Utifran fastighetsidgarens anmilan om anldggningen till kommunen, med situationskarta och
borrprotokoll, ska den vara placerad 5 meter fran fastighetsgransen precis utanfoér u-
omradet. Dagvattenledningen bedoms dérfér kunna dras forbi.

Kommunen bedémer att den nya dagvattenledningen inte kommer paverka risken for att
fastighetens byggnad 6versvimmas. Vid skyfall kommer ytvatten att rinna i naturliga
lagpunkter liksom idag, utanfor fastigheten. Den nya dagvattenledningen under markytan
andrar inte den ytliga avrinningen. Markhoéjder foreslas inte dndras i och med u-omradet,
det dr endast en rittighet till underjordisk ledning. Den stérsta storningen f6r
fastighetsagaren kommer vara vid anldggandet av dagvattenledningen, darefter kommer den
inte att synas och det gar bra att ha infart och parkering ovanpa. Bergvirmeanliggningen
bed6éms kunna bevaras. Planenheten bedémer dirav att u-omradet inte ar en for stor
belastning for fastighetsigaren.

Inkomna synpunkter fran fastighetsdgare utanfor planomradet
35. Agaren till fastigheten Backebol 1:197 har inkommit med tvé yttranden. T det

forsta meddelar dgaren att denne anser att kommunen som tidigare férslag ska vara
huvudman f6r samtliga park-/naturomriden samt att omridena ska inga i nya
detaljplanen. Huvudprincipen om kommunalt huvudmannaskap bor gilla f6r
samtliga patk-/naturomraden, och giltiga skil for avvikelse frin principen foreligger
inte enligt dgaren. Det andra yttrandet beskrivs under rubriken Synpunkter inkomna
efter granskningstidens utgang, sidan 30.

Planenhetens kommentar.

Planenheten noterar synpunkten om att fastighetsiagaren anser att de tvda naturomradena vid
Lillsvingen och Grusbrinken bér inga i planomradet och ha kommunalt huvudmannaskap.
Principen ar som fastighetsigaren sager att kommunalt huvudmannaskap ska tillimpas pa
allmin plats vid ny detaljplan. Sa som detaljplanen nu ir utformad ir de tva naturomradena
undantagna fran planomradet, och ligger saledes utanfér den nya detaljplanen.
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36. Agarna till fastigheten Backebol 1:198 anser att utékningen av vigomradet vid
Boo strandvig fram till korsningen med Liljevalchsvigen inte dr motiverad. De
anser att vigen inte behéver breddas for anslutning av VA-systemet. Agarna
toresprakar minskat vigomrade utan intrang pa aktuell fastighet och att Boo
strandvig stings av for genomfartstrafik. Detta for att minska hastigheter. Agarna
patalar att befintlig byggnad kommer hamna nirmre 4n 5,5 meter mot gatan i och
med detaljplanen. Agarna 6nskar dialog med beslutande organ om ersittning och
utformning av vigslinten.

Planenhetens kommentar:

Planenheten vidhiller bedomningen i granskningsutlitande 1 om att kommunens
bedémning ér att Boo strandvig inte far en tillfredsstillande sikerhet om breddningen
avslutas mitt pa vigkronet. Gatan byggs déirfér om fram till korsningen Liljevalchsvigen-
Boo Strandviag. Det ar i huvudsak for gangbana som vigen breddas, 1 syfte att 6ka
trafiksdkerheten for gaende. Terringen dr mycket kuperad, vilket gor det svart att
genomfora schakt f6r bade vig och VA utan att gora intrang pa de intilliggande
fastigheterna. Vigen kommer férses med stodmurar och vigricken for att minska
olycksrisken for intilliggande byggnader. Sdsom vigen ar utformad idag sa finns en
betydande trafiksidkerhetsrisk for aktuell fastighet i och med vigens befintliga strickning,
vigens hojd Over fastigheten samt befintlig byggnads placering intill vigen. Nir vigen byggs
om kan inte kommunen bortse fran att vigen behéver goras sikrare f6r gaende och minska
risk for avakning.

Som dgarna papekar innebar markintranget for vig att avstindet mellan befintlig
huvudbyggnad och ny fastighetsgrins blev mindre dn 4,5 meter, vilket strider mot reglering i
gillande detaljplan Dp 23. I gillande plan beskrivs 1 planbeskrivningen att Boo strandvig
ska breddas, vilket inte verkar ha genomforts.

Efter granskning 2 har en del av markintranget for vig ersatts med z — vigslint. Omraden
med z innebar att det finns rattighet till servitut for vagslint och anliggningar tillhérande
kortrafik, men omradet ingar fortfarande i fastighets kvartersmark. Det innebir att
fastighetsgrinsen inte flyttas lika mycket som i tidigare planforslag, och befintlig
huvudbyggnad hamnar 4,5 meter fran vigomradet (det vill siga framtida fastighetsgrans).
Vigens utformning dndras inte 1 och med detta. Att helt ersitta markintranget med z-
omrade bedoms inte méjligt da vigens hela nya kérbana behdver omfattas av allmin plats
vig. Planenheten har dock justerat s mycket som mojligt f6r att intranget ska bli sa litet
som moijligt, mer bedéms inte kunna goras da det allmédnna intresset viger mycket tyngre dn
det enskilda intresset.

Detta innebir att befintliga byggnader kan sta kvar som idag, och planenheten bedémer att
intranget inte leder till planstridighet. Markintranget pa fastigheten paverkar inte byggritten
som ir reglerad med en hogsta bruttoarea oberoende av fastighetsstorlek. Mojlighet att
uppfora sa kallat Attefallshus paverkas inte. Det finns ingen bygeritt kvar for
huvudbygenaden i och med att byggnaden dr 218 kvadratmeter bruttoarea och byggritten ar
200 kvadratmeter. Diarmed bedéms markintranget inte innebira stora konsekvenser for
fastighetsagaren.
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For att kommunen ska kunna genomfora breddningen av vigen kommer det att krivas en
lantmiteriforrittning fOr att justera fastighetsgransen mot Boo Strandvig. Ersittning for
marken och intringet kommer att virderas av lantmaterimyndigheten i samband med
forrittningen. Ersittning ges dels for marken och dels for eventuella anliggningar som
staket och dylikt.

For synpunkter om skyltad hastighet se Aterkommande synpunkter sidan 4 och for synpunkt
om att stinga av vagen se kommentar till Eriksviks tomtigare- och vigféreningar sidan 16
ovan.

Ovriga inkomna synpunkter
37. Backastad Silvergirden AB utvecklar Graningeomradet enligt detaljplan f6r Kil

1:5, DP 576. Dessa har yttrat om att genomférandet av DP 576 forutsitter
anlidggande av nya vatten- och spillvattenledningar frain Graninge under Kilsviken
fram till kommunal anslutningspunkt vid Eriksvik. Ledningarna ska dgas gemensamt
av fastigheterna 1 Graninge, och en gemensamhetsanlidggning dr under bildande;
blivande Nacka Kil GA:8. Backastad Silvergarden yttrar att delar av ledningarna
planeras ligga inom planomradet for Solbrinken-Grundet, inom mark reglerad natur
samt vattenomrade. For att gemensamhetsanliaggningen inte ska bli planstridig
onskar Backastad Silvergarden att kommunen justerar planférslaget sd att planstod
finns for planerade ledningar.

Planenhetens kommentar.

Planenheten har efter granskning 2 haft dialog med Lantmiterimyndigheten i Nacka om
den pagdende forrattningen med bildande av Kil GA:8. Det kommer att bildas en
gemensamhetsanliagegning for ledningen. Planenheten anser att planforslagets idag reglerade
markanvindning naturmark i kombination med en gemensamhetsanliggning ar tillrackligt
siakert for ledningsdgaren. Bedomningen ér att planforslagets markanvindning dirfor inte
behover dndras i detta avseende.

38. Den tidigare dgaren till Backebdl 1:542 har yttrat att denne med bestortning
noterat att detaljplanen nu tillater styckning av fastigheten Backebdl 1:542, da detta
tillkommit efter att fastighetsdgaren salt fastigheten. Den tidigare dgaren framforde
flertalet ganger 6nskan om styckning, vilket nekats. Den tidigare dgaren anlitade Bo
Center Byggtjinst AB som menade att det inte fanns ekonomi 1 det planenheten
toreslog om ett fatal radhus.

Planenhetens kommentar:

Nir ett nytt forslag till detaljplan tas fram provas vad som ar limplig markanvindning i en
detaljplaneprocess. Forslaget till detaljplan genomgar processen med flera
utstallningsskeden dir forslaget kan férindras under processens gang. Det slutliga beslutet
om vad detaljplanen ska reglera fattas nir detaljplanen antas och vinner laga kraft.

For fastigheten Backebol 1:542 har flera olika forslag till fortitning skickats in till
kommunen, och det dr upp till fastighetsdgaren att ta fram sadana férslag. Kommunen tar
stillning till om forslagen bedéms vara en limplig markanvindning. Generellt 1 denna
detaljplan mojliggors inga styckningar f6r villor nirmast Virmdoéleden, diremot f6r radhus
och flerbostadshus i de fall dér fastichetsdgaren kunnat pavisa att nationella bullerkrav
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klaras och utformningen 1 6vrigt blir lamplig sett till halsa och sikerhet, sin anvindning och
syfte som bostad, tillginglighet med mera. Det som planforslaget just nu medger ar att en
mindre del av fastigheten 1:542 styckas f6r att mojliggora tre radhusbostider. Det dr upp till
fastighetsagaren att avgéra om denne anser att det finns ekonomi eller inte 1 en sadan
avstyckning.

Synpunkter inkomna efter granskningstidens utgang
39. Sodertorns brandférsvarsforbund meddelar att utifran tidigare yttrande daterat
2017-05-02 har Sédertorns brandforsvarsforbund inget ytterligare att kommentera
eller tilligga i drendet.

Planenhetens kommentar. Planenheten noterar yttrandet.

40. Agaren till fastigheten Backebdl 1:197 inkom efter granskningstiden med en
komplettering till tidigare yttrande under granskningstiden. Agaren anser att det
finns flera negativa aspekter med forslaget till de sa kallade “halen” med enskilt
huvudmannaskap och att forslaget inte ska accepteras. Denne anser att det inte ar
ett rattssikert beslut eftersom det strider mot huvudprincipen att det ska vara
kommunalt huvudmannaskap. Agaren anser att det ir en risk att frigan om
exploatering av gronomradet med bostider aterupptas upprepade gianger eftersom
vinstintresse frain nuvarande dgare finns. Kommunalt huvudmannaskap och ny
detaljplan skulle innebira att omradet sikras f6r det avsedda dndamalet natur och
park. Agaren anser att det dr mycket viktigt att omradets kvarvarande natur och
parkomraden bibehalls. Fastighetsigaren menar att det sedan tidigare ér allmént kant
att omraden med enskilt huvudmannaskap ofta inte forvaltas pa ritt sitt eftersom
arbetet dr beroende av féreningens styrelse och medlemmar, dit det ofta svart att
finna engagerade och kompetenta personer med langsiktiga objektiva intentioner.

Planenhetens kommentar:

For kommentar om princip kring huvudmannaskap vid ny detaljplan, se yttrandet som
inkom under granskningstiden sidan 27 ovan. Att naturomridena undantas fran
detaljplanen innebir att de nu gillande planerna fortsitter att gélla. Dessa reglerar idag
natur/park med enskilt huvudmannaskap. Som fastighetsigaren siger finns inte nigon
garanti for att dessa planer pa naturomradena inte dndras i framtiden, men kommunens
intention 4dr idag att naturomradena ska bevaras da de ar viktiga f6r omradet som
bostadsnira gronomrade.

41. Agarna till fastigheten Backebdl 1:443 inkom efter granskningstiden av detaljplan
med ett yttrande med synpunkter kring planférslagets bebyggelse med radhus och
flerbostadshus pa fastigheterna Backebol 1:619 och 1:452. Agarna anser att forslaget
ar oacceptabelt eftersom bullerutredning fér den féreslagna nya bebyggelsen visar
pa en lokal 6kning av buller pa fastigheten Backebol 1:443. Detta anser dgarna
innebira stora konsekvenser for dem.

Vad giller agarnas och Baggensviks féreningars tidigare forslag pa ny
radhusbebyggelse pa fastigheten Backebdl 1:443, anser dgarna att det finns mojlighet
att justera forslaget och lokalisera radhusen pa fastighetens 6stra del. De skulle da
vara lingre frain motorvigen dn bebyggelsen pa fastigheterna Backebdl 1:619 och
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1:452. Det borde innebira att de risker som kommunen lagt fram om narhet till
Virmdoleden kommer minskas vasentligt.

Planenhetens kommentar.

Planenheten vidhéller bedomningen i samradsredogorelse och granskningsutlatande 1 om
att flerbostadshus och radhus ar limpligt pa fastigheterna Backebol 1:619 och 1:452. Som
bullerutredningen fér de tva fastigheterna visar skulle ny bebyggelse kunna skapa en del
bullerreflexer, och det dr anledningen till att plankartan reglerar att fasaden mot
Evedalsviigen ska ha ljudabsorbenter. Okningen av buller begrinsas pa det sittet till ett
mindre omride. Okning &ver 5 dBA blir endast inom ett omrade om cirka 1x1 meter inom
aktuell fastighet Backebdl 1:443. I 6vrigt berdknas aktuell fastighet inte paverkas ur
bullerhinseende av planerad bebyggelse pa fastigheterna Backebdl 1:452 och 1:619.

Planenheten har inte moijlighet att infor antagande av detaljplanen studera i detalj ett nytt
torslag med radhus pa aktuell fastighet. Inget sadant underlag har presenterats tidigare i
processen. En 6versiktlig bedomning ér att fastighetens topografi och lokalisering i
landskapet dr utmanande och att det skulle vara svart att sammanvagt klara
tillgdnglighetskrav, trafikbullerkrav och sikerstalla att ingen risk foreligger vid olycka med
farligt gods pa Virmdoéleden.

Justeringar efter granskning 2
Efter granskning 2 har foljande justeringar av planférslaget gjorts:

e Planbestimmelsen om genomférandetid fortydligas avseende indexering av
bestimmelsen E. Aven planbestimmelsen Z justeras avseende indexeringen.

e Reglering om upphivande av omridesbestimmelser pa Virmdoéledens vigomrade
tas bort och planeras hanteras 1 ett separat drende.

e Omrade som regleras med g justeras till att omgirdas av en administrativ- och
egenskapslinje. Dess syfte fortydligats ytterligare i planbeskrivningen.

e Planbeskrivningen fortydligas om kommande upphivanden av befintliga
officialservitut pa allmin platsmark.

e Mindre justering av plankartans grins till ny villatomt pa sodra sidan av
Ekbackavagen. Kring vindplatsen har vigomride och z-omrade utvidgats nagot.

e Justering av reglerad nockhojd f6r befintlig komplementbyggnad pa fastigheten
Backebol 1:810 utifran gillande bygglov pa grund av tidigare felaktighet i
planforslaget.

e Del av tidigare markintranget for vig pa fastigheten Backebol 1:198 har ersatts med
reglering av z — vigslint pa kvartersmark.

e Planbeskrivningen har fértydligats angaende dagvattenhantering pa kvartersmark for
enskilda fastighetsigare.

e T6r att underlitta kommande fastighetsbildning har plankartans
smabatshamnsomraden pa land, Vi, justerats till rakare form.

e Med anledning av planerad busshallplats pa Gustavsviksvigen, och efter
samordning med angrinsande detaljplan, har plankartan justerats for fastigheten
Backebdl 1:89 med utfartstérbud mot Gustavsviksvigen, markinlésen och z-omrade
mot samma hall.



@ 32 (32)

e I 6vrigt har mindre redaktionella justeringar gjorts pa plankartan, illustrationskarta
och i planbeskrivningen dar felaktigheter upptickts.

Planenheten

Angela Jonasson Emilie Warsell
Bitradande planchef Planarkitekt



