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Kommunstyrelsens
stadsutvecklingsutskott

Detaljplan Pylonen, del av
fastigheten Orminge 60:1, i Boo

Yttrande under samrad till miljé- och stadsbyggnadsndmnden

Forslag till beslut

Kommunstyrelsens stadsutvecklingsutskott antar foreslaget yttrande till miljé- och
stadsbyggnadsndmnden i bilaga 1 till enheten for strategisk stadsutvecklings
tjansteskrivelse, daterad den 25 augusti 2020.

Beslutet fattas i enlighet med kommunstyrelsens delegationsordning punkt 9.2.

Sammanfattning av arendet

Kommunstyrelsen har fatt forslag till detaljplan for Pylonen, del av fastigheten Orminge
60:1, 1 Boo, pd remiss under samradstiden 19 augusti — 30 september 2020. Pylonen ar
en del av stadsbyggnadsprojektet Kraftledningsstréket. Detaljplanen omfattar
kommundgd mark som frigors for exploatering i samband med markforldggning av en
befintlig luftburen kraftledning.

Detaljplanen syftar till att skapa forutsittningar for flerbostadsbebyggelse som ér 1dtt att
nd med buss, bil, cykel och till fots. Detaljplanen syftar dven till att vdrna grona miljoer
och bibehélla omraden med naturvédrden och funktioner for grona spridningssamband
och rekreation. Planforslaget medger att omradet utvecklas med cirka 200 nya bostéder i
fem punkthus 1 sju vaningar. Planforslaget dr forenligt med 6versiktsplanen och
uppfyller de mél som fastslagits i start-PM. Detaljplanen bidrar till att uppfylla Nacka
kommuns bostadsmal.

Kommunstyrelsens stadsutvecklingsutskott foreslds anta foreslaget yttrande till miljo-
och stadsbyggnadsndmnden enligt bilaga 1 till enheten for strategisk stadsutvecklings
tjansteskrivelse, daterad den 25 augusti 2020.

Arendet

Kommunstyrelsen har fatt forslag till detaljplan for Pylonen, del av fastigheten Orminge
60:1, 1 Boo, pa remiss under samradstiden 19 augusti — 30 september 2020. Pylonen &r
en del av stadsbyggnadsprojektet Kraftledningsstraket. I remissvaret behandlas de fragor
kommunstyrelsen har ett sérskilt ansvar for, det vill sdga oversiktlig planering,
bostadsforsorjning, dvergripande transportinfrastruktur, exploateringsekonomi och
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kommunens roll som fastighetsdgare. Ddremot behandlas inte detaljplanens redovisning
av till exempel gestaltning, miljéfragor och teknisk forsorjning.

Planomradet dr beldget pa kommunédgd mark norr om Orminge centrum och frigdrs for
exploatering med bostidder i samband med markforlaggning av en befintlig luftburen
kraftledning som i dag korsar omradet. Kommunfullméktige beslutade 19 april 2010 (§
72) att medfinansiera fornyelsen av kraftledningsnétet i Nacka. Den 16 oktober 2017
beslutade kommunfullméktige (§ 231) att inga det planerade ram- och
genomforandeavtalet.

Detaljplanens overgripande syfte dr att mojliggdra bebyggelse for bostdder utmed
Skarpovigen. Planen syftar till att skapa forutséttningar for flerbostadsbebyggelse som
ar 1att att nd med buss, bil, cykel och till fots. Detaljplanen syftar dven till att virna grona
miljoer och bibehalla omraden med naturvirden och funktioner for grona
spridningssamband och rekreation.

Planforslaget medger att omradet utvecklas med cirka 200 nya bostidder i fem punkthus i
sju vaningar. I planomréadets vastra del foreslas naturmark, och ett antal tallar och
adellovtrad inom kvartersmark ges skyddsbestimmelser. Angoringen foreslds 16sas
genom en ny lokalgata med separat gdngbana for att bidra till en trygg och tillgénglig
miljo for gdende. I och med nérheten till Myrsjon i norr kommer strandskydd aterintrdda
d& marken planldggs. Kommunen foreslar att detta strandskydd upphivs eftersom
planomrédet ligger vil avskilt frdn stranden med Skarpoviagen emellan.

Kommunstyrelsens stadsutvecklingsutskott antog start-PM for stadsbyggnadsprojektet
Kraftledningsstréket den 10 april 2018, § 55. Utover Pylonen ingér dven kommande
detaljplanerna Amperen och Volten i stadsbyggnadsprojektet. I start-PM anges mélen
for stadsbyggnadsprojektet som helhet: att skapa byggritter for cirka 250 bostdder och
cirka 160 forskoleplatser. Dessutom ska intdkter fran markforsiljningen vara hogre én de
Nacka kommuns kostnader for att medfinansiera markforldggningen av den luftburna
kraftledningen, totalt cirka 136 miljoner kronor.

Sammantaget bedomer enheten for strategisk stadsutveckling att planforslaget for
Pylonen uppfyller de mal som fastslagits i Start-PM.

Uppfyllande av oversiktliga planer och strategiska dokument

En av strategierna i Nacka kommuns &versiktsplan ”Hallbar framtid i Nacka” fran 2018
ar att Nackas lokala centra och dess omgivningar ska utvecklas. Detaljplaneomradet for
Pylonen ligger i ndrheten av Orminge centrum och planomradet pekas ut som ldmpligt
for medeltit stadsbebyggelse. Enhetens bedomning ér déarfor att planforslaget ér
forenligt med dversiktsplanen.

Planomréadet ligger inom ett omrdde som enligt kommunens kulturmiljéprogram ér av
lokalt intresse for kulturmiljévarden. I planarbetet har hdnsyn tagits till detta och
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omradets karakteristiska funktionszoner med gronomraden, bebyggelse och trafik
speglas i planforslaget.

Planforslaget bidrar till uppfyllande av Nackas bostadsmal om att 20 000 bostdder ska
tillkomma 1 kommunen till 2030. Ett av mélen 1 mal och budget 2020-2022 é&r att en
tredjedel av de nya bostdderna pd kommunalt anvisad mark ska bli hyresritter. Mélet
géller for kommunen som helhet. Planomradet har markanvisats med fri upplételseform
och forvéntas inte bidra till kommunens hyresrattsmal. Dock kan konstateras att det
finns hyresratter 1 ndrliggande omraden och som helhet forvintas det kommunala mélet

uppfyllas.

Projektet innehéller inga lokaler for verksamheter och forvéntas inte bidra till
kommunens arbetsplatsmal.

Vilfiardsfastigheter

I samband med utvecklingen av Orminge beddms det finnas ett underskott om
motsvarande 120 forskoleplatser. I start-PM {6r stadsbyggnadsprojektet
Kraftledningsstraket, dar planforslaget Pylonen ingér, lyfts att man inom projektet ska
planera for 160 forskoleplatser for att ticka dessa 120 platser samt det tillkommande
behovet som projektet berdknas generera. Planforslaget for Pylonen innehdller ingen
forskola, men en forskola planeras inom detaljplanen for Volten, som ocksé ingar i
stadsbyggnadsprojektet Kraftledningsstraket. Det dr darfor angelédget att tidplanen for
Volten kommer att héllas.

Vad giller skolplatser &r enhetens bedomning att det finns skolplatser finns 1 omradet
som tillgodoser tillkommande behov.

Tillfilliga infartsparkeringar

Inom planomrédet finns i dag tillfélliga ytor for infartsparkering. Dessa har tillkommit
for att tillfalligt ersétta de infartsparkeringar som under utbyggnaden av Orminge
centrum behover en ny lokalisering. Behovet av permanenta infartsparkeringar i
Orminge planeras bland annat att tillgodoses genom ett parkeringshus i Orminge
centrum, vilket planeras inom projekt Knutpunkten. Den detaljplanen har stéllts ut for
granskning och ett antagande planeras under 2020. Inom ramen for
samordningsprojektet for Orminge, 1 samarbete med trafikenheten, padgar kontinuerligt
ett arbete fOr att sékra infartsparkeringar i hela Boo, och under aren da projekten
successivt genomfors kommer detta arbete att fortga, med sévil permanenta som
tillfalliga 16sningar.

Tidplan, genomforande och fastighetsfragor

Enligt den tidplan som redovisas i samradsforslaget ska granskning ske under forsta
kvartalet 2021 och kommunfullméktiges antagande ar berdknat till tredje kvartalet 2021.
Tidpunkten for detaljplanens antagande foljer den tidplan som presenterades i start-PM.

Kommunen foreslas vara huvudman for allmén plats.



4(4)

O

NACKA

KOMMUN

Ekonomiska konsekvenser

Enligt start-PM for stadsbyggnadsprojektet Kraftledningsstraket ska intdkterna fran
markforséljningen ticka kostnaderna for medfinansiering av markforldggning av
Vattenfalls och Boo Energis kraftledningar om cirka 136 miljoner kronor, utdver att
tiacka kostnaderna for projektlednings-, plan- och exploateringskostnader. Pylonen &r ett
av totalt tre projekt som tillsammans ska ticka kostnaderna for markforldggningen,
tillsammans med Volten och Amperen. Projektet forvintas som helhet generera ett
ekonomiskt dverskott till Nacka kommun.

Genomforandet av detaljplan for Pylonen forvintas generera ett ekonomiskt dverskott
till kommunen i och med forséljning av delar av fastigheten Orminge 60:1. Intdkterna
kommunen far genom markanvisningen bekostar exploatérernas andel av kommunens
kostnader enligt ovan, inklusive bygg- och anldggningskostnader inom allmén
platsmark.

Kommunen foreslas vara huvudman for allmén plats. Projektets beddmning av
tillkommande driftkostnader for kommunen begrinsas till gatan och berdknas kosta ca
41 000 kronor per ér.

Konsekvenser for barn

Forslaget till beslut beddms inte medfora négra storre sirskilda konsekvenser for barn.
Planforslaget innebér visserligen att barn och ungdomars tillgang till naturmark utanfor
redan bebyggda omraden i Vistra Orminge minskas nigot, men befintlig naturmark
inom planomrédet bedoms inte hysa négra storre rekreativa varden. Planforslagets
ambition &r dven att grona gardar med mdjlighet till lekytor anldggs. Detta innebér att
barn kan fé en trygg tillgéng till lekplatser, vilket bedoms utgdra en forbéttring fran
nuldget, sirskilt for yngre barn. I planomridets nérhet finns bade befintliga och
planerade forskolor, en grundskola och idrottsanldggningar vilka kan nés via trygga och
sdkra gang- och cykelvégar. Planomradet dr 1 dag obebyggt och har stora 6ppna
parkeringsytor. Tryggheten i omradet som helhet bedoms 6ka i och med att bebyggelse
tillkommer.

Handlingar i arendet
Bilaga 1 Forslag till yttrande
Bilaga 2 Inbjudan till samrad
Bilaga 3 Planbeskrivning
Bilaga 4 Plankarta

Frida Foley
Tillférordnad enhetschef
Enheten for strategisk stadsutveckling
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