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Frikop av tomtriatt for skolandamal i Saltsjobaden
Fastigheten Risunda 8:13

Forslag till beslut
Kommunstyrelsens stadsutvecklingsutskott foreslar kommunstyrelsen att fatta f6ljande
beslut.

Kommunstyrelsen féreslar kommunfullmaktige att fatta f6ljande beslut.

1. Kommunfullmaktige erbjuder tomtrittshavaren, DaVi Skolan Aktiebolag,
organisationsnummer: 556531-5610, att frikopa tomtritten till fastigheten Résunda
8:13 till en képeskilling om 1 450 000 kronor samt enligt 6vriga villkor 1 féreslaget
kopeavtal, bilaga 1.

2. Kommunstyrelsen beslutar f6r egen del, under forutsittning att kommunfullmaktige
fattar beslut enligt ovan, att ge enhetschefen inom enheten for fastighetsférvaltning
1 uppdrag att underteckna handlingar avseende frik6p av tomtritten.

Sammanfattning

Fastigheten Nacka Résunda 8:13 med adress Ringvigen 40 i Saltsjébaden dr upplaten med
tomtritt till DaVi Skolan Aktiebolag. Tomtrittshavaren har inkommit med en
intresseanmailan om att frikopa tomtritten. En 6verlatelse av fastigheten bedéms forenlig
med Nacka kommuns gillande program f6r markanvandning. Med stéd av tva oberoende
virderingar har ett marknadsmissigt frikOpspris féreslagits till 1 450 000 kronor.

Arendet

Bakgrund

Nacka kommun ar lagfaren dgare till fastigheten Résunda 8:13, med adress Ringvigen 40 i
Saltsjobaden. Fastighetens lokalisering framgar av kartutdrag, bilaga 2. Fastigheten har en
area om cirka 2 148 kvadratmeter och ar detaljplanelagd som kvartersmark f6r skola. Pa
fastigheten finns en skolbyggnad samt tva mindre komplementbyggnader.
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Fastigheten ar sedan den 1 januari 2000 upplaten med tomtratt f6r andamalet skola.
Tomtritten innehas av DaVi Skolan Aktiebolag, organisationsnummer: 556531-5610, som
bedriver forskoleverksamhet. Avgildsperioden dr 10 ar och innevarande period l6per ut
2029-12-31. Den arliga tomtrittsavgilden uppgar till 40 000 kronor.

Den befintliga skolbyggnaden dr i mycket daligt skick varfér tomtrittshavaren avser att riva
den befintliga byggnaden och ersitta den med en ny byggnad. Investering i en ny byggnad
ar av stor vikt for tomtrittshavarens mojlighet att fortsatt bedriva férskoleverksamhet inom
fastigheten. Under varen 2020 har tomtrittshavaren darfér inkommit med en
intresseanmailan om att frikGpa tomtritten.

Enligt riktlinjer 1 gillande program fér markanvindning som beslutades av
kommunfullmiktige 18 april 2016, ska erbjudande om frik6p av tomtritter for
valfirdsindamal bedémas fran fall till fall. Enheten for fastighetsférvaltning har gjort
bedémningen att det inte ar av strategisk betydelse f6r kommunen att fastigheten kvarblir 1
kommunal dgo. Ett frikép av tomtritten mojliggor f6r skolaktoren att genomféra den
erforderliga nybygenationen och foérbittrar dirmed skolaktorens mojligheter att langsiktigt
bedriva verksamhet pa platsen.

For att sakerstilla marknadsmassighet foreslas erbjudande om friképspris och 6vriga villkor
1 kopeavtalet att gilla som lingst till och med 1 april 2021.

Metod for faststdllande av frikopspris

Frikop av mark upplaten med tomtritt ska, enligt kommunens program foér
markanvindning, ske pa ett marknadsmassigt sitt. For att sikerstilla marknadsmassighet
har enheten for fastighetsforvaltning uppdragit at Forum Fastighetsekonomi AB och Svefa
AB att bedoma marknadsvirdet av fastigheten 1 avrojt skick.

Forum Fastighetsekonomi AB har bedomt marknadsvirdet av fastigheten sa som obebyggd
och planlagd f6r skolindamal till 1 200 000 kronor och Svefa AB har bedémt virdet till
1700 000 kronor. Som underlag for forslag till friképspris bedémer enheten for
fastighetsforvaltning att respektive virdeutlitande ska vigas lika. Foreslaget frikopspris
utgor dirfor ett medelvirde av de tva virdebedémningarna och uppgar till 1 450 000
kronor. Tomtrittshavaren har accepterat enheten for fastighetsférvaltnings forslag pa
trikGpspris.

Ekonomiska konsekvenser

Beslut 1 enlighet med forslaget innebar en intikt till kommunen om 1 450 000 kronor
medan intakten fran den arliga tomtrittsavgilden om 40 000 kronor uteblir frin och med
tilltrddesdagen.
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Konsekvenser for barn

Ett frikop av tomtritten mojliggor for skolaktoren att investera i fastigheten i syfte att
lingsiktigt bedriva verksamhet pa platsen vilket far positiva konsekvenser f6r barn. Under
byggnationen avser skolaktéren att flytta verksamheten till befintlig lokal pa intilliggande

fastighet. Hyresavtal for ersittningslokalerna ar tecknat och 16per fran och med den 8 juni
2020.

Bilagor
Bilaga 1, kbpeavtal
Bilaga 2, kartutdrag

Kersti Hedqvist Evelina Sandstrom
Enhetschef Markingenjor
Enheten for fastighetsférvaltning Enheten for fastighetsforvaltning
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