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Kommunstyrelsen

Investeringsbeslut fér stadsbyggnadsprojekt Ostra

Grasvagen, Ektorp, tertial 2 2020
Exploateringsenheten Nacka

Forslag till beslut
Kommunstyrelsens stadsutvecklingsutskott foreslar kommunstyrelsen att fatta féljande
beslut.

1. Kommunstyrelsen foreslair kommunfullmiktige att bevilja stadsbyggnadsprojekt
Ostra Grisvigen, projektnummer 99926600, medel om 0,6 miljoner kronor for
detaljplanearbete. Detta fordelat pa 0,3 miljoner kronor i investeringsinkomster och
-0,9 miljoner kronor i investeringsutgifter.

Sammanfattning
Investeringen avser detaljplanekostnader infor antagandet av detaljplanen som beriknas ske
under kvartal 1 2021.

Detaljplanekostnaderna har 6kat pa grund av mer omfattande arbete dn vad som tidigare
uppskattats vilket till stor del orsakats av provningen om kommunens fastigheter kan
bebyggas och befintligt bestaind f6érandras. Investeringen fordelar sig pa 0,9 miljoner {61
utokade investeringsutgifter for framtagande av detaljplan och 0,3 miljoner kronor i utékade
investeringsinkomster. Tillkommande investering krivs for att kunna slutfora arbetet med
detaljplaneringen och projekteringen.

Arendet

Bakgrund

Stadsbyggnadsprojekts overgripande syfte dr att méjliggora olika typer av nya bostader i
kollektivtrafiknira ligen. De nya bostiderna kommer att bidra till kommunens mal om
20 000 nya bostider till ar 2030. Enligt Nacka kommuns &versiktsplan dr det aktuella
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omradet planerat fér medeltit stadsbebyggelse men ingar inte i nagot detaljplaneprogram.
Projektet innefattar bide mark som dgs av privat fastighetsigare och kommunal mark.

Tack vare det kollektivtrafiknira liget, behov av nya bostider inom kommunen samt
intresset for exploatering fran den privata fastighetsidgaren och kommunen, anses projektet
forenligt med kommunens ambitioner.

Planférslaget foreslar en utbyggnad av cirka 50 nya bostidder inom de privatigda
fastigheterna 73:49 och 73:50 samt cirka 70 hyresritter och 10 gruppbostider pa de
kommunala fastigheterna Sicklaén 40:14 och 73:119.

Samrad genomfordes under juni — augusti 2019 och granskning under sommaren 2020. Det
behévs ingen utbygenad av allmin plats for att genomfora projektet, vilket innebir att det
heller inte finns nagra kostnader eller tidplaner avseende utbyggnad att ta hinsyn till.
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Tidplan
Antagen detaljplan Kvartal 1 2021
Start inflyttning 2022
Firdigstallt (hela projektet klart f6r inflytt) 2024

Tidigare beslut samt kommande beslut

Start-pm beslutades under kvartal 1 2017. Nastkommande politiska beslut for
detaljplaneprocessen ir tillstyrkan inf6ér antagande 1 milj6- och stadsbyggnadsnimnden,
kommunstyrelsens stadsutvecklingsutskott och kommunstyrelsen for att slutligen antas av



33

kommunfullmiktige. Exploateringsavtal som ska tecknas med den privata fastighetsigaren
och markgenomférandeavtal med Sveafastigheter ska dven behandlas i kommunstyrelsen
och kommunfullmaiktige.

Investeringsbeslut

Nya investeringsmedel séks for fortsatt detaljplanearbete i projekt 99926600 Ostra
Grisvigen. Totalt féreslds 0,6 miljoner kronor beviljas. Detta férdelat pa 0,3 miljoner
kronor 1 investeringsinkomster och 0,9 miljoner kronor i investeringsutgifter.

Tillkommande medel, miljoner kronor

Tidigare beslutad projektbudg Forslag nytt beslut Ny projektbudget
Projekt  Prio Inkomste Utgifter Netto Inkomster Utgifter Netto Inkomster Utgifter Netto
Ostra
Grisvagen 1,7 -3,1 -1,4 0,3 -0,9 -0,6 2,0 -4,0 -2,0

Den f6reslagna budgetjusteringen avser detaljplanekostnader som 6kat pa grund av mer
omfattande arbete med detaljplanen till stor del beroende péa provningen om kommunens
fastigheter kan bebyggas och befintligt bestaind kan férdndras. Del av omradet ligger inom
strandskyddat omrade vilket inneburit att bland annat prévningen om strandskyddet kan
upphivas medfért mer arbete med detaljplanen.

Forslag nytt besiut, fordeining per ar, miljoner kronor

Arshudget Arsprgnos Totalt

2020 2021 2022 2023 2024=> 2020-2024=>
Projekt Inkomster Utgifter Netto Inkomster Utgifter Netto Inkomster Utgifter Netto \komste Utgifter Netto nkomster Utgifter Netto Inkomster Utgifter Netto

Ostra Grisvigen 03 09 06 00 00 00 00 00 00 00 00 00 00 00 00 03 09 -0,6
Tillkommande arlig kapital- och driftkostnader, miljoner kronor

Tillkommande arlig Total arlig  Tillkommande arlig Total Aktiveringsdatum

Projekt kapitalkostnad kapitalkostnad driftkostnad arlig driftkostnad (AAAAMM)

Tabellen ar ej aktuell pa grund av att ingen utbyggnad av allminna anliggningar kommer att
utforas.

Ekonomiska konsekvenser

Forenklad investeringskalky! for projektet, miljoner kronor
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RAGA

Projekt Total 2020 2021 2022 2023 2024=>
Total investeringsutgift -0,9 -0,9 0,0 0,0 0,0 0,0
varav:

Extern kostnad for utredning/ projektering/ kopta tjanst 0 0 0 0 0 0
Material 0 0 0 0 0 0
Intern personalkostnad/ nedlagd tid -0,9 -0,9 0,0 0,0 0,0 0,0
Ovriga kostnader 0 0 0 0 0 0
Total investeringsinkomst 0,3 0,3 0,0 0,0 0,0 0,0
Netto -0,6 -0,6 0,0 0,0 0,0 0,0

Engangsdriftkostnader for projektet, miljoner kronor

Projekt 2020 2021 2022 2023 2024=>
Sanering 0 0 0 0 0
Rivning 0 0 0 0 0
Flyttkostnad 0 0 0 0 0
Tillfalliga paviljonger 0 0 0 0 0
Evakuering 0 0 0 0 0
Hyreskostnader 0 0 0 0 0
Montage 0 0 0 0 0
Demontage 0 0 0 0 0
Restvarde 0 0 (0] 0 (0]
Summa 0 0 0 0 0

Projektet planeras generera en arlig intidkt pa 0,9 miljoner kronor i form av tomtrittsavgald.

Riskanalys vid utebliven investering eller forsenad investering

Om begirda medel inte beviljas maste detaljplanearbetet stoppas vilket leder till att den
planerade byggnationen inte blir av till nackdel f6r bade den privata fastighetsigaren och
kommunen. F6r kommunen skulle stoppat detaljplanearbete leda till minskat antal
nybyggda ligenheter och LSS-bostider. Om projektet senareliges kommer kostnaderna for
bade kommunen och den privata fastighetsigaren att Oka pa grund av arbetet det tar att
ateruppta ett pausat projekt.

Alternativa I6sningar for investeringen
Inga alternativa l6sningar till investeringen bedéms finnas.

Paverkan pa annan namnd

Den féreslagna investeringen innebir inga engangsdriftkostnader eller arliga driftskostnader
1 och med att de medel som begirs avser detaljplaneliggning. Ingen allmin plats kommer att
behova byggas ut 1 projektet vilket innebar att driftkostnaderna inte kommer att 6ka.
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Konsekvenser for barn

Detaljplanens genomférande bedoms eventuellt innebira konsekvenser f6r barn i den man
att gronyta forsvinner i och med exploateringen. Viss naturlek forsvinner men planforslaget
mojligedr for tva omraden med moijlighet till lek. I Gvrigt innebir forlaget bostider i olika
former med nirhet till skola och férskola inom 100 meters avstind med olika former av
lekmoiligheter. Det gor att forildrar tryggt kan ga med barnen till férskola och skola samt
nirliggande idrottsanldggningar.

Katarina Wahlin Alm Ulf Crichton
Stadsutvecklingsdirektor Enhetschef
Exploateringsenheten Nacka

Erik Wiktorsson
Projektledare
Exploateringsenhet Nacka
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