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KOMMUN
Kommunstyrelsen

Investeringsbeslut for stadsbyggnadsprojekt Gaddviken,
Norra Nacka stad, avseende ny budget for planskedet,

Tertial 2 2020
Exploateringsenheten Nacka stad

Forslag till beslut
Kommunstyrelsens stadsutvecklingsutskott foreslar kommunstyrelsen att fatta f6ljande
beslut.

1. Kommunstyrelsen féreslar kommunfullmiktige att bevilja stadsbyggnadsprojekt
Gaddviken, projektnummer 93192826, medel om 0 miljoner kronor f&ér
framtagande av detaljplaner. Detta fordelat pa 10,4 miljoner kronor i
investeringsinkomster och 10,4 miljoner kronor i investeringsutgifter.

Sammanfattning

Nya investeringsmedel s6ks for att paborja planarbetet i stadsbyggnadsprojektet Gaddviken.
Initialt paborjas en detaljplan, men med moijlighet att efter samrad dela upp den i fyra
planomraden. Totalt féreslas 10,4 miljoner kronor 1 investeringsinkomster och 10,4 miljoner
kronor 1 investeringsutgifter beviljas.

Projektomradet Giddviken dgs huvudsakligen av fyra privata fastighetsidgare. Projektets
syfte dr att mojliggbra en attraktiv stadsmiljo 1 ett centralt lige som bidrar till att “norra
kusten”, Kvarnholmen-Giddviken, utvecklas med huvudsakligen byggritter for bostider,

men dven vilfirdsfastigheter och offentliga platser.

Projektet ér i sitt initiala skede och planavtal haller pa att tecknas med de fyra
fastighetsagarna. Plankostnader finansieras i sin helhet av exploatorerna. Nista steg ar att ta
fram en startpromemoria som ska beslutas i kommunstyrelsens stadsutvecklingsutskott.
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Arendet

Bakgrund

Projektets syfte dr att mojliggbra en langsiktigt attraktiv stadsmiljo i ett centralt lige som
bidrar till att “norra kusten”, Kvarnholmen-Giddviken, utvecklas med huvudsakligen
byggritter f6r bostider, men dven vilfirdsfastigheter och offentliga platser. Projektomradet
ar inte detaljplanelagt och det finns inte heller nagot planprogram framtaget f6r omradet.

Storre delen av projektomradet ér privatigt. Omradet bestar huvudsakligen av fyra
fastighetsagare; Vasakronan, Genova Property Group AB, Skanska mark och exploatering
AB och Kvarnholmen Utveckling AB utéver kommunen. En detaljplan tas fram infor
samrad, men planomradet kan komma att delas upp 1 flera detaljplancetapper efter
plansamrad for att underlitta framdrift och genomforande

\g{\\'@ —

S \\‘@{\‘ |




33

Tidplan

Projektet ar i sitt initiala skede och planavtal héller pa att tecknas med de fyra fastighetsigare
som huvudsakligen dger marken i projektomradet. Nista steg dr att ta fram en
startpromemoria som ska beslutas 1 kommunstyrelsens stadsutvecklingsutskott.

Antaget Start-PM Kvartal 3 2020
Markanvisning 2022
Antagna detaljplaner 2023 - 2024
Byggstart allmidnna anldggningar 2026
Inflyttning 2028 - 2036
Firdigstillt (hela projektet klart f6r inflytt) 2036

Tidigare beslut samt kommande beslut

Stadsbyggnadsprojektet Giaddviken ar 1 sitt initiala skede och inga tidigare beslut har fattats.
Forslag pa planavtal har upprittats mellan exploatorerna inom planomradet och
kommunen. Planavtalen kommer att undertecknas pa delegation av planchefen.
Principéverenskommelser ska upprittas och tecknas med respektive exploator. Dessa
principoverenskommelser ska beslutas i kommunfullmiktige. Nista steg dr ocksa att ta fram
en startpromemoria fér projektet med en férhoppning om beslut i kommunstyrelsens
stadsutvecklingsutskott under kvartal 4 2020.

Investeringsbeslut

Nya investeringsmedel s6ks for att paborja planarbetet i stadsbyggnadsprojektet 93192826,
Giddviken. Initialt pabérjas en detaljplan, men med méjlighet att efter samrad dela upp den
1 fyra planomraden. Totalt foreslas 10,4 miljoner kronor 1 investeringsinkomster och 10,4
miljoner kronor i investeringsutgifter beviljas.

Projektet planerar att s6ka investeringsmedel f6r projektering och utbyggnad av allminna
anldggningar om nédgra ar nir planarbetet nirmar sig ett antagande.

Tillkommande medel, miljoner kronor

Tidigare beslutad projektbudget Forslag nytt beslut Ny projektbudget

Projekt  Prio Inkomster Utgifter Netto Inkomster  Utgifter Netto Inkomster  Utgifter
Giddviken 0 0 0 10 10 0 10 10

Forslag nytt besiut, fordelning per ar, miljoner kronor
2020 2021 2022 2023 2024=>

Netto

2020-2024=>

Projekt Inkomster Utgifter Netto Inkomster Utgifter Netto Inkomster Utgifter Netto Inkomster Utgifter ~ Netto Inkomster Utgifter Netto Inkomster

addviken 3 3 0 4 4 0 | | 0 | | 0 | I 0

Utgifter

Netto
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Utvecklingen av projektomradet kommer att medféra en miangd nya allminna anliggningar;
gata, park, strandpromenad, trappor och eventuellt hiss. Omfattning och ansvarsfragan
gillande allmdnna anliggningar inom projektet dr inte klarlagt dn eftersom projektet ar 1 sitt
initiala skede, men kommer att tydliggoras tidigt 1 projektet for att kunna uppskatta
kommunens framtida kostnader.

Tillkommande drlig kapital- och driftkostnader, miljoner kronor
Total arlig
Tillkommande arlig kapitalkostna Tillkommande arlig Total Aktiveringsdatum

TEE

Projekt kapitalkostnad d driftkostnad arlig driftkostnad (AAAAMM)

Ekonomiska konsekvenser

Nya investeringsmedel s6ks for att pabérja planarbetet i projekt Gaddviken. Kostnaderna
tor planarbete finansieras 1 sin helhet av exploatorerna i omradet. Det innebir att
kommunens kostnader for planarbetet faktureras exploatorerna och resulterar i ett netto
noll.

Forenklad investeringskalky! for projektet, miljoner kronor

Projekt Total 2020 2021 2022 2023 2024=>

Total investeringsutgift 10 3 4 | |

varav:

Extern kostnad for utredning/ projektering/ kopta tjanster 0 0 0 0 0
Material 0 0 0 0 0
Intern personalkostnad/ nedlagd tid 0 0 0 0 0
Ovriga kostnader 0 0 0 0 0
Total investeringsinkomst 10 3 4 | |
Netto (0] (0] 0 0 0
Engangsdriftkostnader for projektet, miljoner kronor

Projekt 2020 2021 2022 2023 2024=>

Sanering 0 0 0 0 0

Rivning 0 0 0 0 0

Flyttkostnad 0 0 0 0 0

Tillfilliga paviljonger 0 0 0 0 0

Evakuering 0 0 0 0 0

Hyreskostnader 0 0 0 0 0

Montage 0 0 0 0 0

Demontage 0 0 0 0 0

Restvirde 0 0 0 0 0

Summa 0 0 0 0 0
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Riskanalys vid utebliven investering eller forsenad investering

Om investeringen inte genomfoérs kan inte nya detaljplaner inom stadsbyggnadsprojektet
Giddviken tas fram. Utebliven investering innebir att fastighetsagarna inom omradet inte
kan utveckla sina fastigheter som 6nskat.

Planavtal skrivs tidigt med fastighetsigarna som innebar att de bir alla kostnader f6r
planarbetet, vilket innebir att investeringen inte kommer att belasta kommunens ekonomi

Alternativa I6sningar for investeringen

Alternativ 16sning f6r investeringen ér att inte genomfora stadsbyggnadsprojekt Gaddviken
och inte utveckla omradet till en ny attraktiv stadsmiljé. Omradet kommer da under
overskadlig tid att forbli ett verksamhetsomrade med framfor allt Operans och Dramatens
lokaler.

Paverkan pa annan namnd
Projektets framtida kapital- och driftkostnader kommer att belasta natur- och
trafiknimnden.

Stora infrastrukturella investeringar erfordras f6r utbyggnad av kommunalt vatten- och
avloppsledningsnat samt dagvatten inom och i anslutning till projektomradet. VA-
investeringar projektleds och budgeteras av Nacka vatten och avfall AB.

Konsekvenser for barn

En ny stadsmiljé med framfor allt bostidder, med ocksa vilfardsfastigheter och offentliga
platser kommer att utvecklas inom stadsbyggnadsprojektet Gaddviken. Omradet ska
utvecklas och anpassas f6r medborgare, bade f6r vuxna och barn, som viljer att bo, arbeta
eller enbart vistas dir. Barnens perspektiv kommer att beaktas under hela planarbetet for att
méjligedra platser med positiva konsekvenser f6r barn.

Katarina Wahlin Alm Peter Granstrom
Stadsutvecklingsdirektor Enhetschef
Exploateringsenheten Nacka stad

Christina Gerremo
Projektchef
Exploateringsenheten Nacka stad
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