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Investeringsram for
hyresgastanpassningar/verksamhetsinvesteringar,
tillganglighetsanpassningar samt
energibesparingsatgarder

Forslag till beslut
Kommunstyrelsens stadsutvecklingsutskott foreslar kommunstyrelsen att fatta f6ljande
beslut.

Kommunstyrelsen foreslar att kommunfullmaktige beslutar foljande.

Kommunfullmaktige beslutar bevilja budget for hyresgiastanpassningar,
tillganglighetsanpassningar samt energibesparingsatgirder projekt ar 2021 med 10 miljoner kr
(projektnummer 93103395).

Kommunfullmaktige beslutar bevilja budget for hyresgastanpassningar,
tillgdnglighetsanpassningar samt energibesparingsatgirder projekt ar 2022 med 10 miljoner kr
(projektnummer 93103390).

Kommunfullmiktige beslutar bevilja budget f6r hyresgistanpassningar,
tillgdnglighetsanpassningar samt energibesparingsatgirder projekt ar 2023 med 10 miljoner kr
(projektnummer 93103397).

Kommunfullmiktige noterar att tidigare beviljade investeringsmedel f6r ytor f6r
spontanidrott limnas tillbaka. Dessa behov ryms inom de 10 miljoner kronorna per ar.

Sammanfattning

I en fastighet behovs 1 princip tva typer av investeringar. Dels krivs investeringar for rena
fastighetsrelaterade investeringar och reinvesteringar. Fér det andamalet finns en
investeringsram om 50 mkr per ar f6r komponentutbyten. Vid sidan av
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fastighetsinvesteringar finns regelbundet behov av verksamhetsanpassningar som resulterar
1 fastighetsrelaterade verksamhetsinvesteringar. Det kan r6ra sig om
tillganglighetsanpassningar, behov av att organisera om ytor, 6kat behov av ventilation pa
grund av fler elever dn vad personbelastning i fastigheten medger. Vid sidan av
hyresgistanpassningar och tillganglighetsanpassningar kan investeringsmedel krivas for
energiatgirder i kommunens fastigheter. For investeringar i
hyresgistanpassningatr/verksamhetsinvesteringar, tillginglichetsanpassningar samt
energibesparingsatgirder foreslas en arlig ram om 10 miljoner kronor per ar

Arendet

Den 14 september beslutade Kommunfullmaktige en ny hyresmodell baserad pa
sjalvkostnad.

I en fastighet beh6vs 1 princip tva typer av investeringar. Dels kravs investeringar for rena
fastighetsrelaterade investeringar och reinvesteringar. For det andamalet finns en
investeringsram om 50 mkr per ar f6r komponentutbyten. Den hir typen av investeringar
handlar om tak, viggar, golv, ventilation mm. Investeringarna 1 fastigheterna syftar till att
bibehalla eller 6ka vardet pa fastigheterna. Finansieringen av kapitaltjinstkostnaden sker
inom ramen for hyresmodellen. I de allra flesta fall ar tidigare komponenter avskrivna och
kan utrangeras utan kostnad.

Vid sidan av fastighetsinvesteringar finns regelbundet behov av verksamhetsanpassningar
som resulterar i fastighetsrelaterade verksamhetsinvesteringar. Det kan r6ra sig om
tillganglighetsanpassningar, behov av att organisera om ytor, 6kat behov av ventilation pa
grund av fler elever dn vad personbelastning i fastigheten medger. Den hir typen av
investeringar innebdr manga ganger inte ett Okat virde pa fastigheten utan krivs istillet f6r
att verksamheten ska fungera smidigt. Investeringar som begirs av
verksamheten/hyresgisten skrivs ofta av pa kortare tid och finansieras med ett hyrestilligg
under avskrivningstiden. Den hir typen av investeringar kan i de fall fastigheten dgs av
annan dn Nacka kommun hanteras av den externa fastighetsigaren och regleras med ett
hyrestilligg. Det kan dock finnas tillfillen da det kréivs att kommunen gor en investering i
annans fastighet och gor investeringen sjalv. Idag saknas en investeringsram for
fastighetsrelaterade verksamhetsinvesteringar.

Vid sidan av hyresgistanpassningar och tillginglighetsanpassningar kan investeringsmedel
kravas for energiatgirder i kommunens fastigheter. Kommunen har fasat ut alla fossila
brinslen de senaste daren. Samtidigt finns mojligheter att installera solceller pa manga av
kommunens tak, méjlighet att byta ut energikillor bland annat direktverkande el. Varje
investering behéver dock beriknas sa att verksamheten kan bira kostnaden enligt den nya
hyresmodellen. Principen bor vara att en investering for att minska energiférbrukning ska
kunna riknas hem pa maximalt 7 ar, 1 normalfallet 5 ar. Investeringen kommer belasta
verksamheten vilket gor att verksamhet och fastighet maste samverka och vara 6verens om
de investeringar som gors.
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For investeringar i hyresgistanpassningar/verksamhetsinvesteringar,
tillgdnglighetsanpassningar samt energibesparingsatgirder foreslas en arlig ram om 10
miljoner kronor per ar. Samtidigt féreslds ram for investering i ytor for spontanidrott med
ett kvarstiende investeringsutrymme om 9,3 mkr limnas tillbaka vilket innebdr att ett
mycket litet nytt investeringsutrymme behover tas i ansprak forsta aret.

1. Tillkommande medel, miljoner kronor
Tidigare beslutad

projektbudget Forslag nytt beslut Ny projektbudget
Projekt Prio Inkomster Utgifter Netto Inkomster Utgifter Netto Inkomster Utgifter Netto
HGA ram 2021 | 0 0 0 0 -10 -10 0 -10 -10
HGA ram 2022 | 0 0 0 0 -10 -10 0 -10 -10
HGA ram 2023 | 0 0 0 0 -10 -10 0 -10 -10

2. Farslag nytt beslut, fordelning per ar, miljoner kronor

Arshuclget ﬁrsprgnns Totalt
2020 2021 2022 2023 2024=> 2020-2024=>
Inko Inko
mst Utgifte Nett Inkom Utgift mste Utgift Inkom Utgift Inkom Utgift Inkom Utgift
r [} ster er Netto r er MNetto ster er Netto ster er MNetio ster er MNetto
HGA ram 2021
HGA ram 2022 [1] [1] 0 0 0 0 o -0 -lo [1] 0 0 0 0 0 o -0 -10

HGA ram 2023

3. Tillkommande arlig kapital- och driftkostnader, miljoner kronor

Total arlig

Tillkommande arlig kapitalkostna Tillkommande arlig Total Aktiveringsdatum

Projekt kapitalkostnad d driftkostnad arlig driftkostnad (RARAMM™)
HGA ram 2021 0,5 0,5 0,0 0,0 202201
HGA ram 2022 0,5 0,5 0,0 0,0 202301
HGA ram 2023 0,5 0,5 0,0 0,0 202401

Summa 1,35 1,35 0,0 0
Projekten kommer via separata tjansteskrivelser att begira budget ur ramen. Ovan

berikningar grundas pa en schablonmaissig avskrivningstid om 33 ar.

Ekonomiska konsekvenser

4. Farenklad investeringskalkyl for projektet, miljoner kronor
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Projekt Total 2020 2021 2022 2023 2024=>

Total investeringsinkomst 0 0 0 [} 0 0

o
o
o

Total investeringsutgift 0 1} 0
varav:

Extern kostnad for utredning/ projektering/ kopta tjanst
Material

Intern personalkostnad/ nedlagd tid

© O O o

Opvriga kostnader

«sl O O O O
=l ©O O O O
=l O O O O
=l © O O O
=l © O O O

Netto

o

I tabellen nedan ges upplysningsinformation om engangsdriftkostnader som orsakas av
investeringsprojektet. Dessa engiangskostnader ska dven tas upp i samband med ramarendet
infor planering om driftbudgeten.

5. Engangsdriftkostnader for projektet, miljoner kronor

Projekt 2020 2021 2022 2023 2024=>
Sanering 0 0 0 0 0
Rivning 0 0 0 0 0
Flyttkostnad 0 0 0 0 0
Tillfdlliga paviljonger 0 0 0 0 0
Evakuering 0 0 0 0 (0]
Hyreskostnader 0 0 0 0 0
Montage 0 0 0 0 0
Demontage 0 0 0 0 0
Restvarde 0 0 0 0 0
Summa 0 0 0 0 0

Inga engangskostnader ir identifierade inom ramirendet.

Riskanalys vid utebliven investering eller forsenad investering
Vid utebliven investering saknas investeringsmedel f6r verksamhetsanpassningar,
energibesparing och forandringar som foranleds av verksamhetens behov.

Alternativa losningar for investeringen

Alternativet till en ram for hyresgistanpassningar, tillginglighetanpassningar och
energibesparingar dr att varje investeringsprojekt oavsett storlek hanteras av
kommunfullmiktige vilket kan gora att verksamheten far vinta pa de dtgarder de onskar,
vilket negativt kan paverka verksamheten.

Paverkan pa annan namnd

Ingen direkt paverkan pa annan nimnd annat 4n nir annan namnd bestéller utredningar och
kan beh6va ta eventuella forgiveskostnader. Nir investeringen dr genomford paverkar den
hyreskostnaden for verksamheten genom ett tilliggsavtal under avskrivningstiden.
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Konsekvenser for barn

Genom att verksamheter kan fa anpassningar gjorda kan barn fa en bittre pedagogisk miljo.

Bilagor
Mats Bohman Kersti Hedqvist
Trafik och fastighetsdirektor Enhetschef,

Enheten for fastighetsférvaltning
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