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Kommunstyrelsen

Atgirder infor forsiljning av mark invid Bastusjon i

Skuru
Inriktningsbesiut for del av fastigheterna Sicklaon 40:13 och Sicklain 50:18

Forslag till beslut
Kommunstyrelsens stadsutvecklingsutskott foreslar kommunstyrelsen att fatta f6ljande
beslut.

Kommunstyrelsen beslutar att ge enheten for fastighetsforvaltning 1 uppdrag att utreda och
ans6ka om avstyckning av fastigheterna Sickladn 40:13 och Sicklaén 50:18 1 Skuru och
direfter ta fram och aterkomma med forsaljningsunderlag till kommunstyrelsen och
kommunfullmiktige.

Sammanfattning

Inom ett befintligt bostadsomrade 1 Skuru, invid Bastusjon, ager kommunen en obebyged
markyta om cirka 3 150 kvadratmeter som idag bestar av naturmark. Utifrin den
byggnadsplan som giller f6r bostadsomradet bedoms det moijligt att avstycka den
obebyggda ytan till tva fastigheter.

Enheten f0r fastighetsforvaltning bedémer att kommunen saknar eget behov av ytan och
att ytan darfor vore lamplig for forséljning. Ytan foreslds avstyckas for att sedan siljas
genom en fastighetsmiklare, efter budgivning pa den 6ppna marknaden. En tomt inom
omradet bedoéms ha ett virde kring fyra miljoner kronor vid en férsiljning pa den 6ppna
marknaden. Utéver forrittningskostnader f6r avstyckning av fastigheterna tillkommer en
kostnad for kommunen f6r maklararvode.

Arendet

Inom ett befintligt bostadsomrade 1 Skuru, invid Bastusjon, finns en obebyggd yta som idag
bestar av naturmark. Den obebyggda ytan ar cirka 3 150 kvadratmeter och idr del av tva
storre kommunigda fastigheter, Sickladn 40:13 och Sicklatn 50:18. Ytans omfattning och
lige framgar av kartbilderna nedan.
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Obebygad yta markerat i blatt. Ytan 130l véinster om vagen dr cirka 1 700 kvadratmeter och ytan till higer
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omt vdgen motsvarar cirka 1 450 kvadratmeter.

For bostadsomridet giller en dldre byggnadsplan vari den obebyggda ytan dr planlagd for
friliggande bostadshus i tva vaningar. Enligt planen ska tomtstorleken, med vissa undantag,
uppga till 1 500 kvadratmeter. Den befintliga planen mojliggér dirfor troligtvis for
kommunen att avstycka den obebyggda ytan i tva tomter, en tomt pa vardera sida om
vigen. Inom det befintliga bostadsomradet finns dock ett flertal tomter mellan 750 till 1 000
kvadratmeter. Med tanke pa tomtstorleken i omradet kan den obebyggda ytan eventuellt
avstyckas 1 ytterligare en eller tva tomter. Det forutsitter dock att lantmiterimyndigheten
godtar en avvikelse mot byggnadsplanen vad giller tomtstorleken, vilket 1 dagsliget utgor en
osiakerhet.

Efterfragan pa obebyggd mark f6r bostadsbebyggelse i Nacka bedéms vara stor och
kommunen bedéms inte ha nagot eget behov av den obebyggda ytan, varken idag eller pa
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lingre sikt. Enheten for fastighetsforvaltning bedomer darfor att den obebygeda ytan ar
limplig for forsaljning.

Den aktuella fastigheten har tagits fram inom ramen for en inventering av siljbar mark i
kommunens dgo som inte beh6évs f6r kommunala andamal. Vid sidan av denna fastighet
har tidigare drende gillt fastigheten Bj6rknis 1:240.

Eftersom den obebyggda ytan idag dr del av tva storre fastigheter behéver ansékan om
avstyckning inlamnas till lantmiéterimyndigheten fOr att avstycka ytan till mindre tomter.
Efter genomférd avstyckning kan kommunen silja respektive tomt genom en
fastighetsmiklare, efter budgivning pa den 6ppna marknaden. En eventuell kopare far sedan
sjalv ans6ka om bygglov for 6nskad bebyggelse samt ordna med framdragning av ledningar
for el, vatten och avlopp. Pa grund av hég arbetsbelastning hos lantmaterimyndigheten kan
en forsiljning av tomterna uppskattningsvis pabérjas inom 12 till 18 méanader.

Ett alternativ till att avstycka for att sedan silja tomterna dr att kommunen 6verlater hela
ytan om 3 150 kvadratmeter till en exploatér genom ett anbudsforfarande. Det skulle
innebira att kommunen forst Gverlater ytan och dérefter avstyckar ytan till en eller tva
storre tomter 1 samrad med exploatoren. En exploator skulle sedan sjalv kunna vilja att
avstycka ytan ytterligare efter eget 6nskemal och inom ramen f6r gillande byggnadsplan.
Enheten for fastighetsférvaltning bedomer dock att de ekonomiska férdelarna dr hgre om
kommunen sjilv avstyckar och siljer tomterna var for sig pa den 6ppna marknaden.

Ekonomiska konsekvenser

Forslag till beslut innebir att kommunen, oavsett forsiljningsalternativ, far bekosta en
lantmateriforrattning for avstyckning av den obebyggda ytan eftersom ytan idag ar del av
tva storre fastigheter. Utéver kostnader for avstyckning tillkommer en kostnad for
miklararvode. I 6vrigt innebir forslag till beslut att ytan séljs 1 befintligt skick. Det innebér
att det vid en férsaljning av ytan inte uppstar nagra 6vriga kostnader f6r kommunen f6r
planlidggning, iordningsstillande av fastigheten eller framdragning av ledningar for el, vatten
och avlopp.

En tomt inom omradet bedéms ha ett virde kring fyra miljoner kronor vid en forséljning pa
den 6ppna marknaden. Vid forsiljning av tva tomter bedoms sdledes intikten uppga till
cirka atta miljoner kronor. En forsiljning pa den 6ppna marknaden kan dock innebiéra bade
ett hogre eller lagre pris beroende pa efterfrigan vid forsiljningstillfallet.

Konsekvenser for barn
Forslag till beslut bedéms inte medféra nagra konsekvenser f6r barn.
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Kersti Hedqvist Olivia Stradal
Enhetschef Markingenjor
Enheten for fastighetsférvaltning Enheten for fastighetsférvaltning
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