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KFKS 2020/1

Arende

Atgird/ansvar

Skrivelser

Inkommen skrivelse gillande drende 16,
Forsiljning av kommunigda fastigheter i

Boo
KFKS 2020/908

Ovrigt

Dom om forlingning av arbetstid f6r
vattenverksamhet pa fastigheten Skogsé
2:45

Mal nr M 3082-20

KFKS 2019/443

Beslut 1 klagan 6ver domvilla
Mal nr F 7738-19
KFKS 2020/727
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§ 199 KFKS 2020/2
Delegationsbeslut
Beslut
Delegationsbesluten noteras till protokollet.
Handlingar i drendet
Delegationsbeslut, anmadlningar KSSU 2020-11-24
Arende Beslutsfattare Datum
1. | Byte av sikerhet for ekonomiska Mats Gerdau, 2020-09-30
ataganden i exploateringsavtal for Kommunstyrelsens
Hoghuskvarteret, detaljplan ordférande
Ormingehus,
Fastigheterna Orminge 46:1 och
Orminge 46:2
KFKS 2020/791
2. | Fullmakt i mal M 10996-19 vid
Mark- och miljoéverdomstolen Lena Dahlstedt,
KFKS 2020/920 stadsdirektor 2020-10-07
3. | Fullmakt i mal M 3082-20 vid
Mark- och miljooverdomstolen Lena Dahlstedt,
KFKS 2019/443 stadsdirektor 2020-10-07
4. | Fullmakt i mal nr 23042-20 vid
forvaltningsritten 1 Stockholm Lena Dahlstedt,
KFKS 2020/784 stadsdirektor 2020-22-09
5. | Upphandling av utbyggnad
allminna anliggningar Altadalen Peter Skogsberg,
etapp 2 enhetschef enheten f6r
KFKS 2020/1014 bygg och anligening 2020-11-16
6. | Avtal om servitut fér brygga och Olivia Stradal,
gangvig, Gaso markingenjor, enheten
KFKS 2020/928 for fastighetsférvaltning 2020-10-09
7. | Fotlining av tidsbegrinsad
nyttjanderitt for bergskrossupplag | Benny Karlsson,
pa Porsmossen markingenjor, enheten
KFKS 2020/977 for fastighetsforvaltning 2020-10-23
8. | Avtal om tillfilligt nyttjande av
mark (Sicklaon 82:3) Benny Karlsson, 2020-10-28
Ordférandes signatur Justerandes signatur Utdragsbestyrkande
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KFKS 2020/988 markingenjor, enheten
for fastighetsférvaltning

9. | Avtalsservitut berérande mindre Benny Karlsson,

brygga 1 Linnersta markingenjor, enheten

KFKS 2020/919 for fastighetsforvaltning 2020-10-08
10.| Nedsittning av sikerhet for Ulf Crichton

allminna anldggningar, Enhetschef

Tollareingen, Boo, exploateringsenheten

KFKS 2016/140-050 Nacka 2020-10-06
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§ 200 KFKS 2018/922

Antagande av principer for uttag av
gatukostnadsersittning for Fagelstigen (9428), Boo

Beslut

Kommunstyrelsens stadsutvecklingsutskott foreslair kommunstyrelsen besluta féljande.

Kommunstyrelsen antar med stod av 6 kap. 24 § plan- och bygglagen nedanstiende principer
1-3 f6r uttag av gatukostnadsersattning for Fagelstigen.

1. Foérdelningsomrade i enlighet med gatukostnadsutredningen f6r Fagelstigen.

2. Kostnaderna omfattar de anlidggningar som fordras f6r omradets funktion vilket dr
gator och vigomrade med diken och férdrojningsmagasin, belysning, skyltar,
sopkitlsplatser samt Gvergangsstillen, projektering, bygg- och projektledning,
administration med mera. De kostnader som ska finansieras genom uttag av
gatukostnadsersittning har berdknats till 9,57 miljoner kronor.

Den kostnadsniva som anges vid granskning av gatukostnadsutredningen ska, justerat
for eventuella generella kostnadsnivaférandringar 6ver tiden, gilla som tak vid
debitering efter att utbyggnaden av gata och park genomforts. Summan 9,57 miljoner
kronor utgor taket for uttag av gatukostnadsersittning for fordelningsomradet
Fagelstigen.

Om de faktiska kostnaderna 6verstiger justerat takbelopp, svarar kommunen fér
merkostnaden. Om de faktiska kostnaderna understiger takbeloppet, svarar
fastighetsdgarna for de faktiska kostnaderna.

3. Fordelningsgrund
Kostnaderna fordelas efter andelstal per fastighetstyp.

Kategori Andelstal
Befintlig fastighet, permanenthus 0,6
Befintlig fastighet, fritidshus stort 0,7
Befintlig fastighet, fritidshus litet 0,8
Ny avstyckning 2,0
Radhusbebyggelse 10
Befintlig fastighet bebyged med permanent- 0,0

hus som redan betalat gatukostnads-
ersittning

Ordférandes signatur Justerandes signatur Utdragsbestyrkande
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De andelstal som dsatts varje fastighet inom foérdelningsomradet enligt gatukostnads-
utredningen ska galla. Gatukostnadsersittningen fOr en fastighet med andelstal 0,6 uppgar
preliminirt till 103 459 kronor.

Arende

Samrad om gatukostnadsutredning for Fagelstigen pagick 20 februari - 5 april 2019 och
granskning av densamma pagick 4 mars - 15 april 2020, parallellt med granskning av forslag till
detaljplan Fagelstigen. Efter samradet reviderades gatukostnadsutredningen avseende
térdelningsomradet, kostnadsunderlaget och till f6ljd av justeringar av forslaget till detaljplan.
Efter granskningen har inga forindringar gjorts.

Kommunen ska besluta om principer f6r uttag av gatukostnadsersittning, avseende
kostnadsunderlaget, férdelningsomradet och férdelningsgrunden. Underlaget f6r beslutet
utgors av gatukostnadsutredningen, som har utarbetats i enlighet med antagna riktlinjer f6r
uttag av gatukostnadsersittning.

De totala kostnaderna inom omridet som ska finansieras genom uttag av
gatukostnadsersittning har beridknats till 9,57 miljoner kronor i 2019 ars kostnadslige.

Beloppet 9,57 miljoner kronor utgér tak for uttag av gatukostnadsersittning for Fagelstigen.
Om de faktiska kostnaderna Overstiger justerat takbelopp, svarar kommunen fo6r
merkostnaden. Om de faktiska kostnaderna understiger takbeloppet, svarar fastighetsigarna
tor de faktiska kostnaderna.

Fordelningsomridet innefattar omradet i enlighet med gatukostnadsutredningen for
Fagelstigen. Kostnaderna fordelas efter andelstal per fastighetstyp. Gatukostnadsersittningen
for en fastighet med andelstal 0,6 (permanenthus) uppgar preliminirt till 103 459 kronor.

Handlingar i drendet

Tjinsteskrivelse frin exploateringsenheten Nacka, daterad den 26 oktober 2020

Bilaga 1  Gatukostnadsutredning for Fagelstigen, antagandehandling (september 2020).
Bilaga 2 Mer om gatukostnader, bilaga 2 till gatukostnadsutredningen

Bilaga 3  Fastighetslista, bilaga 3 till gatukostnadsutredningen

Bilaga 4  Samradsredogérelse, bilaga 4 till gatukostnadsutredningen

Bilaga 5  Granskningsutlatande, bilaga 5 till gatukostnadsutredningen

Yrkanden
Cathrin Bergenstrahle (M) yrkade, med instimmande av Johan Krogh (C), bifall till f6rslaget
fran exploateringsenheten Nacka.

Ordférandes signatur Justerandes signatur Utdragsbestyrkande
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Christina Staldahl (NL) yrkade att férslaget skulle avslas.

Beslutsgang
Ordf6randen stillde forslaget frin exploateringsenheten Nacka mot avslag, och fann att
stadsutvecklingsutskottet beslutade i enlighet med forslaget fran exploateringsenheten Nacka.

Reservationer

Christina Staldal (NL) reserverade sig mot beslutet och ingav foljande:

”Att finansiera Nackas behov av att genomféra nybyggnadsplaner i férnyelseomraden i Nacka
med hjilp av gatukostnader dar nigot som Nackalistan ér kritisk till. I de flesta kommuner 1
landet sa gors detta inte utan forbiéttringar av vigar bekostas 6ver allmin skatt. Mot bakgrund
av finansieringsforslaget yrkade Nackalistan avslag och reservation pa bada drenden 4, och 5
som vi i Ovrigt inte hade nagra invindningar emot dven om karaktiren i omradet sannolikt
kommer att férindras med den stora fértitning som planen innebar.”

Protokollsanteckningar

Helena Westerling it anteckna féljande till protokollet for Socialdemokraterna:
”Socialdemokraterna har sedan 2014 krivt en konsekvensutredning f6r 6vergang till
gemensam finansiering av vigarna, samt att de boende 1 de omraden som idag har enskilt
huvudmannaskap for vigarna ska ha méjlighet att erbjudas kommunal borgen f6r lin till
viagavgifterna, for att pragmatiskt komma narmare ett system enligt likviditetsprincipen.”

Ordférandes signatur Justerandes signatur Utdragsbestyrkande
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§ 201 KFKS 2019743, KFKS 2018/683

Detaljplan for Fagelstigen Boo
Antagande

Beslut

Kommunstyrelsens stadsutvecklingsutskott foreslair kommunstyrelsen fatta féljande beslut.

Kommunstyrelsen foéreslar att kommunfullmaktige antar detaljplanen for Fagelstigen.

Arende

Detaljplaneforslaget for Fagelstigen har tillstyrkts av miljé- och stadsbyggnadsnimnden och
kommunstyrelsen ska nu ta stillning till om kommunfullmiktige ska foreslds anta detaljplanen.

Forslaget till detaljplan f6r Fagelstigen 1 Boo syftar till att mojliggora utbyggnad av kommunalt
vatten- och avlopp och ett kommunalt 6vertagande av huvudmannaskapet for vigar, natur-,
och parkmark inom omridet. Detaljplanen som omfattar 34 bostadsfastigheter mojlige6r dven
permanent boende samt en mojlig fortitning med cirka 20 nya bostéider i form av villor eller
radhus. Planforslaget har utformats i enlighet med kommunens mal f6r stadsutvecklingen
samt de Oversiktliga planerna.

Handlingar i drendet
Tjansteskrivelse frain enheten for strategisk stadsutveckling, daterad den 2 november 2020

Bilaga 1  Protokollsutdrag fran milj6- och stadsbyggnadsnamnden den 23 september 2020 §
214

Bilaga 2 Tjinsteskrivelse till miljo- och stadsbygegnadsnimnden, KFKS 2018/683
Bilaga 3  Granskningsutlatande

Bilaga 4  Plankarta

Bilaga 5  Planbeskrivning

Yrkanden
Cathrin Bergenstrahle (M) yrkade, med instimmande av Johan Krogh (C), bifall till f6rslaget
fran enheten for strategisk stadsutveckling.

Christina Staldal (NL) yrkade att forslaget skulle avslas.

Ordférandes signatur Justerandes signatur Utdragsbestyrkande
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Beslutsgang

Ordforanden stillde forslaget fran enheten for strategisk stadsutveckling mot avslag, och fann
att stadsutvecklingsutskottet beslutade 1 enlighet med férslaget fran enheten for strategisk
stadsutveckling.

Reservationer

Christina Staldal (NL) reserverade sig mot beslutet och ingav foljande:

”Att finansiera Nackas behov av att genomfora nybygenadsplaner i férnyelseomraden 1 Nacka
med hjilp av gatukostnader dr ndgot som Nackalistan ér kritisk till. I de flesta kommuner 1
landet sd gors detta inte utan forbittringar av vagar bekostas 6ver allmin skatt. Mot bakgrund
av finansieringsforslaget yrkade Nackalistan avslag och reservation pa bada drenden 4, och 5
som vi 1 6vrigt inte hade nagra invandningar emot dven om karaktiren i omradet sannolikt
kommer att férindras med den stora fortitning som planen innebir.”

Protokollsanteckningar

Sidney Holm lit anteckna féljande till protokollet f6r Miljopartiet:

’Jag tycker det dr lite markligt att detaljplanen tilliter komplementbyggnader pa 40—-65 kvm
for bostadsandamal som far placeras 1 meter fran tomtgrins till nirmsta granne. Detta med
tanke pa att tomterna dr relativt sma och att det med Attefallsreglerna utéver detaljplanens
byggritt, dven gar att bygga en fristiende komplementbostad pa 30 kvm och en Friggebod pa
15 kvm.”

Ordférandes signatur Justerandes signatur Utdragsbestyrkande
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§ 202 KFKS 2011/293-251

Exploateringsavtal for Morningside Marina (9535)
Fastigheten Erstavik 25:38 mfl

Beslut

Kommunstyrelsens stadsutvecklingsutskott foreslar att kommunstyrelsen fattar foljande
beslut.

Kommunstyrelsen féreslar kommunfullmiktige besluta att kommunen ska inga féreslaget
exploateringsavtal med Duvnis Fastighets AB.

Arende

Duvnis Fastighets AB ir exploator och dgare till fastigheten Erstavik 25:38 inom
detaljplanomradet Morningside Marina Erstavik 25:38 m.fl. 1 Fisksétra-Saltsjcbaden, KFKS
2010/502-214. Detaljplanen syftar till att moéjliggora £6r fem bostadshus med totalt cirka 40
ligenheter vid Duvnisvikens s6dra strand. I husens bottenvaningar mojliggors for
verksambhetslokaler f6r bland annat den marina verksamheten som kan bli kvar pa platsen.

Exploateringsavtalet reglerar rittigheter och skyldigheter mellan kommunen och exploatéren
inom exploateringsomradet. For att detaljplanen ska kunna genomforas kravs
fastighetsregleringar, om- och tillbyggnader av allminna anldggningar, anldggningar for vatten-
och avloppsforsorjning samt andra atgarder. Exploateringsavtalet reglerar bland annat
upprustning av del av Saltsjobadsvigen med gangbana och andra trafiksakerhetsatgirder.
Strandlinjen ska 6ppnas upp for allminheten genom byggnation av en kajpromenad.
Fastigheten ska anslutas till det kommunala vatten- och spillvattennitet via en ny sj6ledning
over Duvnisviken.

Exploateringsavtalet anger att kommunen ska fa en ersittning pa 580 000 kronor f6r en
markoverlatelse. Kommunen erhiller dven servitutsrittighet for allmin gangtrafik 6ver
exploatorens fastighet.

Exploatéren ska utféra och bekosta allminna anliggningar inom exploateringsomradet.

I 6vrigt ska exploatoren sta for alla kostnader hanforliga till exploateringen samt kommunens
interna administrativa arbete. For exploatorens ataganden stalls sakerhet 1 form av
moderbolagsborgen. Kostnader for planliggning och forstudie hanteras i tidigare
6verenskommelse med exploatéren, Ramavtal KFKS 2013/19-050.

Exploateringsavtalet forutsatter att kommunfullmiktige antar forslaget till detaljplan for
omradet. Ett genomférandeavtal avseende allmdnna VA-anliggningar kommer att tecknas

Ordférandes signatur Justerandes signatur Utdragsbestyrkande
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mellan exploatéren och Nacka vatten och avfall AB, genomférandeavtalet utgor bilaga till
exploateringsavtalet.

Handlingar i drendet
Tjinsteskrivelse frin exploateringsenheten Nacka, daterad den 6 oktober 2020
Bilagor  Forslag till exploateringsavtal med Duvnis Fastighets AB inklusive bilagor

Yrkanden
Gunilla Grudevall-Steen (L) yrkade, med instimmande av Christina Staldal (NL) och Sidney
Holm (MP), att forslaget skulle avslas.

Cathrin Bergenstrahle (M) yrkade bifall till forslaget fran exploateringsenheten Nacka.

Beslutsgang
Ordf6randen stillde forslaget frin exploateringsenheten Nacka mot avslag, och fann att
stadsutvecklingsutskottet beslutade i enlighet med forslaget fran exploateringsenheten Nacka.

Votering begirdes och stadsutvecklingsutskottet godkinde féljande beslutsgang:
Ja f6r Cathrin Bergenstrihles bifallsyrkande.
Nej for Gunilla Grudevall-Steens avslagsyrkande.

Voteringsresultat:
For Cathrin Bergenstrahles bifallsyrkande rostade Helena Westerling (S), Cathrin
Bergenstriahle (M), Johan Krogh (C), Karin Teljstedt (KD) och Mats Gerdau (M).

For Gunilla Grudevall-Steens avslagsyrkande réstade Gunilla Grudevall-Steen (L),
Christina Staldal (NL) och Sidney Holm (MP).

Med 5 JA-réster mot 3 NEJ-roster beslutade stadsutvecklingsutskottet 1 enlighet med Cathrin
Bergenstrahles yrkande.

Reservationer

Christina Staldal (NL) reserverade sig mot beslutet och ingav foljande:

”Det kan inte bli annat dn ett avslagsyrkande och reservation pa denna plan fran Nackalistan.
Svirigheterna 1 planen talar sitt tydliga sprak och vad giller kommande bullerproblem sa
kommer de inte att atgardas vid killan vilket borde ha skett. Att bara kunna 6ppna ett enda
tonster i sdderlige dr inte en god ljudmiljé utan snarare en lyxslum. Andra viktiga faktorer ar
byggnadernas h6jd och arkitektur, dess hoga hojd Gver vattnet, det massiva intrycket i en
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kanslig kustmiljo, laget 1 hojdled néra vattnet, placeringen i forhallande till trafik, en icke-
barnvinlig milj6 med sma gardar och nirhet till farlig trafik. Listan kan goras lang 6ver
faktorer som gor att denna plan inte borde forverkligas. Tyvirr gick planen igenom med
enbart en rosts Gvervikt."

Sidney Holm (MP) reserverade sig mot beslutet och ingav féljande:

“Miljopartiet tycker att forslaget om exploatering av omradet vid Morningside Marina r
synnerligen daligt vilket vi har framfért manga ganger tidigare. Vi har bland annat svart att se
var barn skulle kunna fa plats inom planomradet och vi politiker kan ju inte bestimma att
barnfamiljer inte far bositta sig dir. Eftersom planomradet varken har eller kommer att fa
kollektivtrafik inom promenadavstind bygger man in ett bilberoende och 6kad biltrafik.
Bullersituationen invid Saltsjébanan gor att det riskerar bli vildigt kostsamt om
bullerberikningarna inte stimmer eller om exploatéren inte lever upp till sina ataganden. Att
tillita byggande under Linsstyrelsens ligsta grundliggningsniva f6r byggnader anpassat till
hojda havsnivaer pa grund av klimatférindringarna ér inte heller sarskilt ansvarstagande.”

Gunilla Grudevall-Steen (L) reserverade sig mot beslutet

Protokollsanteckningar

Tomas Ottosson lit anteckna foljande till protokollet f6r Vinsterpartiet:
”Vinsterpartiet har, inda sedan projektet initierades, varit emot att detaljplanen fardigstilles
och bygget genomférs. Vart frimsta argument emot projektet har varit att det ytterligare Skar
bilberoendet eftersom nirmaste kollektivtrafik ligger for langt fran det tilltainkta
bostadsomradet. Det dr ett typiskt projekt av karaktiren “lyxbostider” som Nacka inte
behé6ver. Trots typen av bostader s har omradet ett flertal inneboende problem. Det frasta idr
att omradet ar synnerligen bullerutsatt da Saltsjobanan gar alldeles 1 anslutning till de tinkta
byggnaderna. Nigon bullerdimpning av banan ér inte tinkt att utféras utan problemen loses
frimst genom ljudisolerade fonster. Det innebér dock att utemiljon r synnerligen bullerutsatt.
Vir grundinstillning ér att buller ska dimpas vi killan, inte genom isolerade fonster. Risken
finns dessutom att SL. kan komma att tvingas utféra bullerdimpande atgirder istillet f6r
exploatoren. Omradet dr ocksa daligt utifran ett barnperspektiv, bullret 1 utemiljon ar ett skil
till det. Gamla Saltjobadsvigen ar ett viktigt cykelstrak. Den 6kade biltrafiken som omréadet
kommer att medféra, i kombination med att inga sarskilda anordningar for cykeltrafiken gors,
innebir olycksrisker. Regionen har ocksa i samband med granskningen framfért synpunkter pa
att den tilltankta dndringen av vigen i anslutning till omradet kommer att innebira att
busstrafik pa vigen omdjliggors. Under perioder nir Saltsjobanan inte kan trafikeras gar
ersittningsbussar den aktuella vigen och det kan alltsa komma att f6rhindras 1 en framtid.
Kommunen har menat att sa inter kommer att bli fallet men detta har inte avspeglats i
uttalanden fran regionen. Begrinsas forutsittningen for ersittningsbussar medfor det allvarliga
konsekvenser f6r Fisksitra och 6vriga bostadsomraden lingre ut 1 Saltsjobaden. Ett annat
perspektiv pa exploateringsavtal och detaljplan ar byggnationen 1 relation till havsytan,
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kommunen arbetar med en klimatanpassningsplan for att undvika skador i framtiden pa
grund av klimatforindringar, tex, hojt vattenstand 1 havet. Samtidigt féreslar man bebyggelse
en meter under nu idag gillande riktlinje f6r hur hogt 6ver vattnet det ar limpligt att bygga.
De idr att forvinta sig att den nya klimatanpassningsplanen kommer héja det 1 dag
rekommenderade tre meter 6ver havsytan idag for bebyggelse till ett hogre virde.
Sammanfattningsvis anser Vinsterpartiet att projektet Morningside marina inte bor
genomforas.”

Helena Westerling lit anteckna féljande till protokollet f6r Socialdemokraterna:
”Projektet Morning side har stétts och blétts under ling tid. Vi Socialdemokrater har under
resans gang stéllt tydliga krav pa att buller och en rad andra problem ska vara 16sta. Samtidigt
sa kan projektet, ritt utformat, forbattra kvaliteten i omradet och foérbattra tillgangligheten och
sakerheten pa vagen. I det forslag som nu liggs fram finns flera avviganden att géra och vi
haller fortfarande pa att se 6ver hur vil forslaget moter vara krav.”
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§ 203 KFKS 2010/502-214

Detaljplan for Morningside Marina, i Fisksatra-

Saltsjobaden
Antagande

Beslut

Kommunstyrelsens stadsutvecklingsutskott foreslar kommunstyrelsen fatta foljande beslut.

Kommunstyrelsen féreslar att kommunfullmiktige antar detaljplanen f6r Morningside Marina.

Arende

Detaljplaneforslaget f6r Morningside Marina ar tillstyrkt av milj6- och stadsbyggnadsnimnden
och kommunstyrelsen ska nu ta stillning till om kommunfullmiktige ska féreslas anta
detaljplanen.

Planforslaget syftar till att mojliggora f6r fem flerbostadshus med sammanlagt cirka 40
ligenheter i tre vaningar samt en suterringvaning. Bostadshusen planeras att uppféras lings
med Duvnisvikens sodra sida. I husens bottenvaningar mojliggor planforslaget
verksamhetslokaler. En allmin kajpromenad skapas utmed vattnet lings med den nya
bebyggelsen. Kommunala vatten- och spillvattenledningar byggs ut till omradet och kommer
dven kunna f6rsorja intilliggande fastigheter med VA. Saltsjobadsvigen rustas upp fram till
planomradet och dirmed forbattras trafiksikerheten.

Det bedéms att de kommunala intressena sa som de angavs i startpromemorian och 1
oversiktliga planer och strategiska dokument har tillgodosetts. Forslaget dr att
kommunstyrelsen ska foresla kommunfullmiktige att anta planférslaget f6r Morningside
Marina.

Handlingar i drendet

Tjansteskrivelse fran enheten for strategisk stadsutveckling, daterad den 10 november 2020
Bilaga 1  Protokollsutdrag fran milj6- och stadsbyggnadsnimnden, den 21 oktober 2020 §
235

Bilaga 2 Tjinsteskrivelse till milj6-och stadsbyggnadsnimnden, KFKS 2010/502-214
Bilaga 3  Granskningsutlatande 2

Bilaga 4  Plankarta

Bilaga 5  Planbeskrivning

Bilaga 6 Gestaltningsprogram
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Yrkanden
Gunilla Grudevall-Steen (L) yrkade, med instimmande av Christina Staldal (NL) och Sidney
Holm (MP), att forslaget skulle avslas.

Cathrin Bergenstrahle (M) yrkade bifall till forslaget fran enheten for strategisk
stadsutveckling.

Beslutsgang

Ordforanden stillde forslaget fran enheten for strategisk stadsutveckling mot avslag, och fann
att stadsutvecklingsutskottet beslutade 1 enlighet med forslaget fran enheten for strategisk
stadsutveckling.

Reservationer
Christina Staldal (NL) reserverade sig mot beslutet.

Sidney Holm (MP) reserverade sig mot beslutet och ingav féljande:

“Miljopartiet tycker att forslaget om exploatering av omradet vid Morningside Marina dr
synnerligen daligt vilket vi har framfért manga ganger tidigare. Vi har bland annat svart att se
var barn skulle kunna fi plats inom planomradet och vi politiker kan ju inte bestimma att
barnfamiljer inte far bosatta sig dir. Eftersom planomradet varken har eller kommer att fa
kollektivtrafik inom promenadavstind bygger man in ett bilberoende och 6kad biltrafik.
Bullersituationen invid Saltsjobanan gor att det riskerar bli vildigt kostsamt om
bullerberikningarna inte stimmer eller om exploatéren inte lever upp till sina dtaganden. Att
tillata byggande under Lansstyrelsens ldgsta grundliaggningsniva for byggnader anpassat till
héjda havsnivier pa grund av klimatférindringarna dr inte heller sirskilt ansvarstagande.”

Gunilla Grudevall-Steen (L) reserverade sig mot beslutet.

Protokollsanteckningar

Gunilla Grudevall-Steen lit anteckna foljande till protokollet f6r Liberalerna:
”Liberalernas bedémning av detaljplanen f6r Morningside Marina var fran borjan och ér
fortfarande att platsen édr olamplig for fem flerbostadshus med cirka 40 ligenheter. Bostiderna
kommer att ligga inklimda mellan kajer, vig och jarnvag. Utemiljon blir farlig 4t alla hall och
allt annat dn barnvanlig. Gardsutrymmen for utelek blir ytterst sma och cykelvigen till skolan
farlig. Utrymme att bredda Saltsjobadsvigen finns inte. Cyklar maste firdas pa korbanan, trots
att tung trafik forekommer. Om Saltsjobanans ersittningsbussar kan anvinda
Saltsjobadsvigen dr en 6ppen friga. Avstandet till ndrmaste kollektivtrafik - Saltsj6-Duvnis
station - dr 800 meter, vilket dr dubbelt sa langt som rekommenderat vid ny bebyggelse.
Avstandet till Ektorps centrums butiker dr drygt 2 km. Dessutom behéver stora
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anstringningar goras for att klara atminstone de bullergrinser, som brukar gilla f6r mer
titbebyggda omraden. Inte minst dr néirheten till Saltsjébanan ett problem. Ansvaret for att
bullergranserna halls har lagts pa fastighetsigaren. Fem flerbostadshus passar inte pa platsen.
Diirfor reserverar sig Liberalerna mot beslutet.”

Christina Staldal lit anteckna foljande till protokollet f6r Nackalistan:

”Det kan inte bli annat dn ett avslagsyrkande och reservation pa denna plan fran Nackalistan.
Svirigheterna 1 planen talar sitt tydliga sprak och vad giller kommande bullerproblem sa
kommer de inte att atgardas vid killan vilket borde ha skett. Att bara kunna 6ppna ett enda
tonster i sdderlige ar inte en god ljudmiljé utan snarare en lyxslum. Andra viktiga faktorer ar
byggnadernas h6jd och arkitektur, dess hoga hojd Gver vattnet, det massiva intrycket i en
kanslig kustmiljo, liget 1 hojdled nira vattnet, placeringen i férhallande till trafik, en icke-
barnvinlig milj6 med sma gardar och nirhet till farlig trafik. Listan kan gbras lang 6ver
faktorer som gor att denna plan inte borde forverkligas. Tyvirr gick planen igenom med
enbart en rosts 6vervikt."

Tomas Ottosson lit anteckna foljande till protokollet f6r Vinsterpartiet:
”Vinsterpartiet har, anda sedan projektet initierades, varit emot att detaljplanen fardigstilles
och bygget genomférs. Vart frimsta argument emot projektet har varit att det ytterligare Skar
bilberoendet eftersom nirmaste kollektivtrafik ligger for langt fran det tilltinkta
bostadsomradet. Det ar ett typiskt projekt av karaktiren “lyxbostider” som Nacka inte
behé6ver. Trots typen av bostader s har omradet ett flertal inneboende problem. Det frasta idr
att omradet ar synnerligen bullerutsatt da Saltsjobanan gar alldeles 1 anslutning till de tinkta
byggnaderna. Nagon bullerdimpning av banan ér inte tinkt att utféras utan problemen l6ses
frimst genom ljudisolerade fonster. Det innebar dock att utemiljon ar synnerligen bullerutsatt.
Vir grundinstillning ér att buller ska dimpas vi killan, inte genom isolerade fonster. Risken
finns dessutom att SL. kan komma att tvingas utfora bullerdimpande atgirder istillet f6r
exploatéren. Omradet dr ocksa daligt utifran ett barnperspektiv, bullret 1 utemiljon ar ett skal
till det. Gamla Saltjébadsvigen ir ett viktigt cykelstrak. Den 6kade biltrafiken som omradet
kommer att medféra, i kombination med att inga sarskilda anordningar for cykeltrafiken gors,
innebdr olycksrisker. Regionen har ocksa i samband med granskningen framfért synpunkter pa
att den tilltdnkta dndringen av vigen i anslutning till omradet kommer att innebdra att
busstrafik pa vigen omoijligeors. Under perioder nir Saltsjobanan inte kan trafikeras gar
ersittningsbussar den aktuella vigen och det kan alltsa komma att f6rhindras 1 en framtid.
Kommunen har menat att sa inter kommer att bli fallet men detta har inte avspeglats i
uttalanden fran regionen. Begrinsas forutsittningen for ersittningsbussar medfor det allvarliga
konsekvenser for Fisksitra och 6vriga bostadsomraden lingre ut i Saltsjobaden. Ett annat
perspektiv pa exploateringsavtal och detaljplan ar byggnationen 1 relation till havsytan,
kommunen arbetar med en klimatanpassningsplan for att undvika skador 1 framtiden pa
grund av klimatforindringar, tex, hojt vattenstand 1 havet. Samtidigt féreslar man bebyggelse
en meter under nu idag gillande riktlinje f6r hur hogt 6ver vattnet det ar limpligt att bygga.
De ir att forvinta sig att den nya klimatanpassningsplanen kommer héja det i dag
rekommenderade tre meter 6ver havsytan idag f6r bebyggelse till ett hdgre virde.
Sammanfattningsvis anser Vinsterpartiet att projektet Morningside marina inte bor
genomforas.”
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Helena Westerling lit anteckna féljande till protokollet f6r Socialdemokraterna:
”Projektet Morning side har stétts och blétts under ling tid. Vi Socialdemokrater har under
resans gang stéllt tydliga krav pa att buller och en rad andra problem ska vara 16sta. Samtidigt
sa kan projektet, ritt utformat, forbattra kvaliteten i omradet och foérbattra tillgangligheten och
sakerheten pa vagen. I det forslag som nu lidggs fram finns flera avviganden att géra och vi

b

haller fortfarande pa att se 6ver hur vil forslaget moter vara krav.
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§ 204 KFKS 2015/399-214,
KFKS 2015/305-268

Exploateringsavtal for Nya gatan Elverkshuset
Fastigheten Sicklain 134:26

Beslut

Kommunstyrelsens stadsutvecklingsutskott foreslar att kommunstyrelsen fattar foljande
beslut.

Kommunstyrelsen féreslar kommunfullmaktige besluta att kommunen ska inga foreslaget
exploateringsavtal med Bostadsrittsféreningen Elverkshuset (org.nr 769630-5171) avseende
detaljplanen f6r Nya gatan, Elverkshuset, fastigheten Sickladn 134:206, stadsbyggnadsprojekt
Nya gatan.

Arende

Foreslaget exploateringsavtal syftar till att reglera genomfoérandet av forslag till detaljplan for
Nya gatan, Elverkshuset, fastigheten Sicklabn 134:26. Detaljplanen medger tva kvarter med tit
stadsbebyggelse 1 5-10 vaningar, vilket bedoms resultera i cirka 550—600 bostader och cirka 2
000 kvadratmeter for verksamheter.

Exploateringsavtalet reglerar ansvar och kostnader for det ena kvarteret inom planomradet,
Kvarter Brytaren. Exploator f6r Kvarter Brytaren dr Bostadsrittsforeningen Elverkshuset som
indirekt kontrolleras av SSM Bygg och Fastighets AB. Exploatéren har f6r avsikt att overlata
fastigheten och dirmed exploateringen till en extern part i samband med att exploateringen
ska paborjas. Avtalet forutsitter att kommunfullmiktige antar forslaget till detaljplan.

Exploateringsavtalet innebir att mark regleras mellan exploatéren och kommunen, att
kommunen atar sig att projektera och bygga ut allminna anlaggningar samt anséka om
fastighetsbildning f6r mindre fastighetsregleringar. Kommunen bevakar vidare att
gestaltningen for byggnation och anliggningar pa kvartersmark foljs.

Exploatoren erlidgger exploateringsersittning for allmanna anlidggningar om preliminért 33 950
000 kronor och medfinansiering for utbyggnad av tunnelbana om prelimindrt 10 370 000
kronor samt erligger anslutningsavgift for vatten och avlopp till Nacka Vatten och Avfall AB.
Exploatoren ska dven bidra med finansiering till konstnarlig utsmyckning.

Handlingar i drendet
Tjinsteskrivelse frin exploateringsenheten Nacka stad, daterad den 9 november 2020
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Bilaga Forslag till exploateringsavtal med Bostadsrittsféreningen Elverkshuset inklusive
bilagor

Yrkanden

Cathrin Bergenstrahle (M) yrkade, med instimmande av Gunilla Grudevall-Steen (L), Johan
Krogh (C) och Karin Teljstedt (KD), bifall till férslaget fran exploateringsenheten Nacka stad.

Sidney Holm yrkade pa féljande dndring: Kommunen inte ska tillimpa nagon parkeringsnorm,
utan istallet tillimpa ett helt flexibelt parkeringstal dir marknaden sjilv far avgora hur manga
parkeringsplatser for bilar som behéver anordnas.

Beslutsgang

Ordforanden stillde forslaget fran exploateringsenheten Nacka stad mot Sidney Holms
yrkande, och fann att stadsutvecklingsutskottet beslutade i enlighet med f6rslaget fran
exploateringsenheten Nacka stad.

Protokollsanteckningar
Tomas Ottosson lit anteckna foljande till protokollet f6r Vinsterpartiet:

”Markanvisningen som ligger till grund f6r exploateringsavtalet ar baserad pa den
kostnadsdrivande iden om att den exploatdr som betalar mest f6r anvisningen vinner ritten att
bygga. Effekten av det dr att bostdderna kommer att bli dyra att dga eller hyra beroende pa
upplatelseform. Att efterstriva hégsta pris frain kommunen kommer utestinga manga
nackabor frin bostadsmarknaden 1 Nacka, vilket kommer skapa sociala problem och motverka
kommunens mél om socialhallbarhet.

Att kommunen kan erbjuda boendel6sningar for alla inkomstgrupper ar sjialvklarheter f6r
Vinsterpartiet. Ett klokare sitt som vinsterpartiet férordar ar att till ett fast pris pa marken
utse vinnaren i markanvisningen genom den exploatér som kan erbjuda de boende den lagsta
inflyttningshyran eller pris pa bostadsritten.”

Christina Staldal lit anteckna foljande till protokollet f6r Nackalistan:

I centrala Nacka kommer byggnation av projektet Nya gatan att forverkligas. Det kommer att
innebidra en stor mingd nya bostidder f6r kommande Nackabor. Nackalistan har bifallit planen
men Onskat att den hade genomforts pa ett luftigare satt med ljusa barnvinliga gardar, nagot
mindre omfang och med en stor del miljéanpassningar i utférandet som solceller pa taken och
1 trautférande.”

Sidney Holm lit anteckna féljande till protokollet f6r Miljépartiet:
”Elverkshuset kommer att fa ett valdigt centralt lige vilket gor att det blir litt f6r de boende
att klara sig helt utan egen bil. For att na upp till kommunens klimat & miljomal maste ocksa
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alltfler vilja bort den egna bilen. For att driva pa och uppmuntra till detta vill vi i MiljGpartiet
att kommunen ska sluta tvinga byggherrar att bygga fler parkeringsplatser dn de sjalva anser
nédvindigt. Kommunen ska inte via parkeringsnormen smygsubventionera ett 6kat
bilinnehav, tvirtemot alla klimat & miljomal. Vi vill avskaffa parkeringsnormen och istillet
infora ett helt flexibelt parkeringstal dir marknaden sjélv far avgora hur manga
parkeringsplatser for bilar som behovs i1 ett omrade. Det dr alltid svart att ta bort
parkeringsplatser som redan finns men nir vi bygger nytt, kan vi bygga for mer hallbara sitt
att transportera sig. De som viljer att flytta till ett nytt omrade med fa parkeringsplatser vet
redan fran borjan vad som giller och kan aktivt vilja bort bilen till f6rman f6r andra viktigare
kvalitéer.”

Ordférandes signatur Justerandes signatur Utdragsbestyrkande



24 (49)
24 november 2020

ACKA SAMMANTRADESPROTOKOLL

Kommunstyrelsens stadsutvecklingsutskott

§ 205 KFKS 2015/399-214,
KFKS 2015/305-268

Markgenomforandeavtal for Nya gatan Elverkshuset
Fastigheten Sicklaon 134:1 mfl

Beslut

Kommunstyrelsens stadsutvecklingsutskott foreslar att kommunstyrelsen fattar foljande
beslut.

Kommunstyrelsen féreslar kommunfullmaktige besluta att kommunen ska inga foreslaget
markgenomférandeavtal med Nacka KV Brytaren mindre AB (org.nr 559124-7357) inom del
av fastigheterna Sickladn 134:1, Sickladn 134:26, Sicklacn 40:11 och Sicklaén 134:19 inom
stadsbyggnadsprojektet Nya gatan.

Arende

Kommunen anordnade under sommaren 2016 en markanvisningstivling for hyresritter for ett
av kvarteren inom detaljplanen Nya gatan, Elverkshuset, sa kallat Kvarter Brytaren mindre.
Kvarteret dr beldget 6ster om nuvarande Elverkshuset och soder om Nacka stadshus.
Kungsmontage Entreprenad AB vann denna tivling.

Kommunstyrelsen féreslas nu att teckna ett markgenomférandeavtal med Nacka KV Brytaren
mindre AB och efter laga kraftvunnet fastighetsbildningsbeslut inga tomtrattsavtal med detta
bolag. Bolaget ir ett heldgt dotterbolag till Kungsmontage Entreprenad AB (efter namnbyte
nuvarande Kungsvaningen AB) och var vid markanvisningstillfillet annu inte bildat.

Bolaget ska etligga en érlig tomtrittsavgild om 407 kronot/ljus bruttoarea bostad och 91 kr
kronot/ljus bruttoatea lokal under en forsta tiodrig avgildsperiod, under férutsittning att
bostiaderna upplates med hyresritt. Den faktiska avgalden beridknas pa storleken av ljus
bruttoarea i bygglovet, och faststills i tomtrittsavtalet.

Exploateringsenheten Nacka stad bedémer att stadsbyggnadsprojektet Nya gatan kommer att
generera ett 6verskott till kommunen.

Handlingar i drendet
Tjinsteskrivelse frin exploateringsenheten Nacka stad, daterad den 9 november 2020
Bilagor  Forslag till Markgenomférandeavtal inklusive bilagor
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Yrkanden

Cathrin Bergenstrahle (M) yrkade, med instimmande av Johan Krogh (C), Gunilla Grudevall-
Steen (L), Karin Teljstedt (KD) och Sidney Holm (MP), bifall till f6rslaget fran
exploateringsenheten Nacka stad.

Beslutsgang

Ordforanden konstaterade att det bara fanns ett férslag till beslut — forslaget fran
exploateringsenheten Nacka stad — och fann att stadsutvecklingsutskottet hade beslutat i
enlighet med detta f6rslag.

Protokollsanteckningar

Christina Staldal 14t anteckna foljande till protokollet f6r Nackalistan:

I centrala Nacka kommer byggnation av projektet Nya gatan att forverkligas. Det kommer att
innebidra en stor mingd nya bostidder f6r kommande Nackabor. Nackalistan har bifallit planen
men Onskat att den hade genomfoérts pa ett luftigare sitt med ljusa barnvinliga gardar, nagot
mindre omfang och med en stor del miljéanpassningar 1 utférandet som solceller pa taken och
1 trautférande.”

Sidney Holm lit anteckna féljande till protokollet for Miljopartiet:

“Miljopartiet tycker det dr bra att kommunen vid markanvisningen hir tydligt markerade, bade
att det dr hyresligenheter som ska byggas hir, och att stor omsorg ska liggas pa sjilva
gestaltningen av byggnaden. Gestaltning ér extra viktig i det har liget eftersom centrala Nacka
blir som ett ’vardagsrum” for alla Nackabor, dven for alla de som inte kommer att bo just hir.
Det idr ocksa viktigt att vi tar ett storre politiskt ansvar for att skapa hyresbostader och inte
bygger lika segregerat som tidigare. Hyresbostider, fortursligenheter och andra
alternativboenden i alla kommundelar ar viktigt f6r att bryta upp den segregation vi ser 1
dagens sambhille.

Milj6partiet vill dock att mer kommunal mark dn idag reserveras f6r hyresligenheter 4n den
styrande Alliansen. Att upplata mer mark for hyresligenheter istillet f6r bostadsritter kostar
inte mer for kommunen. Pa lang sikt ar det t.o.m. mer 16nsamt f6r kommunen. De mer
kortsiktiga ekonomiska skillnaderna gar ocksa att ta bort med de olika finansiella instrument
marknaden erbjuder. Balansen mellan utbudet av hyrestitter/bostadsritter handlar helt om
politisk ideologi, inte om ekonomi. Milj6partiet vill att hélften av all kommunal mark som
anvisas till bostdder ska anvisas till hyresbostader.”

Ordférandes signatur Justerandes signatur Utdragsbestyrkande
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§ 206 KFKS 2015/399-214

Detaljplan for Nya gatan, Elverkshuset, pa vastra Sicklaon
Antagande

Beslut

Kommunstyrelsens stadsutvecklingsutskott foreslair kommunstyrelsen fatta féljande beslut.

Kommunstyrelsen foreslar att kommunfullmiktige antar detaljplanen for Nya gatan,
Elverkshuset.

Arende

Detaljplaneforslaget f6r Nya gatan, Elverkshuset ér tillstyrkt av miljo- och
stadsbyggnadsnimnden och kommunstyrelsen ska nu ta stillning till om kommunfullmiktige
ska fGreslas anta detaljplanen.

Planforslaget omfattar tva kvarter med tat stadsbebyggelse 1 5—10 vaningar som ersatter det
befintliga Elverkshuset och en mindre verkstadsbyggnad. Totalt bedéms omradet inrymma
cirka 550-600 bostader och cirka 2000 kvadratmeter for verksamheter. Planforslaget skapar
forutsittningar for att befintlig parkering séder om Elverkshuset kan omvandlas till ett
sOdervant torg.

Enheten for strategisk stadsutveckling anser att de kommunala intressena sa som de angavs 1
startpromemorian och i kommunstyrelsens yttrande 6ver samradsforslaget har tillgodosetts.
Enheten anser att kommunstyrelsen ska foresla kommunfullmiktige att anta planférslaget for
Nya gatan, Elverkshuset.

Handlingar i drendet

Tjansteskrivelse frain enheten for strategisk stadsutveckling, daterad den 9 november 2020
Bilaga 1  Protokollsutdrag fran milj6-och stadsbyggnadsnimnden, den 21 oktober 2020 §
233

Bilaga 2 Tjinsteskrivelse till miljo- och stadsbygenadsnimnden, KFKS 2015/399-214
Bilaga 3  Granskningsutlatande 2

Bilaga 4  Plankarta

Bilaga 5  Planbeskrivning

Yrkanden
Cathrin Bergenstrahle (M) yrkade, med instimmande av Johan Krogh (C), Gunilla Grudevall-
Steen (L), Karin Teljstedt (KD), bifall till férslaget fran enheten for strategisk stadsutveckling.
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Beslutsgang

Ordforanden konstaterade att det bara fanns ett forslag till beslut — forslaget fran enheten for
strategisk stadsutveckling — och fann att stadsutvecklingsutskottet hade beslutat i enlighet med
detta forslag.

Protokollsanteckningar

Johan Krogh (C) lit anteckna féljande till protokollet fo6r Centerpartiet:

”Vi ser fram emot att det tilltdnka torget blir verklighet. Det ar ett bra séderlige och kan bli en
ljus och fin plats med liv och rérelse. Uteserveringar, torghandel, planteringar och bankar kan
skapa en trevlig stadsmiljo tillsammans med de nya bostadshusen.”

Gunilla Grudevall-Steen (L), Mats Gerdau (M) och Karin Teljstedt (KD) instimde i
ovanstaende protokollsanteckning fran Centerpartiet

Tomas Ottosson lit anteckna foljande till protokollet f6r Vinsterpartiet:

I planbeskrivningen framgar att byggnaderna ska uppfylla miljécertifiering Miljobyggnad
silver, Vinsterpartiet ser det som positivt att malomrade f6r héllbart byggande anvinds och att
faktorn Energieffektivitet och sunt byggande ar vald. Att bygga energisnalt och med sma
utslapp av koldioxid ar ytterst viktigt. Det hade varit positivt 1 beslutsprocessen och 1
planbeskrivningen fa uppskattning av 6kade kostnader och minskade utsldpp av vixthusgas
vid val av milj6ébyggnad guld.

Den sédra ytan framfor detaljplaneomradet som blir ett torg men inte ingar i den har planen
ar intressant ur trafiksynpunkt, det skrivs att det bara ska fa férekomma nédvindiga
transporter till fastigheterna och det dr med viss oro vi aterigen ser att barns skolvig, barns
omraden for spontanlek, 6vriga gaende till och frin centrum och kollektivtrafik riskerar att
blandas med tungtrafik, taxi och andra nédvindiga transporter. Det dr att bygga in konflikter i
hur ytan anvinds och barn behov av siakerhet 1 sin narmilj6 riskeras. Vinsterpartiet ser
behovet av att trafiken och barnen halls separerade pa det tydligaste sittet. Risken for att barn
blir 6verkoérda pa vig till skolan eller vid spontan lek behéver planeras bort 1 det hir skedet.”

Christina Staldal 14t anteckna féljande till protokollet f6r Nackalistan:

I centrala Nacka kommer byggnation av projektet Nya gatan att forverkligas. Det kommer att
innebidra en stor mingd nya bostidder f6r kommande Nackabor. Nackalistan har bifallit planen
men Onskat att den hade genomfoérts pa ett luftigare sitt med ljusa barnvinliga gardar, nagot
mindre omfang och med en stor del miljéanpassningar i utférandet som solceller pa taken och
1 trautférande.”

Sidney Holm lit anteckna f6ljande till protokollet f6r Miljopartiet:

I denna detaljplan styrs ej gestaltningen och det finns inga riktlinjer vad galler t.ex.
firgsittning eller materialval, nagot jag tycker ar synd. Nir det talas om hur omgivande
omraden ser ut sa namns inte Jarla sjo, trots att det ar bade ett omtyckt och uppmirksammat
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omrade gestaltningsmissigt som bara ligger ett stenkast bort. Eftersom det ar en centralt
beligen detaljplan hade jag girna sett nagot kring gestaltningen. Vad giller de malomraden for
hallbart byggande som valts sd upplever jag ofta att de ar de ’enklaste’ omradena som viljs,
sadana som nastan uppfylls av sig sjilv i planen. I denna plan saknar jag sérskilt omradet om
’dagvatten som renas och infiltreras’ samt ’gréna tjdnster’. Aven malomradet *anpassning till
framtida klimat’, som har biring pa de tva ovan nimnda ir ett sidant malomrade som maste
finnas med 1 varje plan, eftersom det ar viktigt att det vi bygger idag, ar hallbart och fungerar
aven for kommande generationer.

Nir vi planerar centrala Nacka i flera mindre detaljplaner s finns det vissa omriden som
kriver mer planering och samverkan. Avfall ir ett sidant dir vi just nu inte ser ut att planera
for en stationir sopsug nagonstans. Stationar sopsug ar en sadan 16sning som med fordel kan
ses 1 ett storre sammanhang. Enligt kommunens avfallsplan som nu dr ute pa remiss sa ska
stationdr sopsug provas och méjliggoras i alla stérre stadsbyggnadsprojekt. Genom stationér
sopsug kan insamlingen av avfall effektiviseras och behovet av tunga transporter och buller i
bostadsomraden minska. Stationir sopsug bedéms vara ekonomiskt motiverat nir antalet
ligenheter dr minst cirka 500. Bostiderna behéver inte finnas inom samma kvarter eller
detaljplan utan systemet kan med f6rdel samordnas mellan flera byggherrar och projekt. Som
jag ser det planerar vi nu f6r omoderna avfallslésningar genom att vi inte lyfter blicken. Vi
borde om inte annat titta pa huruvida mark behéver reserveras eller hur en méjlig
tredimensionell fastighetsbildning kan se ut for att fa pa plats en framtida stationir
sopsugslosning.”
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§ 207 KFKS 2018/397

Exploateringsavtal for Sickla stationshus
Fastigheten Sickalon §3:42

Beslut

Kommunstyrelsens stadsutvecklingsutskott foreslar att kommunstyrelsen beslutar féljande.

Kommunstyrelsen féreslar kommunfullmaktige fatta beslut om att inga foreslaget
exploateringsavtal mellan Atrium Ljungberg Sickla station AB och Nacka kommun.

Arende

Kommunen och Atrium Ljungberg Sickla station AB har kommit 6verens om ett f6rslag till
exploateringsavtal for genomférande av stadsbyggnadsprojekt Sickla stationshus.

Stadsbyggnadsprojektet ligger vid Sicklas framtida vistra tunnelbaneuppgang. Ett férslag till
detaljplan har tagits fram som ger planstod for ett hus om 23 vaningar med maijlighet till
hotell, kontor, handel och funktioner f6r tunnelbaneindamal.

Dai flera stadsbyggnadsprojekt pagar i omradet finns reglerar exploateringsavtal hur
samordning ska ske gillande bland annat byggtrafik, etableringar och framkomlighet.

Avtalsforslaget reglerar att exploatoren ska erlagga 23 067 660 kronor 1 exploateringsersattning
och 2 246 850 kronor i medfinansiering till tunnelbanan. Exploatoren atar sig ocksa att bidra
till konsten att skapa stad. Projektet kommer att bidra med ett positivt kalkylnetto till

kommunen.

Avtalsforslaget reglerar ocksa fraigor som samordning med nirliggande stadsbyggnadsprojekt
under byggtid, dagvattenfriagor, parkeringsfragor och gestaltningsprinciper.

Handlingar i drendet

Tjansteskrivelse frin exploateringsenheten Nacka stad daterad 6 november 2020, reviderad
den 23 november 2020

Bilaga 1  Exploateringsavtal inklusive bilagor

Yrkanden
Cathrin Bergenstrahle (M) yrkade, med instimmande av Johan Krogh (C) och Gunilla
Grudevall-Steen (L), bifall till férslaget fran exploateringsenheten Nacka stad
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Sidney Holm yrkade pa féljande andring: Kommunen inte ska tillimpa nagon parkeringsnorm,
utan istallet tillimpa ett helt flexibelt parkeringstal dir marknaden sjilv far avgéra hur manga
parkeringsplatser for bilar som behéver anordnas.

Beslutsgang

Ordforanden stillde forslaget fran exploateringsenheten Nacka Stad mot Sidney Holms
yrkande, och fann att stadsutvecklingsutskottet hade beslutat i enlighet med forslaget fran
exploateringsenheten Nacka Stad.

Anders Tiger (KD) deltog inte i behandlingen av detta drende pa grund av jiv.

Protokollsanteckningar

Sidney Holm lit anteckna féljande till protokollet f6r Miljopartiet:

”Sickla stationshus kommer att fa ett valdigt centralt lige precis intill den nya tunnelbanan
vilket gbr att det blir litt f6r de boende att klara sig helt utan egen bil. For att nd upp till
kommunens klimat & miljomal maste ocksa alltfler vilja bort den egna bilen. For att driva pa
och uppmuntra till detta vill vi i Milj6partiet att kommunen ska sluta tvinga byggherrar att
bygga fler parkeringsplatser dn de sjilva anser nédviandigt. Kommunen ska inte via
parkeringsnormen smygsubventionera ett 6kat bilinnehav, tvirtemot alla klimat & miljémal. Vi
vill skaffa parkeringsnormen och istillet inféra ett helt flexibelt parkeringstal diar marknaden
sjalv far avgora hur manga parkeringsplatser for bilar som beh6vs i ett omrade. Det dr alltid
svart att ta bort parkeringsplatser som redan finns men nir vi bygger nytt, kan vi bygga for
mer hallbara sitt att transportera sig. De som viljer att flytta till ett nytt omrade med fa
parkeringsplatser vet redan fran borjan vad som giller och kan aktivt vilja bort bilen till
férman for andra viktigare kvalitéer. ”

Ordférandes signatur Justerandes signatur Utdragsbestyrkande
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§ 208 KFKS 2017/891

Detaljplan for Sickla stationshus, pa vdstra Sickladon
Antagande

Beslut

Kommunstyrelsens stadsutvecklingsutskott foreslair kommunstyrelsen fatta féljande beslut.

Kommunstyrelsen foéreslar att kommunfullmaktige antar detaljplanen for Sickla stationshus.

Arende

Detaljplaneforslaget for Sickla stationshus ar tillstyrkt av miljé- och stadsbyggnadsnimnden
och kommunstyrelsen ska nu ta stillning till om kommunfullmiktige ska foreslds anta
detaljplanen.

Planférslaget syftar till en utékad byggritt f6r en hég och vil gestaltad stationsbyggnad som
aven kan inrymma kontor, handel och hotell. Byggritten omfattar en yta om cirka 1700
kvadratmeter. Planforslagets genomférande innebir i sin helhet ett tillskott om cirka 550 nya

arbetsplatser 1 omridet. Byggnaden ska inrymma den vistra tunnelbaneentrén till station
Sickla.

Det bedéms att de kommunala intressena sa som de angavs i startpromemorian och i
kommunstyrelsens yttrande 6ver samradsforslaget har tillgodosetts. Enheten anser att
kommunstyrelsen ska foresla kommunfullmiktige att anta planférslaget for Sickla stationshus.

Efter tillstyrkan i milj6- och stadsbyggnadsnimnden har en mindre dndring skett 1 plankartan
och planbeskrivningen som mojliggor 3D-fastighetsbildning istillet for genom avtal. Dessa
andringar har tillfogats drendet efter det att handlingar sints ut till stadsutvecklingsutskottet
den 17 november 2020: I plankartan och 1 planbeskrivningen (sid 33) har dven en dndring
gjorts av bestimmelse avseende skydd mot stérningar.

Handlingar i drendet

Tjansteskrivelse frain enheten for strategisk stadsutveckling daterad den 10 november 2020
reviderad den 20 november 2020

Bilaga 1  Protokollsutdrag fran milj6- och stadsbyggnadsnimnden den 21 oktober 2020 §
234

Bilaga 2 Tjinsteskrivelse till miljo- och stadsbyggnadsnimnden

Bilaga 3  Granskningsutlatande

Bilaga 4  Plankarta, reviderad den 20 november 2020

Bilaga 5  Planbeskrivning, reviderad den 20 november 2020
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Bilaga 6 Gestaltningsprogram

Yrkanden

Cathrin Bergenstrahle (M) yrkade, med instimmande av Johan Krogh (C), Gunilla Grudevall-
Steen (L) och Karin Teljstedt (KD), bifall till f6rslaget fran enheten for strategisk
stadsutveckling.

Beslutsgang

Ordforanden konstaterade att det bara fanns ett forslag till beslut — forslaget fran enheten for
strategisk stadsutveckling — och fann att stadsutvecklingsutskottet hade beslutat i enlighet med
detta forslag.

Anders Tiger (KD) deltog inte i behandlingen av detta drende pa grund av jiv.

Protokollsanteckningar

Johan Krogh (C) lit anteckna foljande till protokollet f6r Centerpartiet:

’Sickla stationshus blir symbolen f6r en av Nackas absolut viktigaste platser. Sickla station blir
en knutpunkt dir tunnelbanan, Saltsjobanan, Tvirbanan och bussar mots. Tusentals
miénniskor

kommer dagligen att passera och byta mellan olika kollektivtrafikslag. Detaljplanen for Sickla
stationshus mojliggor att platsen blir mer dn bara en bytespunkt. Hir skapas mojligheter for
hotell, service och 550 nya arbetsplatser.

I och med att huset byggs pa en liten yta med tunnelbanan precis under ir det inte moijligt att
tillskapa nagra parkeringsplatser inom planomradet — varken for bil eller cykel. Det édr darfor
av yttersta vikt att dylika tillskapas i ndromradet. Manga kommer att pendla med framfoérallt
cykel for att sedan byta till kollektivtrafiken. Vi forutsitter att behovet av parkeringsplatser
16ser sig 1 kommande omkringliggande detaljplaner samt i befintliga parkeringsgarage.

Det nya stationshuset blir en hég bygenad pa hela 23 vaningar. En byggnad av den héjden
paverkar lokalklimatet pa flera sitt genom vindar och skuggning. Paverkan kan vara bade
positiv och negativ. Planforslaget har utformats f6r att minimera den negativa paverkan pa
lokalklimatet som kan ske. Det ar viktigt att i bygglovsskedet f6lja upp sa att den anpassade
utformningen for positivt lokalklimat {6ljs.”

Gunilla Grudevall-Steen (L), Mats Gerdau (M) och Karin Teljstedt (KD) instimde i
ovanstaende protokollsanteckning fran Centerpartiet

Tomas Ottosson lit anteckna foljande till protokollet f6r Vinsterpartiet:
”Hallbarhetsmalet: Energieffektivitet och sunt byggande ar valt som malomrade for hallbart
byggande, det ir vi vinsterpartiet mycket néjda med da vi ser klimathotet som det storsta
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problem Sverige och Nacka har att 16sa och férhalla sig till. Utmarkt da att kommunen
prioriterar detta mal. Fastighetsdgarens malsittning ar att byggnaden ska uppfylla kraven enligt
milj6certifieringssystemet BREEAM. Det dr inte sd forpliktigande att skriva och ett
tortydligande vore bra. KTH och Emma Nathorst-Westfelt skriver i sin avhandling- ”En
BREEAM-certifiering intygar att en byggnad haller en bra niva miljomassigt, visar att foretaget
ar pa vag at ritt hall och hjalper till att strukturera upp miljéarbetet under ett byggprojekt.
Milj6paverkan 1 sig minskar egentligen inte tack vare en BREEAM-certifiering utan effekterna
antas vara mer affirsmissiga. En internationell jimforbar certifiering kan dven vara avgorande
vid fastighetstransaktion”.

Det finns dven olika grader i certifieringen fran bra till excellent och det dr kan vara viktigt att
veta hur satsningen pa miljomassigt bra byggnad ser ut frian fastighetsagaren.”

Sidney Holm lit anteckna féljande till protokollet f6r Miljopartiet:

“Milj6partiet vilkomnar att det kommer stillas krav pa utférande av vixtbdddar etc. f6r
dagvattenhanteringen och att gronytefaktorn lyfts in. Till ytan dr det en liten plan som bestar
av redan hardgjord mark, men det dr bra att vi gor ndgot bittre pa platsen for att mota
utmaningarna med dagvattenhantering och gréna spridningssamband. Miljopartiet lyfte
tidigare i hanteringen av denna detaljplan, frigan om hur buller kan paverka omgivningen till
foljd av utformningen av byggnaden, men saknar ett resonemang om detta i
planbeskrivningen. Om buller konstateras endast att ”planférslaget i sig innehaller ingen
verksamhet som bedéms kunna medféra bullerstorningar f6r omgivningen”. Dock ser vi att
det vi bygger kan ge upphov till buller som studsar, t.ex. f6r omkringliggande bebyggelse. Pa
sa vis kan det vara viktigt att arbeta t.ex. med fasadmaterial och vaxtbaddar for att minska
buller. Vi vill ocksa att kommunen tar kontakt med SL f6r att diskutera val av ’tystare” mer
vibrationsddmpande rils pa den del av Saltsjobanan som passerar fastigheten och genom
centrala Nacka.”

Christina Staldal lit anteckna foljande till protokollet f6r Nackalistan:
272727
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§ 209 KFKS 2017/746

Detaljplan for Fisksadtra entré, fastigheterna Erstavik 26:1,

26:109-118 med flera i Fisksatra, Nacka kommun
Yttrande over dverklagan i mal nr P 4508-20 i mark- och miljodomstolen vid Nacka tingsritt

Beslut

Kommunstyrelsens stadsutvecklingsutskott foreslar kommunstyrelsen fatta foljande beslut.

1. Kommunstyrelsen antar foreslaget yttrande till mark- och miljddomstolen vid Nacka
tingsritt gillande 6verklagan av beslut om antagande av detaljplan for Fisksitra entré
enligt bilaga 1 till tjansteskrivelsen, daterad 2020-11-11.

2. Kommunstyrelsen befullmiktigar kommunjurist Sylvia Ryel och Christopher Arontaus
eller den de i sitt stille sitter, att féra kommunens talan i domstol i mal om detaljplan
tor Fisksitra entré

Arende

Kommunfullmaktiges beslut den 18 maj 2020, § 133, att anta detaljplanen f6r Fisksitra entré
har 6verklagats till mark- och miljédomstolen (mal nr P 4508-20). Detaljplanen syftar till att
fortata Fisksatras lokala centrum med fler bostider och verksamheter f6r att pa ett mer
hallbart sitt nyttja den mark som idag frimst anvinds for parkering. Syftet dr dven att skapa en
mer attraktiv offentlig miljé som ar tryggare och sikrare att vistas i och att ordna fler
kopplingar mellan malpunkter i niromradet.

Mark- och miljddomstolen har férelagt Nacka kommun att yttra sig sdrskilt i friga om vad
klagande har anfort om att hyresgisterna inte har kunnat eller vetat om att delta i
detaljplaneringen. Overklagan berdr framférallt att klagande motsatt sig processen fér hur
detaljplanen tagits fram och vem som har representerade de boende i hyresritt. Utéver detta
har klagande framfért synpunkter pa hur detaljplanen dr utformad betriffande
exploateringsgrad, h6jd pa foreslagen ny bebyggelse, storleken pé forskolegarden samt vikten
av att behalla de gronskande gardarna.

I yttrandet framkommer 1 huvudsak att Nacka kommun holl ett samridsmote den 15 mars
2018 och ett granskningsmote den 29 augusti 2019. Infér métena har information satts upp 1
trapphusen till flerfamiljshusen i Fisksitra. Utéver det har information om saval samrad som
granskning funnits pa affisch och i planhandlingarna som funnits tillgingliga pa Fisksatra
bibliotek, biblioteket 1 Nacka Forum, Nacka stadshus samt pa Nacka kommuns hemsida.
Nacka kommun har tillsammans med Stena Fastigheter gjort sitt yttersta for att informera om
planprocessen och samordnat kommunikation i syfte att na de boende i omradet.

Ordférandes signatur Justerandes signatur Utdragsbestyrkande
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Kommunen yrkar att mark- och miljodomstolen i forsta hand avvisar 6verklagan och i andra
hand avslar 6verklagan och faststiller kommunen beslut att anta detaljplanen. Kommunen
anser att den klagande inte har ritt att Overklaga beslutet for att planforslaget tagits fram pa
korrekt sitt. Vidare anser kommunen att detaljplanen inte strider mot gillande tillimplig
lagstiftning. De aktuella allmidnna och enskilda intressen har beaktats och avvigts pa ett
korrekt sitt i detaljplanen.

Handlingar i drendet

Tjansteskrivelse fran planenheten, daterad den 11 november 2020

Bilaga 1  Forslag till yttrande

Bilaga 2 Foreliggande fran mark- och miljddomstolen samt skrivelser fran fastighetsigare

Yrkanden
Cathrin Bergenstrahle (M) yrkade, med instimmande av Mats Gerdau (M), bifall till forslaget
fran planenheten.

Beslutsgang
Ordféranden konstaterade att det bara fanns ett forslag till beslut — férslaget fran planenheten
— och fann att stadsutvecklingsutskottet hade beslutat i enlighet med detta forslag.

Protokollsanteckningar

Helena Westerling lit anteckna foljande till protokollet f6r Socialdemokraterna:

Vi Socialdemokrater rostade avslag pa detaljplanen for Fisksitra entré i stort sett pa manga av
de argument som fOrts fram av 6verklaganden nir det giller utformningen. Vi anser att
volymerna ar alldeles for stora, det borde planeras f6r mer verksambhet, fritid, kultur och
arbetsplatser och firre bostider. Aldreboendet skulle placerats annorlunda och nirmare
centrum, och férskolans utformning med plats for utelek hade behovts ses 6ver. Oavsett detta
sa har arbetet med att ta fram detaljplanen och beslut om den gjorts korrekt, dven om det inte
var en plan utformad sa som vi 6nskat.”

Ordférandes signatur Justerandes signatur Utdragsbestyrkande
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§ 210 KFKS 2015/670-052

Inriktningsbeslut och svar pa aterremiss for
stadsbyggnadsprojekt Sydvastra Plania i Sickla

Arendet utgar.
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§ 211 KFKS 2010/533-050,

KFKS 2010/533-050,
KFKS 2012/377-050,
KFKS 2015/370-050

Tillaggsavtal till Exploateringsavtal Kvarnholmen

Beslut

Kommunstyrelsens stadsutvecklingsutskott foreslair kommunstyrelsen fatta féljande beslut.

Kommunstyrelsen féreslar kommunfullmaktige att inga foreslagna tillaggsavtal med
Kvarnholmen Utveckling AB.

Arende

Kommunen och exploatérerna Holmenkvarnen 1 AB, Holmenkvarnen 5 AB Holmenkvarnen
6 AB, Holmenkvarnen 7 AB och Holmenkvarnen 8 AB har ingitt exploateringsavtal for
Kvarnholmen, etapp 2, 3, 4 och 5. Avtalen har 6verlatits pa Kvarnholmen Utveckling AB.
Enligt avtalen har kommunen atagit sig att ersitta exploatérerna, numera Kvarnholmen
Utveckling AB, f6r den mervirdesskatt som kan kopplas till utbyggnad av allmidnna gatu- och
parkanligegningarna inom detaljplaneomraden som kommunen ska ta 6ver.

Foreslagna tilliggsavtal avser att ersitta skrivelse om moms i exploateringsavtalen for etapp 2,
3, 4 och 5 pa Kvarnholmen och klargbra praktiska tillvigagangssitt f6r momshanteringen som
overensstaimmer med Skatteverkets beslutsprocess.

Genom foreslagna tilliggsavtal bedéms risken f6r kommunen att fa of6érutsedda kostnader ha
minimerats.

Handlingar i drendet

Tjansteskrivelse frin exploateringsenheten Nacka stad, daterad den 13 november 2020
Bilaga 1  Forslag till tilliggsavtal Kvarnholmen Etapp 2 - Centrala Kvarnomradet
Bilaga 2 Forslag till tilliggsavtal Kvarnholmen Etapp 3 - Ostra Kvarnomradet
Bilaga 3  Forslag till tilliggsavtal Kvarnholmen Etapp 4 - S6dra Kvarnholmen

Bilaga 4  Forslag till tilliggsavtal Kvarnholmen Etapp 5 — Kvarnholmsplatan

Beslutsgang

Ordféranden konstaterade att det bara fanns ett forslag till beslut — férslaget fran
exploateringsenheten Nacka stad — och fann att stadsutvecklingsutskottet hade beslutat i
enlighet med detta forslag.
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§ 212 KFKS 2020/908

Forsdljning av kommundgda fastigheter i Boo
Inriktningsbesiut for fastigheterna Nacka Mensdttra 1:166 och Nacka Mensdttra 1:167

Beslut

Kommunstyrelsens stadsutvecklingsutskott beslutar foljande.

Planenheten far i uppdrag att ta fram en detaljplan f6r omradet for att sikerstalla de
kulturhistoriska virdena och bekrifta de befintliga byggnader som redan finns pa
fastigheterna. Direfter kan stallning tas till f6rsaljning av fastigheterna.

Detta beslut fattas med stéd av punkten 1.2 1 kommunstyrelsens delegationsordning.

Arende

Nacka kommun ir lagfaren dgare till fastigheten Nacka Mensittra 1:166 och Nacka Mensittra
1:167 1 Boo. Fastigheterna ir beligna vid Boo kyrkvig. Eftersom kommunen inte har nagot
eget behov av marken eller byggnaderna bedémer enheten for fastighetsférvaltning att det dr
limpligt att silja desamma. Mot bakgrund av detta féreslais kommunstyrelsen att ge 1 uppdrag
at enheten for fastighetsforvaltning att ta fram férsaljningsunderlag f6r de kommunagda
fastigheterna Nacka Mensattra 1:166 samt Nacka Mensittra 1:167 och aterkomma med
underlaget till kommunstyrelsen och kommunfullmaktige. Enheten f6r fastighetsforvaltning
foreslar att forsiljningen gors i befintligt skick och utan en detaljplanedndring.

Arendet bordlades vid ett tidigare sammantride med stadsutvecklingsutskottet, den 20
oktober 2020 (§ 191).

Vid sitt sammantriade den 24 november 2020 beslutar stadsutvecklingsutskottet att frigorna
gallande de kulturhistoriska virdena beh6ver ses 6ver. Stadsutvecklingsutskott beslutar darfér
att planenheten féar i uppdrag att ta fram en detaljplan f6r omradet for att sikerstalla de
kulturhistoriska vardena och bekrifta de befintliga byggnader som redan finns pa
fastigheterna.

Arendet om férsiljning av de aktuella fastigheterna ir dirfor firdigbehandlat, eftersom fragan
om detaljplan behéver utredas innan ett nytt arende om forsiljning av fastigheter initieras.

Handlingar i drendet
Tjansteskrivelse fran enheten for fastighetsforvaltning, daterad den 13 oktober 2020

Ordférandes signatur Justerandes signatur Utdragsbestyrkande



39 (49)
24 november 2020

NACKA SAMMANTRADESPROTOKOLL

Kommunstyrelsens stadsutvecklingsutskott

Yrkanden

Mats Gerdau (M) yrkade pa foljande forslag till beslut:

”Kommunstyrelsens stadsutvecklingsutskott beslutar foljande.

Planenheten far i uppdrag att ta fram en detaljplan f6r omradet for att sikerstilla de
kulturhistoriska vardena och bekrifta de befintliga byggnader som redan finns pa
fastigheterna. Direfter kan stéllning tas till f6rsaljning av fastigheterna.”

I ovanstaende yrkande instimde Johan Krogh (C), Gunilla Grudevall-Steen (L), Karin
Teljstedt (KD), Sidney Holm (MP), Helena Westerling (S) och Christina Staldal (NL).

Beslutsgang

Ordféranden konstaterade att det bara fanns ett forslag till beslut — yrkandet fran Mats
Gerdau m.fl. — och fann att stadsutvecklingsutskottet hade beslutat i enlighet med detta
forslag.

Protokollsanteckningar

Tomas Ottosson lit anteckna foljande till protokollet f6r Vinsterpartiet:

”Beslutet som fattades 4r en positivtutveckling av frigan om att sélja fastigheterna Nacka
Mensittra 1:166 och Nacka Mensittra 1:167 (Planenheten far 1 uppdrag att ta fram en
detaljplan f6r omradet fOr att sikerstilla de kulturhistoriska vardena och bekrifta de befintliga
byggnader som redan finns pa fastigheterna. Direfter kan stillning tas till f6rséljning av
fastigheterna). Kommer frigan upp om att silja fastigheterna efter detaljplanearbetet ar
Vinsterpartiet emot av kinda skal.

1 Att silja alla fastigheter som kommunen idag inte har direkt anvindning av ér inte vad
Vinsterpartiet tycker dr en politik som dr héllbar. Det blir en vinst som anvinds i nigon
budget och forsvinner. Det blir annorlunda om kommunen fortsitter att dga fastigheter,
bostider och mark f6r kommande behov.

2 Vinsterpartiet anser att kommunen borde starta ett bostadsbolag for dgande, f6rvaltning och
uthyrning av bostider. Dessa ligenheter som finns pa dessa tva fastigheter skulle fd inga i ett
sadant bostadsbolag. I brist pa det kan kommunen fortsitta att hyra ut den fastighet som ar
uthyrd och uppenbarligen bedémd som i skick att bo i. Sedan borde det inte vara nagra storre
problem att stilla grann fastigheten 1 ordning i uthyrbart skick. Att tillf6ra bostadsmarknaden
7 sma lagenheter till en kostnad som kan efterfragas av unga eller personer som behéver starta
pa nytt 1 sitt boende ar hogst visentligt.”

Karin Teljstedt lit anteckna foljande till protokollet f6r Kristdemokraterna:

”Att gora en detaljplan for omradet dr en bra idé. Men innan vi kristdemokrater sedan gar med
pa att silja fastigheten vill vi att alternativet att arrendera ut dessa tva fastigheter utreds i
botten.”

Ordférandes signatur Justerandes signatur Utdragsbestyrkande
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Christina Staldal 14t anteckna féljande till protokollet f6r Nackalistan:

”Nackalistan bifaller innehallet 1 yrkandet om en mer grundlig analys och inventering av de
historiska och arkitektoniska virden som fastigheterna kan innehalla. Det borde ha skett och
funnits med som visentlig faktabakgrund redan innan man gick ut med forslag om forsiljning.
Beroende pa resultatet av denna undersokning for detta drende sa kommer Nackalistan att ta
stallning i ett senare skede.”

Sidney Holm lit anteckna féljande till protokollet for Miljopartiet:

“Fastigheterna ér en del av den viktiga kulturmiljon vid Boos kyrkoomrade och idldre tiders
sockencentrum kring Sagtorpsskolan. Det dr darfér bra om forsiljningen av fastigheterna
skrinldggs, och att det tas fram en detaljplan som sakerstaller att de kulturhistoriska virdena
som finns idag inte gar forlorade.

Nir det giller den mindre fastigheten 9B sa anser vi att det vore cyniskt om kommunen skulle
vilja att ligga ut denna till forsiljning pa bostadsmarknaden framéver. Dagens hyresgist
flyttade in sa sent som 1 augusti 1 ar, helt ovetande om eventuella forsiljningsplaner, och
avsade sig da

med kommunens goda minne hyresritten till en fantastisk lagenhet i ett unikt 1700-talshus
med egen tridgard pa Sédermalm.

Fastigheterna ligger ocksa direkt granne med ett stort skol- och idrottsomride som i och med
den stora inflyttningen till Nacka kan beh6va ta hand om fler barn dn idag. Alla turer kring hur
nirboende kan storas av ”buller” frin lekande barn, borde ocksa 1 sig vara ett tillrackligt skél
att inte sélja fastigheterna.”

Ordférandes signatur Justerandes signatur Utdragsbestyrkande
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§ 213 KFKS 2019/714

Forsdljning av fastighet i Saltsjobaden
Fastigheten Nacka Risunda 8:8, for detta Ringgardens forskola

Beslut

Kommunstyrelsens stadsutvecklingsutskott foreslir kommunstyrelsen att fatta f6ljande beslut.

Kommunstyrelsen féreslar kommunfullmaktige att fatta f6ljande beslut.
Kommunfullmiktige beslutar att Nacka kommun ska inga foreslaget fastighetsoverlatelseavtal
avseende fastigheten Nacka Rosunda 8:8 enligt bilaga 1.

Arende

Nacka kommun ir lagfaren dgare till fastigheten Nacka Résunda 8:8 med gatuadress
Stockholmsvigen 48A och 48B 1 Saltsjobaden. Den 23 september 2019 beslutade
kommunstyrelsen att ge enheten f6r fastighetsforvaltning i uppdrag att ta fram
torsaljningsunderlag for fastigheten. Enheten for fastighetsforvaltning inhdmtade tva
oberoende virderingar vilka bada indikerade ett marknadsvirde om 16 miljoner kronor.
Miklare har anlitats och fastigheten har lagts ut for forsiljning pa den 6ppna marknaden. De
toreslagna képarna har lagt det hgsta budet om 18,5 miljoner kronor. Ett forslag till
fastighetsoverlatelseavtal har tagits fram.

Handlingar i drendet

Tjansteskrivelse fran enheten for fastighetsforvaltning, daterad den 3 november 2020
Bilaga 1  Forslag pa fastighetséverlatelseavtal

Bilaga 2 Kartutdrag

Beslutsgang

Ordforanden konstaterade att det bara fanns ett forslag till beslut — forslaget fran enheten for
fastighetsforvaltning — och fann att stadsutvecklingsutskottet hade beslutat i enlighet med
detta forslag.

Protokollsanteckningar

Tomas Ottosson lit anteckna foljande till protokollet f6r Vinsterpartiet:

7 Att silja alla fastigheter som kommunen idag inte har direkt anvindning av ar inte vad
vinsterpartiet tycker dr en politik som ér hallbar. Det blir en vinst som anvinds i nagon
budget och forsvinner. Det blir annorlunda om kommunen fortsitter att dga fastigheter,
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bostader och mark f6r kommande behov. Vinsterpartiet anser att kommunen borde starta ett
bostadsbolag for agande, f6rvaltning och uthyrning av bostader.”
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§ 214 KFKS 2020/264

Tilldelningsbeslut upphandling byggentreprenad nya

Stavsborgsskolan
Informationsdrende

Beslut

Kommunstyrelsens stadsutvecklingsutskott noterar informationen rérande
utvirderingsprocessen i upphandlingen av Byggentreprenad Nya Stavsborgsskolan.

Arende

kommunens annonserade upphandling av Byggentreprenad Nya Stavsborgsskolan har ett
flertal anbud inkommit. Genomgang av samtliga anbud och utvirdering pagar alltjamt. Forslag
till tilldelningsbeslut dr planerat att liggas fram till kommunstyrelsens sammantride den 30
november 2020 och kommer da att innehalla en redogoérelse av upphandlingens utvirdering.
De ekonomiska konsekvenserna av upphandlingen ar i nuldget inte helt klarlagda utan
beriknas kunna presenteras i samband med kommunstyrelsens sammantride.

Handlingar i drendet
Tjansteskrivelse fran enheten for fastighetsférvaltning och inképsenheten, daterad den 17
november 2020

Beslutsgang

Ordféranden konstaterade att det bara fanns ett forslag till beslut — forslaget frin enheten for
fastighetsforvaltning och inképsenheten — och fann att stadsutvecklingsutskottet hade beslutat
1 enlighet med detta forslag.
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§ 215 KFKS 2020/198

Motion - Forvalta Danvikens hospital och utred

mojligheten att skapa ett kulturcentrum
Motion den 2 mars 2020 av Carl-Magnus Grenninger och Mattias Quarsell (S)

Beslut

Kommunstyrelsens stadsutvecklingsutskott foreslir kommunstyrelsen att fatta f6ljande beslut.

Kommunstyrelsen féreslar kommunfullmiktige att fatta f6ljande beslut:

1. Kommunfullmaktige noterar att kommunen vidtagit de atgirder som dr mojliga for att
tillse att byggnadens kulturhistoriska virde bevaras med beaktande av att fastigheten
ags av extern aktor.

2. Kommunfullmaktige avslar forslaget att utreda méjligheterna att képa hospital-
byggnaden

3. Kommunfullmiktige avslar forslaget att utreda mojligheterna till ett kulturcentrum i
Danvikens hospital.

Arende

byggnadens kulturhistoriska virde bevaras, utreder moéjligheterna att kopa hospital-byggnaden
samt utreder mojligheterna till ett kulturcentrum i Danvikens hospital. Arendet har beretts
tillsammans med kultur- och fritidsenheten och har behandlats 1 kulturnimnden den 20
oktober 2020.

Danvikens hospital dgs sedan 2018 av Aspect Hospitality 2016:1 AB. Byggnaden ir klassad
som byggnadsminne sedan 2016 och ir 1 stort behov av renovering. Ett flertal féreligganden
gillande bristande underhallsatgirder har utfirdats av savil linsstyrelsen som Nacka kommun.
Tidigare fastighetsdgare forsattes i konkurs varen och vid en auktion i september 2020 koptes
fastigheten av féretaget Gullringsbo Egendomar. Den nya dgaren har uttalat att restaurering,
planering, uthyrning och forvaltning av fastigheten kommer att genomféras. Foreliggandena
kommer att flyttas over till nya agare. Beaktande av byggnadens kulturhistoriska virde sker
dirmed. Investeringstakten 1 kommunala vilfirdsfastigheter saisom till exempel skola och
forskola forvintas vara fortsatt hog samtidigt som de ekonomiska forutsittningarna ar
begrinsade. Enskilda satsningar som inte infymmer kommunala verksamheter dr dirmed inte
mojligt. Det ar heller inte kommunens uppgift att investera i fastigheter som inte ska inrymma
kommunala verksamheter. Med anledning av ovanstiende bor inte fortsitta utreda
mojligheten till ett kop av hospitalbyggnaden. Ytterligare nyetableringar av kulturcentra i
kommunen och i Sicklaomradet bedéms inte kunna prioriteras da nya projekt, som bedéms
kunna svara upp mot behovet av nya kulturcentrum i kommunen, redan ir planerade.
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Handlingar i drendet

Tjinsteskrivelse frain enheten for fastighetsforvaltning, den 13 oktober 2020
Bilaga1  Motion fran Carl-Magnus Grenninger och Mattias Qvarsell (S)
Bilaga 2 Protokollsutdrag fran kulturnimnden den 20 oktober 2020 § 53

Yrkanden
Helena Westerling (S) yrkande, med instimmande av Christina Staldal (NL) och Sidney Holm
(MP), bifall till f6rslagen i motionen.

Mats Gerdau (M) yrkade, med instimmande av Johan Krogh (C), bifall till forslaget fran
enheten for fastighetsférvaltning.

Beslutsgang

Ordforanden stillde forslaget fran enheten for fastighetsforvaltning mot Helena Westerlings
torslag, och fann att stadsutvecklingsutskottet beslutade 1 enlighet med forslaget fran enheten
tor fastighetsforvaltning.

Reservationer
Helena Westerling (S) reserverade sig mot beslutet.

Protokollsanteckningar

Christina Staldal lit anteckna foljande till protokollet f6r Nackalistan:

“Det glidjande med engagemanget kring Danvikens hospital ar att det tyder pa en linje av
intresse for att rusta upp miljon och byggnaden, att satsa pa kultur och konst och kanske
ocksa café och motesplats. Detta verkar kunna bli sa oavsett om édgaren dr ett privat
bolag/privatperson eller om det dr kommunen. Bakgrunden till Nackalistans bifall bade till
motionen och medborgarforslaget dr att det har runnit mycket vatten under an och att tidigare
planer f6r miljén och byggnaden inte har forverkligats. Det dr en f6r virdefull miljo for att
inte tas tillvara och att kommunen dr den yttersta garanten for att gora ett konst och
kulturcentrum av detta mitt ibland all nybyggnation skulle virdesittas av Nackabor,
Stockholmare och turister.”

Sidney Holm lit anteckna féljande till protokollet f6r Miljopartiet:

“Miljépartiet stoder intentionerna bakom Socialdemokraternas motion, dessa diskussioner har
forts dven inom vart parti. Det anrika gamla huset har med de styrande politikernas goda
minne fatt std och forfalla dnda sedan Nacka kommun bildades. Det dr nu hég tid att dagens
styrande politiker tar sitt ansvar och ser till att forfallet inte tillats fortsatta. Eftersom det sedan
14r dr en ny dgare till hospitalet anser vi dock att den nya dgaren fOrst ska fa en drlig chans att
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renovera och stilla iordning lokalerna innan kommunen 6verviger andra atgarder for att
bevara byggnaden. Om sa inte sker anser vi att det nu inte lingre gar att vinta pa att annu en
ny extern dgare ska fd ansvara for byggnadens fortlevnad, da maste kommunen ta 6ver
ansvaret for att denna historiskt viktiga bygegnad bevaras f6r eftervirlden.”

Mats Gerdau lit anteckna f6ljande till protokollet for Moderaterna:

Vi ska vara ridda om de fina gamla byggnader som finns i Nacka, de dr en del av vart
historiska arv och ska bevaras f6r kommande generationer. Danvikens hospital har stort
kulturhistoriskt virde och ir skyddad som byggnadsminne. Huset far alltsd inte rivas eller
torvanskas. Fastighetsigaren har en skyldighet att halla det 1 godtagbart skick.

Den nya dgaren har uttryckt stora ambitioner att bade renovera huset och har nimnt museum,
konstutstillningar och restaurang som mojliga anvindningsomraden. Trots detta vill
viansteroppositionen (S, Nackalistan, MP och V) att kommunen ska kopa fastigheten. Vi ser
inget skal till det, vi tror att privata naringslivet har bast forutsittningar att utveckla fastigheten
tor olika publika andamal. Dessutom — varifrin ska vinsteroppositionen fa pengar for att képa
huset? Huset saldes i september 2020 f6r 70 miljoner kronor och det kostar étskilliga miljoner
att renovera. Forra mandagen behandlade vi budgeten f6r kommande dr, men inget av
vinsterpartierna foreslog dé att nagra pengar skulle avsattas for detta. Det handlar trots allt om
investering pa uppat 100 miljoner som de nu, en vecka senare, vill gbra helt utan finansiering.
Maken till ekonomiskt oansvar fir man leta efter, den som gor ansprak pa att leda en kommun
maste forsta att allt man vill ocksa maste betalas.”

Tomas Ottosson lit anteckna foljande till protokollet f6r Vinsterpartiet:

”V anser att da Finnboda och Kvarnholmen blivit imne for en sa omfattande nybyggnad
under det senaste drtiondet, sa dr det oaktat hur man hanterar Danvikens hospital befogat att
man utreder behovet av nyetablering av kulturcentrum i omradet. Det skulle kunna bidra till
kad tillginglighet f6r boende i de nimnda omridena samt pa Henriksdalsberget. Aven om de
alla flygvigen har nara till Sickla dr forbindelserna inte alltid de bdsta och det ar inte sjalvklart
att det inte finns ett virde i att Oppna upp mer nirbeligna verksamheter."

Ordférandes signatur Justerandes signatur Utdragsbestyrkande
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§ 216 KFKS 2020/712

Medborgarforslag om Danvikens hospital
Inkom den 11 augnsti 2020

Beslut

Kommunstyrelsens stadsutvecklingsutskott foreslair kommunstyrelsen fatta féljande beslut.

Kommunstyrelsen avslar medborgarforslaget att kopa eller tvangsinldsa Danvikens hospital.
Medborgarférslaget dr dirmed fardigbehandlat.

Arende

Danvikens hospital dgs sedan 2018 av Aspect Hospitality 2016:1 AB. Byggnaden ir klassad
som byggnadsminne sedan 2016 och ir 1 stort behov av renovering. Ett flertal féreligganden
gillande bristande underhallsatgirder har utfirdats av savil linsstyrelsen som Nacka kommun.
Tidigare fastighetsagare férsattes i konkurs varen 2020 och en auktion av fastigheten
genomfordes i slutet av september 2020. Ny dgare till fastigheten frin och med den 22
oktober 2020 av foretaget Gullringsbo Egendomar. Den nya dgaren har uttalat att restaurering,
planering, uthyrning och forvaltning av fastigheten kommer att bli ett samarbete mellan
flertalet systerbolag i koncernen. Foreliggandena kommer att flyttas Gver till nya dgare.
Investeringstakten 1 kommunala vilfardsfastigheter sisom till exempel skola och forskola
forvintas vara fortsatt hog samtidigt som de ekonomiska férutsittningarna dr begrinsade.
Enskilda satsningar som inte inrymmer kommunala verksamheter dr dirmed inte mojligt. Det
ar heller inte kommunens uppgift att investera 1 fastigheter som inte ska inrymma kommunala
verksamheter. Kommunen bor didrmed inte kpa hospitalbyggnaden. Medborgarforslaget
foreslas ddrmed att avslas.

Handlingar i drendet

Tjansteskrivelse frin stadsledningskontoret och enheten for fastighetsférvaltning, daterad den
13 oktober 2020

Bilaga Medborgarférslaget

Yrkanden
Helena Westerling (S) yrkande, med instimmande av Christina Staldal (NL) och Sidney Holm
(MP), bifall till medborgarforslaget.

Ordférandes signatur Justerandes signatur Utdragsbestyrkande
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Beslutsgang

Ordforanden stillde forslaget fran stadsledningskontoret och enheten for fastighetsférvaltning
mot Helena Westerlings forslag, och fann att stadsutvecklingsutskottet beslutade 1 enlighet
med forslaget fran stadsledningskontoret och enheten for fastighetsférvaltning.

Protokollsanteckningar

Christina Staldal lit anteckna foljande till protokollet f6r Nackalistan:

“Det glidjande med engagemanget kring Danvikens hospital ar att det tyder pa en linje av
intresse for att rusta upp miljon och byggnaden, att satsa pa kultur och konst och kanske
ocksa café och motesplats. Detta verkar kunna bli sa oavsett om édgaren dr ett privat
bolag/privatperson eller om det dr kommunen. Bakgrunden till Nackalistans bifall bade till
motionen och medborgarforslaget dr att det har runnit mycket vatten under an och att tidigare
planer f6r miljén och byggnaden inte har forverkligats. Det dr en f6r virdefull miljo for att
inte tas tillvara och att kommunen édr den yttersta garanten for att gora ett konst och
kulturcentrum av detta mitt ibland all nybyggnation skulle virdesittas av Nackabor,
Stockholmare och turister.”

Mats Gerdau lit anteckna foljande till protokollet f6r Moderaterna:

Vi ska vara ridda om de fina gamla byggnader som finns i Nacka, de dr en del av vart
historiska arv och ska bevaras for kommande generationer. Danvikens hospital har stort
kulturhistoriskt virde och dr skyddad som byggnadsminne. Huset far alltsd inte rivas eller
forvanskas. Fastighetsagaren har en skyldighet att halla det i godtagbart skick.

Den nya agaren har uttryckt stora ambitioner att bade renovera huset och har nimnt museum,
konstutstillningar och restaurang som mojliga anvindningsomraden. Trots detta vill
viansteroppositionen (S, Nackalistan, MP och V) att kommunen ska kopa fastigheten. Vi ser
inget skal till det, vi tror att privata niringslivet har bast férutsittningar att utveckla fastigheten
for olika publika dndamal. Dessutom — varifrin ska vinsteroppositionen fa pengar for att kopa
huset? Huset séildes i september 2020 £f6r 70 miljoner kronor och det kostar atskilliga miljoner
att renovera. Forra mandagen behandlade vi budgeten f6r kommande ar, men inget av
vinsterpartierna foreslog da att nagra pengar skulle avsittas for detta. Det handlar trots allt om
investering pa uppat 100 miljoner som de nu, en vecka senare, vill géra helt utan finansiering.
Maken till ekonomiskt oansvar far man leta efter, den som gor ansprak pa att leda en kommun
maste forsta att allt man vill ocksa maste betalas.”
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§ 217

Ovriga fragor

Det fanns inga 6vriga fragor vid sammantradet.
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