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Kommunstyrelsen

Detaljplan for Fagelstigen i Boo
Antagande

Forslag till beslut

Kommunstyrelsens stadsutvecklingsutskott foreslar kommunstyrelsen fatta féljande beslut.

Kommunstyrelsen foéreslar att kommunfullmaktige antar detaljplanen for Fagelstigen.

Sammanfattning av arendet
Detaljplaneforslaget f6r Fagelstigen har tillstyrkts av miljé- och stadsbyggnadsnimnden och
kommunstyrelsen ska nu ta stillning till om kommunfullmaktige ska foreslds anta detaljplanen.

Forslaget till detaljplan f6r Fagelstigen i Boo syftar till att méjliggéra utbyggnad av kommunalt
vatten- och avlopp och ett kommunalt 6vertagande av huvudmannaskapet f6r vigar, natur-, och
parkmark inom omradet. Detaljplanen som omfattar 34 bostadsfastigheter méjliggor dven
permanent boende samt en moijlig fortatning med cirka 20 nya bostader i form av villor eller
radhus. Planférslaget har utformats i enlighet med kommunens mal f6r stadsutvecklingen samt
de oversiktliga planerna.

Arendet

Planomradet ir beldget i Boo, strax séder om Orminge centrum och ir ett tidigare
fritidshusomrade dér de flesta fastigheterna saknar anslutning till kommunalt vatten och
spillvatten. Planen syftar till att bygga ut kommunalt vatten och spillvatten, ta hand om
dagvatten samt rusta upp vagar i omradet for att moéjliggdra for permanent boende. Vigarna i
omradet kommer att forbattras med utgangspunkt i Nacka kommuns riktlinjer f6r gatustandard.

Kommunstyrelsens stadsutvecklingsutskott antog startpromemorian till stadsbyggnadsprojektet
den 5 november 2013, § 214. Med anledning av att nya bestimmelser om riktvirden for
trafikbuller har tritt ikraft, samt kommunens nya riktlinjer for uttag av gatukostnadsersittning,
antog kommunstyrelsens stadsutvecklingsutskott en ny startpromemoria den 7 augusti 2018, §
136.

Forslaget till detaljplan var pa samrad mellan den 20 februari och den 5 april 2019 och pa
granskning mellan den 4 mars 2020 och den 15 april 2020.
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Planférslaget tillstyrktes av milj6- och stadsbyggnadsnimnden den 23 september 2020, § 214
och kommunstyrelsen ska nu ta stillning till om kommunfullmiktige ska féreslas anta
detaljplanen.

Projektets overgripande syfte stimmer val 6verens med malen i Oversiktsplanens
stadsbyggnadsstrategi “Utveckla Nackas lokala centrum och deras omgivning”. Detaljplanen
omfattar bestimmelser vad giller skydd av virdefull vegetation samt omhindertagande av
dagvatten inom bostadsfastigheter och pa allmin platsmark vilket 6verensstimmer med
stadsbyggnadsstrategin ”Planera, forvalta och utveckla den gréna och bla strukturen”.

Planférslaget bidrar till en fortitning av omradet med cirka 20 bostider men innehaller inga
tillkommande arbetsplatser eller vilfardsfastigheter.

Planforslaget mojliggor ett kommunalt Gvertagande av huvudmannaskapet f6r gator/vigar och
ovrig allmin platsmark i planomradet. Trafikvolymerna bedéms dock bli fortsatt laga trots
fortatningen.

I férhéllande till startpromemorian ar detaljplanen cirka ett ar f6rsenad, bland annat med
anledning av att projekteringen av vigarna behévde slutforas innan planen kunde ga ut pa
granskning.

Ekonomiska konsekvenser

Den ekonomiska konsekvensen av detaljplanens genomférande dr ett underskott, vilket
kommer att belasta bade skatte- och VA-kollektivet. Totalt uppskattas projektets kostnader till
14 miljoner kronor och intikter till 10,5 miljoner kronor. Projektet gor saledes ett underskott pa
cirka 3,5 miljoner kronor.

Utbyggnaden av allminna vigar finansieras genom uttag av gatukostnadsersittning fran
fastighetsigarna i omradet enligt kommunens riktlinjer. En gatukostnadsutredning bedrivs
parallellt med arbetet med detaljplanen. Kostnaden f6r vigarna forvantas uppga till cirka 9,5
miljoner kronor. Utbyggnad av VA-ledningar ska ske sa att alla bostadsfastigheter kan ansluta
och den finansieras med anliggningsavgifter. Den renovering av en ledning i Telegramvigen
som tidigare ingick i projektet har utgitt.

Planarbetet har preliminirt fram till tillstyrkan av detaljplan kostat cirka 3,6 miljoner kronor,
men kostnader kan tillkomma infér antagande och laga kraft. Plankostnaderna finansieras delvis
av planavgifter i samband med bygglov om cirka 0,5 miljoner kronor och resterade del
skattefinansieras. Planliggningskostnaderna beriknades vid tiden for samradet uppga till totalt
2,5 miljoner kronor vilket innebir att en betydande 6kning har skett 1 forhallande till prognosen.
Okningen kan till viss del férklaras genom att kostnaderna for forstudien for vigar, vatten och
avfall belastar plankostnaden men en bittre styrning och uppféljning av plankostnaderna bor
efterstrivas i framtiden.



303)

O

NACKA

KOMMUN

Forviantade drift- och underhallskostnader f6r gator och belysning uppskattas till 87 000 kronor
per ar. Kommunens kapitalkostnad (avskrivning och ranta) beraknas blir cirka 550 000 kronor
per ar vilket kommer att belasta Natur- och trafikndimnden. Biada ovanstiende kostnader ar i
niva med andra fornyelseomraden i kommunen.

Enheten for strategisk stadsutveckling anser att de kommunala intressena i startpromemorian
och kommunstyrelsens yttrande 6ver samradsforslaget har tillgodosetts. Enheten anser att
kommunstyrelsen ska foresla kommunfullmiktige att anta planforslaget f6r Fagelstigen.

Konsekvenser for barn

Forslaget ger inga forbattrade moijligheter till lek, rekreation och utevistelse utan behovet av
friytor kommer dven fortsittningsvis 1 forsta hand tillgodoses pa kvartersmark. Planférslaget
innebir en fortitning vilket resulterar 1 minskade ytor for lek inom kvartersmark. I samband
med utbyggnaden av vigarna i omradet kommer trafiksikerheten forbattras, vilket dr positivt i
synnerhet for barn och unga.

Handlingar i arendet
Bilaga 1 Protokoll MSN
Bilaga 2 Tjansteskrivelse MSN
Bilaga 3 Granskningsutlitande
Bilaga 4 Plankarta

Bilaga 5 Planbeskrivning

Frida Foley Ylva Brasjo
Tillférordnad enhetschef Stadsutvecklingsstrateg
Enheten for strategisk stadsutveckling Enheten for strategisk stadsutveckling
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