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Milj6- och stadsbyggnadsnimnden

Detaljplan for Fagelstigen, del av fastigheten Liannersta
10:1 mfl., i Boo

Forslag till beslut
Milj6- och stadsbyggnadsnimnden tillstyrker planforslaget och foéreslar att
kommunfullmiktige antar planférslaget.

Milj6- och stadsbyggnadsnimnden beslutar att detaljplanens genomférande inte kan antas
medféra betydande miljopaverkan.

Sammanfattning

Detaljplanens huvudsakliga syfte dr att férbattra miljon och maojliggora f6r
permanentboende genom att bygga ut kommunalt vatten och spillvatten, ta hand om
dagvatten samt rusta upp vagar i omradet. Planomradet dr beldget i Boo, strax soder om
Orminge centrum, och omfattar 34 bostadsfastigheter.

Detaljplanen mojliggor en fortitning av bostider genom avstyckningar. Tillkommande
bebyggelse som méjliggbrs utgors av friliggande villor eller parhus, samt enstaka radhus.
Totalt beriknas cirka 20 nya bostdder kunna tillkomma. Planférslaget innehaller
bestammelser vad giller skydd av virdefull mark och vegetation samt omhindertagande av
dagvatten inom bostadsfastigheter och pa allmin platsmark.

Inkomna synpunkter under samradsskedet berérde risker kopplade till farligt gods och
skred, buller samt planférslagets paverkan pa Virmdoleden gillande dagvatten. Efter
samradet kompletterades planforslaget bland annat med édtgirder f6r dagvattenhanteringen.
En bostadsfastighet utgick dven fran detaljplanen.

Under granskningsskedet har Lansstyrelsen limnat synpunkter som beror sikerstillande av
skyddsavstand fran Ormingeleden samt 6versvimningsrisker inom planomradet.
Trafikverket har synpunkter gillande planbestimmelser f6r skydd mot trafikbuller och
dagvattenhanteringen. Efter granskningen har bebyggelsefritt avstind enligt framtagen
riskutredning sakerstillts 1 plankartan. Mindre justeringar och fortydliganden har dven gjorts
1 planhandlingarna.
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Konsekvenser av planforslaget ar en minskad belastning av fororeningar 1 grundvatten och
vattendrag. Upprustningen av vigar och ett 6kat antal permanentboende inom planomradet
kan bidra till 6kad trygghet, tillgainglighet och trafiksikerhet. En fortitning med fler
bostider innebir minskade ytor f6r lek inom kvartersmark.

For kommunen kommer de ekonomiska konsekvenserna innebara ett underskott som
tordelas pa skatte- och VA-kollektivet.

Arendet

Planomradet 4r beldget i Boo, strax s6der om Orminge centrum, och omfattar 34
bostadsfastigheter vars storlek varierar mellan cirka 900-2200 kvadratmeter. I norr och
Oster grinsar planomradet till bostadsbebyggelse och naturmark, i séder mot
industribebyggelse och Virmdoleden (vig 222), samt 1 vaster mot Ormingeleden och ett
obebyggt naturomride dir planldggning for etablering av ett nytt verksamhetsomrade pagar.
Omradet vid Fagelstigen ar ett tidigare fritidshusomrade dér de flesta fastigheterna saknar
anslutning till kommunalt vatten och spillvatten.

Detaljplanens huvudsakliga syfte dr att begrinsa den lokala miljobelastningen och
mojliggbra for permanentboende genom att bygga ut kommunalt vatten och spillvatten, ta
hand om dagvatten samt rusta upp vigar i omradet. Vidare ar syftet att mojliggora f6r en
successiv fortitning genom avstyckningar, samtidigt som virdefull mark och vegetation
inom omradet bevaras. Omradet planeras enligt kommunens arbetsmodell f6r
fornyelseplanering med ett lingsiktigt hallbart perspektiv, vilket innebar kommunalt
huvudmannaskap for vigar och naturmark.

Utbyggnad av VA-ledningar ska ske s att alla bostadsfastigheter kan anslutas. Vigarna
Fagelstigen, Sparvstigen och Skogsglintans vig kommer att rustas upp och 6verforas till
kommunen som blir ny huvudman f6r allmin plats. Vigarna anpassas till befintlig terring
och hojdsattningen utgér fran de befintliga hjderna sa att nya slinter och annan paverkan
begrinsas. Bredden pa vigbanan halls nere till 4,5 meter. Det planeras inte for nagra
separata gang- och cykelbanor da Fagelstigen, Sparvstigen och Skogsglintans viag endast har
funktion som entrégator. Utbyggnaden av allmdnna vagar finansieras genom uttag av
gatukostnadsersattning enligt kommunens riktlinjer och parallellt med detaljplanen har en
gatukostnadsutredning tagits fram. VA-utbyggnaden finansieras med anliggningsavgifter.

For de flesta av fastigheterna medges en minsta fastighetsstorlek pa 700 kvadratmeter, vilket
innebir att avstyckningar mojliggors for 17 av planomradets 34 fastigheter. Vissa fastigheter
har bedémts olimpliga att stycka pa grund av otillricklig storlek, branta terringpartier,
skyddsvird mark och vegetation, trafikbuller eller dagvattensituationen. Tillkommande
bebyggelse som planférslaget mojliggdr utgors 1 huvudsak av friliggande villor eller parhus
pa 1-2 vaningar. I planomradets norra del, séder om korsningen
Fagelstigen/Telegramvigen, finns en fastighet som utifrdn dess nirhet till Ormingeleden
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och hoga bullernivder endast dr lamplig att bebygga med sammanbyggda bostadshus. Dir
tilliter detaljplanen radhusbebyggelse pa 1-2 vaningar, uppdelat pa som mest fem
fastigheter. Totalt berdknas cirka 20 nya bostider kunna tillkomma.

Planforslaget innehaller bestimmelser bland annat vad giller skydd av vardefull mark och
vegetation samt omhindertagande av dagvatten inom bostadsfastigheter. Befintlig
naturmark pa allmin plats planliggs som "NATUR”. Fordrojningsyta for
dagvattenhantering féreslas dven inom dessa omraden. Befintlig vegetation och trid inom
allmin platsmark bevaras 1 sd stor utstrickning som moijligt.

Utbyggnaden av kommunalt vatten- och spillvattennat innebir positiva konsekvenser f6r
milj6 och vilmiende genom minskad risk for utslipp av féroreningar i grundvattnet och
vattendrag. Nya bostider med nirhet till lokalt centrum skapar battre underlag for
kommunal och kommersiell service, samt ger méjlighet till bostider med god
kollektivtrafikforsorjning. Till f6ljd av avstyckningar och uppférandet av nya hus foér
permanentboende kommer omradets karaktir att férandras. Detta kommer dven medféra
en 6kad andel hardgjord yta och en viss 0kad trafiktithet inom planomradet.
Trafikvolymerna bedéms dock bli fortsatt laga.

Under samradet hade Linsstyrelsen synpunkter kring risker kopplade till farligt gods,
oversvamning och skred inom planomradet. Trafikverket hade synpunkter pa planforslagets
paverkan pa Virmdoleden gillande dagvatten och trafik, samt skydd mot buller. Synpunkter
fran foreningar berérde mojlighet till avstyckningar och negativa konsekvenser for
naturvirden och utrymme for lek. Inkomna synpunkter fran boende i omradet berérde
fraimst mojlighet till avstyckning och omfattning av skyddsbestimmelse f6r vardefull mark
och vegetation. Efter samradet kompletterades planférslaget bland annat med atgarder f6r
dagvattenhanteringen inom allman platsmark. Styckningsmojligheter sags dven over och en
fastighet utgick fran detaljplanen.

Under granskningsskedet har Linsstyrelsen limnat synpunkter som beror sikerstillande av
skyddsavstind fran Ormingeleden samt 6versvimningsrisk for tre fastigheter inom
planomradet. Trafikverket har synpunkter gillande planbestimmelser f6r skydd mot
trafikbuller och hantering av dagvatten. Synpunkter fran foreningar beror skydd av
naturvirden och bevarande av befintliga fastighetsstorlekar. Tva yttranden fran boende i
omradet giller mojlighet till avstyckning och omfattning av skyddsbestimmelse for
virdefull mark och vegetation. Efter granskningen har bebyggelsefritt avstand enligt
framtagen riskutredning sikerstillts i plankartan. Mindre justeringar av planbestimmelser
och fortydliganden kring 6versvimningsrisker har dven gjorts i planhandlingarna.

Planomradet dr av begransad omfattning och innebir ingen storre forindring av
markanvindningen i jimférelse med nuldget. Planforslaget 6verensstimmer med gillande
oversiktsplan. Planférslaget bedoms inte strida mot nagra kommunala eller nationella
riktlinjer, lagar eller f6rordningar. Planférslaget ber6r inte omraden som har erkand
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skyddsstatus nationellt, inom Europeiska unionen eller internationellt. Ett genomférande av
detaljplanen bedéms inte medféra betydande paverkan pa miljon, manniskors hilsa, natur-
eller kulturvirden.

Kommunens bedémning ar att detaljplanens genomférande inte kan antas medféra
betydande miljopaverkan. En miljébedémning enligt miljébalken beh6ver darfor inte goras
for detaljplanen. De milj6fragor som har betydelse for projektet har undersokts under
planarbetet och redovisas 1 planbeskrivningen.

Samrid har skett med ldnsstyrelsen som instimmer i kommunens bedémning att
detaljplanen inte kan antas innebira en betydande miljopaverkan.

Konsekvenser ur brottsforebyggande perspektiv

Forbittring av omradets vigar och belysning kan bidra till att omradet blir tryggare, mer
tillgdngligt och trafiksikert, dven under dygnets morka timmar. Mojliggérande av ett 6kat
antal permanentboende med fler manniskor som ror sig 1 omradet kan dven 6ka
upplevelsen av trygghet och verka brottsférebyggande.

Tidplan
Antagande i kommunfullmiktige 16 november 2020
Laga kraft tidigast* januari 2021

*Under forutsittning att detaljplanen inte overklagas

Ekonomiska konsekvenser

Totalt uppskattas projektet ha kostnader pa 14 miljoner kronor och intikter/inkomster pa
10,5 miljoner kronor. Projektet gor saledes ett underskott pa cirka 3,5 miljoner kronor. I det
fortsatta arbetet med projektet kommer nya kalkyler tas fram efter hand och budgeten
kommer att justeras enligt dessa.

Planarbetet har preliminirt fram till tillstyrkan av detaljplan kostat cirka 3,6 miljoner kronor,
men kostnader kan tillkomma infér antagande och laga kraft. Plankostnaderna finansieras
delvis med planavgifter i samband med bygglov om cirka 0,5 miljoner kronor. Resterade del
skattefinansieras. Plankostnaderna specificeras i bilagd tabell.

Konsekvenser for barn

Nya 6vergangsstillen och belysning i samband med utbyggnaden av vigar innebar att
trafiksdkerheten forbattras, inte minst for barn. Planforslaget innebir inga férbiéttrade
mojligheter till lek, rekreation och utevistelse. Det bostadsnira behovet av friytor inom
planomradet kommer dven fortsittningsvis i forsta hand tillgodoses pa kvartersmark. En
fortatning med fler bostidder innebar minskade ytor for lek inom kvartersmark. Avstandet
till ndrmaste befintliga lekplats ér cirka 600—800 meter, normalt efterstrivas ett avstand pa
300 meter.
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Handlingar i drendet
e Denna tjansteskrivelse
e Granskningsutlitande
e Plankarta
e Planbeskrivning
o Bilaga 1 Fastighetskonsekvensbeskrivning
o Bilaga 2 Illustrationsplan

Till tjansteskrivelse bifogas karta 6ver omradet, 6versikt 6ver kommunala beslut samt
oversikt 6ver detaljplanens kostnader.

Angela Jonasson Magnus Bohman
Bitradande enhetschef Planarkitekt
Planenheten Planenheten
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Oversikt Fagelstigen, kommunala beslut och detaljplanomradets

avgransning
Beslut Datum Styrelse/ Kommentar
nimnd

V' | Start-PM 2018-08-07 KSSU
V Detaljplan, samrad 2018-12-12 MSN Information om samrad
Vv Detaljplan, samrad 2019-02-14 Planchef Delegationsbeslut
Vv Detaljplan, yttrande, samrad 2019-03-12 KSSU
v Gatukostnadsutredning, samrad 2019-02-18 Expl.chef | Delegationsbeslut
V Gatukostnadsutredning, granskning | 2020-02-17 KS
V' | Detaljplan, granskning 2020-02-19 MSN
Vv Detaljplan, tillstyrkan 2020-09-23 MSN

Gatukostnadsutredning, antagande KS

Exploateringsavtal, godkinnande KF

Detaljplan, antagande KF

Utbyggnads-PM, tillstyrkan NTN

Utbyggnads-PM KSSU

Upphandling av entreprendr Expl.chef | Delegationsbeslut

Projektavslut, tillstyrkan NTN

Projektavslut, tillstyrkan MSN

Projektavslut KS
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Oversikt 6ver detaljplanens kostnader
Tabellen nedan redovisar Gversiktligt de preliminira kostnaderna for planarbetet fram till

tillstyrkan av detaljplan i milj6- och stadsbyggnadsnimnden

Aktivitet

Kostnad

Personalkostnader, exkl.
kommunikator

Totalt: 2 699 000 kr

Exploateringsenheten: 470 000 kr
(projektledning, exploateringsresurs, projektstod)
Planenheten: 1 778 000 kr

(detaljplanering, plan-, trafik- o landskapsresurs,
administration)

Ovriga enheter: 451 000 kr

(milj6-, bygglov-, lantmateri-, anlaggning-, VA-
resurs)

Utredningar och underlag

Totalt: 791 000 kr

Forstudie: 585 000 kr

Ovriga planutredningar: 206 000 kr
- Trafikbuller: 122 000 kr
- Risk: 84 000 kr

Grundkarta 98 000 kr
Fastighetsforteckning 19 000 kr
Preliminir plankostnad fram till 3607 000 kr

tillstyrkan
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