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Milj6- och stadsbyggnadsnamnden

GRANSKNINGSUTLATANDE

Detaljplan for Fagelstigen, del av fastigheten Lannersta
10:1 m.fl., i Boo, Nacka kommun

Sammanfattning

Detaljplanens syfte ar att forbattra miljon och méjliggora f6r permanentboende genom att
bygga ut kommunalt vatten och spillvatten, ta hand om dagvatten samt rusta upp vagar i
omradet. Vidare ir syftet att méjliggbra f6r en successiv fortitning genom avstyckningar,
samtidigt som vardefull mark och vegetation inom omradet bevaras. Tillkommande
bebyggelse som planforslaget méjliggor utgors av friliggande villor eller parhus pa 1-2
vaningar, samt enstaka radhus. Totalt beridknas cirka 20 nya bostider kunna tillkomma.

Omradet planeras enligt kommunens arbetsmodell f6r férnyelseplanering med kommunalt
huvudmannaskap for vigar och naturmark.

Detaljplanen var ute pa granskning mellan den 4 mars till och med den 15 april 2020. Under
granskningen har 11 yttranden inkommit fran remissinstanser, varav 8 har synpunkter pa
torslaget. Dirutéver har 2 yttranden fran boende inom planomradet inkommit.

Linsstyrelsens synpunkter ber6r sikerstillande av skyddsavstand fran Ormingeleden samt
oversvimningsrisker inom planomradet. Trafikverket har synpunkter gillande
planbestimmelser f6r skydd mot trafikbuller och dagvattenhanteringen. Synpunkter fran
féreningar ber6r skydd f6r naturvirden och bevarande av befintliga fastighetsstorlekar.
Efter granskningen har bebyggelsefritt avstind enligt framtagen riskutredning sikerstéllts i
plankartan och planbeskrivningen har kompletterats med fortydligande kring
oversvamningsrisker. Vidare har mindre justeringar gjorts for tva fastigheter gillande
egenskapsbestimmelser om minsta fastighetsstorlek och bebyggandets omfattning.

Kommunens bedomning ir att detaljplanens genomférande inte kan antas medfora
betydande miljopaverkan.
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Planforslagets syfte och innehall

Planomradet 4r beldget i Boo, strax s6der om Orminge centrum, och omfattar 34
bostadsfastigheter, vars storlekar varierar mellan cirka 900-2200 kvadratmeter. Omradet vid
Fagelstigen ir ett tidigare fritidshusomrade dar de flesta fastigheterna saknar anslutning till
kommunalt vatten och spillvatten.

Detaljplanens huvudsakliga syfte dr att begrinsa den lokala miljobelastningen och
mojliggbra for permanentboende genom att bygga ut kommunalt vatten och spillvatten, ta
hand om dagvatten samt rusta upp vagar 1 omradet. Vidare ar syftet att mojliggora for en
successiv fortitning genom avstyckningar, samtidigt som virdefull mark och vegetation
inom omradet bevaras. Omradet planeras enligt kommunens arbetsmodell f6r
fornyelseplanering med ett lingsiktigt hallbart perspektiv, vilket innebar kommunalt
huvudmannaskap for vigar och naturmark.

Utbyggnad av VA-ledningar ska ske si att alla bostadsfastigheter kan anslutas. Vagarna
Fagelstigen, Sparvstigen och Skogsglintans vig rustas upp och 6verfors till kommunen som
blir ny huvudman f6r allmin plats. Utbyggnaden av allmdnna vigar finansieras genom uttag
av gatukostnadsersittning enligt kommunens riktlinjer och parallellt med detaljplanen tas en
gatukostnadsutredning fram. VA-utbyggnaden finansieras med anliaggningsavgifter.

Planforslaget mojliggor en fortsatt omvandling till bostadshus anpassade f6r permanent
boende, samt en fortitning genom att en stor del av bostadsfastigheterna inom planomradet
foreslas kunna styckas av. Tillkommande bebyggelse som planférslaget mojliggor utgors av
friliggande villor eller parhus pa 1-2 vaningar, samt enstaka radhus. Totalt beriknas cirka 20
nya bostider kunna tillkomma. Planforslaget innehaller bestimmelser vad giller skydd av
virdefull mark och vegetation samt omhindertagande av dagvatten inom bostadsfastigheter
och pa allmin platsmark.

Kommunens bedomning ir att detaljplanens genomférande inte kan antas medfora
betydande miljopaverkan.

Bakgrund

Beslut om att skicka ut férslaget pa granskning fattades av miljo- och
stadsbyggnadsnamnden den 19 februari 2020. Granskningstiden varade mellan den 4 mars
2020 och 15 april 2020, sammanlagt 6 veckor. En gatukostnadsutredning for forslaget
skickades ut pa granskning under samma tid.

Planforslaget var utsant pa samrad 1 februari—april 2019. Inkomna synpunkter fran samradet
sammanfattades och bemoéttes 1 en samradsredogorelse, daterad 12 februari 2020.
Linsstyrelsen hade synpunkter pa risker kopplade till farligt gods, éversvimning och skred
inom planomradet. Trafikverket hade synpunkter kring paverkan pa Virmdoleden gillande
dagvatten och trafik samt skydd mot buller. Synpunkter fran féreningar och boende inom
omradet berérde frimst omfattning av skydd f6r vardefull mark och vegetation samt
mojlighet till avstyckningar. Efter samradet kompletterades planforslaget med en
uppdaterad dagvattenlésning. Mindre justeringar och tydliggéranden gjordes med anledning
av risker kopplade till farligt gods. En fastighet utgick aven fran detaljplanen.
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De synpunkter som inkommit under granskningen som ber6r gatukostnadsutredningen
besvaras 1 ett separat granskningsutlitande som exploateringsenheten ansvarar for.

Yttranden under granskning

Foljande remissinstanser har inga synpunkter pa planforslaget
— Natur- och trafiknimnden (NTN)
—  Sédertorns brandférsvarstorbund
— Boo hembygdsforening

Foljande remissinstanser har synpunkter pa planférslaget
— Liénsstyrelsen Stockholm
— Lantmaiterimyndigheten i Nacka kommun
— Trafikverket Region Stockholm
— Trafikférvaltningen Region Stockholm
— Nacka vatten och avfall AB
— Naturskyddsforeningen 1 Nacka och Boo milj6- och naturvinner
— Skanova AB
— Telia

Synpunkter har dven inkommit fran dgarna till 2 av planomradets 34 bostadsfastigheter.

Inkomna synpunkter
Synpunkter i inkomna yttranden redovisas nedan 1 sammanfattad och férkortad form med
planenhetens kommentarer.

Inkomna synpunkter fran myndigheter och remissinstanser
1. Lansstyrelsen bedomer sammantaget att foéreslagen utformning av planen riskerar
att bebyggelse blir olamplig med hansyn till manniskors hilsa eller sakerhet eller till
risken for olyckor och 6versvimning.

Inf6r antagande behover kommunen sikerstilla det bebyggelsefria avstind som
foreslas 1 riskutredningen pa plankartan samt sikerstilla att den héjdsittning som
foreslds utgor ett tillrickligt skydd mot 6versvimningar.

Om dessa problem kvarstir vid ett antagande kan Lansstyrelsen komma att ta upp
planen for provning enligt 11 kap. 10 § PBL. Planen kan da komma att upphivas
enligt 11 kap. 11 § PBL

Linsstyrelsen har i granskningsskedet f6ljande aterstiende synpunkter av betydelse
for Lansstyrelsens 6verprovning enligt 11 kap. 10 § PBL:

Transporter med farligt gods

Kommunen anger i planbeskrivningen att det ska vara 25 meter bebyggelsefritt
omrade mellan Ormingeleden och bostiderna vid leden. For fastigheten Linnersta
1:827 medges dock bebyggelse enligt plankartan pa ett avstand om cirka 22 meter
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fran Ormingeleden. Lansstyrelsen anser darfor att kommunen inf6r
antagandeskedet behover se Over att det bebyggelsefria avstaindet mellan
Ormingeleden och bostiderna regleras dven for denna fastighet.

Oversvimningsrisk

Planen innehaller bestimmelse by som anger att huvudbyggnad och nybyggnad ska
utformas s att naturligt 6versvimmande vatten inte far skada byggnadens
konstruktion upp till + 34 meter 6ver angivet nollplan. Linsstyrelsen anser att
bebyggelsen som omfattas av bestimmelsen soder om Fagelstigen, intill korsningen
med Telegramvigen (bland annat fastigheten Linnersta 1:837), kan beh6va
hojdsittas hogre dn +34 meter eftersom den intilliggande Fagelstigen édr hojdsatt till
+35 meter. Kommunen behover dirfor fortydliga och motivera varfér en
hojdsattning pa +34 meter ar tillrickligt f6r samtliga delar som omfattas av bs-
bestammelsen alternativt anpassa hojdsattningen sa att bestimmelsen utgor ett
tillrickligt skydd.

Vidare anser Linsstyrelsen att kommunen bor exemplifiera i planbeskrivningen pa
vilka sitt bebyggelsen pa fastigheten Lannersta 1:847 kan utformas for att kunna
uppfylla de bullerkrav som regleras i plankartan.

Planenhetens kommentar. For att sikerstilla bebyggelsefritt avstind enligt framtagen
riskutredning har plankartan kompletterats med egenskapsomrade reglerat med
”prickmark” inom fastigheten Lannersta 1:827.

Planenheten har efter granskningen sett 6ver 6versvimningsrisken f6r det omrade som
omfattas av planbestimmelse b i plankartan. Vattnet berdknas vid ett 100-drsregn med
klimatfaktor kunna bli staiende upp till marknivan +34,2 meter 6ver nollplanet inom det
aktuella omradet. Projekteringen och héjdsittningen av Fagelstigen innebir att avrinning av
dagvatten och skyfall i huvudsak sker nedstroms mot dike och naturmark vister om
Fagelstigen. En befintlig dagvattentrumma finns idag vid slintomréadet i planomradets
nordvistra del strax intill Ormingeleden, vilket dven framgar i framtagen
dagvattenutredning. Dagvattentrumman ligger pa marknivan +32 meter 6ver nollplanet och
leder dagvatten i nordvistlig riktning under Ormingeleden. Sa linge trumman édr vid full
funktion sker en avledning aven av skyfall vilket avsevirt minskar risken f6r 6versvimning
vid skyfall. Nacka vatten och avfall ansvarar for att avrinningen fungerar f6r den befintliga
trumman och att vatten inte blir stillastiende.

Nigon risk for att vatten kan bli stiende upp till nivan +35 meter bedoms dirmed inte
finnas inom det aktuella omradet efter detaljplanens genomforande, och héjdsittningen 1
bestimmelsen by bedoms som tillricklig med hidnsyn tagen till 6versvimningsrisken.
Planbeskrivningen har efter granskningen kompletterats med ett tydligg6rande kring
oversvamningsrisken vid skyfall.

Fastigheten Lannersta 1:847 har under planarbetet fatt bygglov for tillbyggnad som
uppfyller gillande bullerkrav. Illustrationsplanen (Bilaga 2) visar pa aktuell utformning av
bebyggelsen.
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1. Lantmiterimyndigheten i Nacka kommun vill informera om att bestimmelsen
pzom avstand till grins saknar reglering av avstaind mellan byggnad och grins nir
det giller befintlig byggnad men ny grins. Om avsikten ar att reglera dven det
avstandet maste bestimmelsen omformuleras.

Lantmaterimyndigheten vill informera om att enligt 7 kap. 1 §
fastighetsbildningslagen ska servitut som bildas vara av visentlig betydelse for
fastighets andamalsenliga anvindning. Fragan prévas i en lantmiteriforrittning av
lantmaterimyndigheten. Eftersom det ar flera fastigheter som ska anvanda E-
omrade sa édr bildande av gemensamhetsanlaggning f6r uppstillning av sopkarl en
bittre 16sning.

Vidare ar lantmiterimyndigheten hogst tveksamt till att utfart kan anordnas fran
Skogsgliantans vig vid avstyckning for fastigheten Linnersta 24:4. Omradet berors
av tomtindelningen Folkdansen som férutom fastighetsindelningen dven styr
rittigheter och vilka fastigheter som ska inga i marksamfilligheter samt deras
andelar i marksamfilligheterna.

Vidare anser lantmaterimyndigheten att planbeskrivningen boér kompletteras med
mindre fortydliganden i avsnittet Sa genomfors planen under rubrikerna
Fastighetsbildning och Forrttningskostnader samt 1 bilaga 1 Fastighetskonsekvensbeskrivning.

Planenhetens kommentar. For planbestimmelse p2 ar inte avsikten att reglera att befintlig
huvudbyggnad far vara placerad nirmare dn 4 meter vid ny fastighetsgrins.
Planbestimmelsen ber6r endast tva fastigheter och konsekvenserna av att en ny
fastighetsgrins skulle liggas mindre 4n 4 meter fran befintlig bygenad som berdrs av pz-
bestimmelsen bedéms inte bli stora.

Planenheten noterar synpunkterna kring bildande av gemensamhetsanlagening for
gemensamma uppstillningsytor f6r sopkirl. Inriktningen ar att servitut ska bildas genom
avtalsservitut mellan Nacka kommun och de berorda fastigheterna. Det finns dock inget
som hindrar att en gemensamhetsanldggning bildas i framtiden om behovet skulle uppsta.

Fastighetskonsekvensbeskrivningen har efter granskningen kompletterats med ett
tydliggbrande om att tillfart bor anordnas frin Telegramvigen for avstyckad del av
fastigheten Lannersta 24:4.

Vidare har planbeskrivningen efter granskningen kompletterats med fortydliganden enligt
inkomna synpunkter.

2. Trafikverket Region Stockholms synpunkter frin samradet kvarstar gillande
behovet av en 6vergripande trafikutredning, hansyn till trafikbuller och
dagvattenhanteringen.

Trafikutredning

I samradsskedet efterfrigade Trafikverket en trafikutredning som redovisar
trafikpaverkan pa det statliga vignitet f6r omradet med omnejd. Trafikverket
konstaterar att detta planarbete dnnu inte har startats.
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Trafikbuller

I trafikbullerutredningen foreslas olika skyddsatgirder och planlésningar for
bostider for att uppna bullerriktvirdena enligt trafikbullerférordningen.
Trafikverket anser att skyddsatgirder och planlésningar f6r att uppna
bullerriktvirdena ska regleras i plankartan, detta giller f6r samtliga bostider i alla
vaningsplan.

Vidare vill Trafikverket uppmirksamma att fastigheterna Linnersta 1:818
(planenhetens redigering) och Linnersta 1:847 som ligger nirmast vig 222 ber6rs av
sirskilt hoga trafikbullernivaer. For Lannersta 1:847 anges i trafikbullerutredningen
att det kridvs noggrann helhetsplanering av byggnad och uteplats. Trafikverket anser
att det krivs en planbestimmelse om detta, och att plankartan justeras sa att
bestimmelseomridet om att byggnad inte far uppforas utvidgas, sa att mark
olamplig ur trafikbullerhdnseende undantas.

Trafikverket vill aven uppmarksamma att for fastigheten Lannersta 1:818 stimmer
inte tillgdnglig kvartersmark 1 plankartan med trafikbullerutredningen, och att detta
behéver justeras. Trafikverket anser att det krdvs samma noggranna
helhetsplanering av byggnad och uteplats som for Lannersta 1:847 och att en
planbestimmelse om detta behover inforas i plankartan. Trafikverket anser att
plankartan dven har bor justeras sa att bestimmelseomradet om att byggnad inte far
uppforas utvidgas, sa att mark olimplig ur trafikbullerhinseende undantas.

Dagpatten

Trafikverket konstaterar att dagvattenutredningen forslar att delavrinningsomrade 2
(som rinner mot séder och vig 222) leds s6éderut fran Fagelstigen via
naturmarksomréde till dike och férdrjningsyta 2 lings Telegramvigen. Enligt
utredningen ska volymen pa f6rdréjningsytan vara tillricklig for att omhénderta
dimensionerande regn utan att nagot fléde avrinner till vigdike tillhérande vag 222.
Fran férdrojningsytan finns inget utflode mer an infiltration och perkolation,
vixtupptag och avdunstning. Utredningen féreslar att en perkolationsbrunn kan
installeras for att paskynda avledning till grundvatten.

Trafikverket konstaterar att dike och foreslagen f6rdrojningsytan ar beligen utanfor
planomradet och inom omride for park/plantering i angrinsande detaljplan S 247.
Trafikverket anser att detaljplanen behover utvidgas for att reglera anvandning for
dagvattenhanteringen och att en bestimmelse om att anldgga perkolationsbrunn
behéver kompletteras i plankartan.

Planenhetens kommentar. En trafikutredning har inte bedémts vara nédvindig da
trafikalstringen som planférslaget kan medféra bedéms vara mycket lag, med endast en
torsumbar paverkan pa det omkringliggande vagnitet. Planomradet har inte heller nigon
direkt koppling vare sig till Ormingeleden eller Virmdoleden (vig 222). En trafikutredning
som visar pa paverkan pa Trafikverkets anldggningar och intressen kommer att tas fram
inom planarbetet f6r det angrinsande detaljplaneomridet vid Orminge trafikplats.
Planarbetet for det aktuella omradet har startats men har inte varit ute pa samrad.
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Fo6r hela planomradet regleras genom planbestimmelse om skydd mot storningar att ny
bebyggelse ska uppna bullerriktvirden enligt Trafikbullerférordningen f6r buller vid fasad
samt uteplats. Att infora ytterligare planbestimmelser med reglering av hur byggnader ska
utformas, specifika planlésningar och skyddsatgirder skulle innebéra en dubbelreglering
vilket skapar en otydlighet vid tolkning av detaljplanen. Ny bebyggelse kan utformas pa
olika sitt for att uppna bullerriktvirdena enligt trafikbullerférordningen, vilket foljs upp i
bygglovsskedet.

Fastigheten Linnersta 1:818 ges mojlighet till att kopa mark som dgs av kommunen vilket
innebir att fastigheten kan komma att utokas enligt vad som framgar i plankartan. Da
fastigheten dr bebyggd med befintligt bostadshus och detaljplanen inte medger avstyckning
med byggritt for ytterligare en huvudbyggnad bedéms inte en komplettering av
bullerutredningen vara nédvindig. Vid bygglov f6r ombyggnad eller tillbyggnad ska de
riktvarden som regleras 1 den generella planbestimmelsen om skydd mot stérningar kunna
uppnas, exempelvis genom lokal skirmning av byggnad eller motsvarande. Inga atgarder
kommer att beh6va vidtas vid befintliga bostider om inte nytt bygglov soks.

Planenheten noterar synpunkterna kring féreslagen fordrojningsyta for
dagvattenhanteringen utanfor planomradet. Planenhetens bedémning ar att ingen utokning
av planomradet dr nédvindigt. Detta med anledning av att det aktuella omradet f6r
foreslagen fordrojningsyta ligger inom kommunens mark och ar planlagd som allmin
platsmark — ”’park eller plantering”. I markanvandningen ingar utrymme for
omhindertagande av dagvatten oavsett om det redovisas som egenskapsbestimmelser eller
inte. For att tydliggora detaljplanens dagvattenhantering har plankartan kompletterats med
illustrationstexten dagpatten vid aktuella omraden (dven utanfoér planomradet).

1. Trafikfoérvaltningen Region Stockholm vidhaller vikten av att detaljplanen
tydligare kan kopplas till RUFS och dess férhallningssatt och vill papeka att en
hogre tithet pa bebyggelse ar att foredra 1 denna typ av omrade.

Trafikférvaltningen vill framhalla vikten av att gang- och cykelvigar frin omradet
till busshallplatser dr attraktiva, trygga, gena och tillgingliga f6r alla. Det ér positivt
att planen kompletteras med 6vergangsstallen. Detta ar sarskilt viktigt for att
uppmuntra till hallbara transportsitt f6r de boende som har en lingre vag till
kollektivtrafiken.

Planenhetens kommentar. Planenheten noterar synpunkterna.

2. Nacka vatten och avfall AB anser att den nyskapande 16sningen med
detaljplanereglerade gemensamma uppstillningsplatser for sopkatrl for fastigheter
lokaliserade vid atervindsgator utan vindplan dr ett mycket bra alternativ till att
skapa vindmojligheter f6r sopbilen. Det l6ser sophimtningen 1 omradet pa ett
smidigt sitt.

Planenhetens kommentar. Planenheten noterar synpunkterna.

3. Naturskyddsféreningen i Nacka och Boo milj6- och naturvinner anser att
granskningsforslaget i stort foljer samradsforslaget, varfor foreningarnas synpunkter
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fran samradet kvarstar och upprepas. Foreningarna anser att detaljplaneomradet
maste ses 1 samband med angrinsande naturomrade som anses inhysa rekreations-
och naturvirden, och som dirmed behover bevaras. Vidare anser féreningarna att
befintliga tomtstorlekar i hela omradet bor bibehiéllas och bestimmelsen korsmark
bor dndras till prickmark i omriden markerade med bestimmelse n;.

Planenhetens kommentar. Planenheten noterar synpunkterna och hinvisar till bemétande
1 tidigare samradsredogorelse gillande angrinsande naturomradet vid Orminge trafikplats
dir detaljplanearbete pagar. Synpunkter som ber6r det angrinsande detaljplaneomridet
kommer att bemotas vid kommande samrad for aktuell detaljplan.

I planarbetet for aktuell detaljplan har avvigningar gjorts mellan intresset att bevara
befintliga fastighetsstorlekar inom planomradet och méjlighet till avstyckningar. Att
mojliggbra for nya bostider som kan dra nytta av befintlig infrastruktur, kollektivtrafik och
service har bedémts viga tyngre dn bevarandet av befintliga fastighetsstorlekar.

Inom de omriden dir bestimmelsen n; dr kombinerad med korsmark far en
komplementbyggnad endast uppféras sa linge byggnaden anpassas till markens befintliga
topografi och inte innebir fillning av skyddsvirda ddellévtrid och tallar med en
stamdiameter om 0,15 meter eller storre. Inom berdrda omraden som omfattas av
bestimmelsen n; finns det dven 1 vissa delar befintliga komplementbyggnader.

4. Skanova onskar att sa langt som mojligt behalla befintliga teleanliggningar i
nuvarande lige for att undvika oligenheter och kostnader som uppkommer i
samband med flyttning. Tvingas Skanova vidta undanflyttningsatgirder eller skydda
telekablar f6r att mojliggdra den foreslagna ledningsforligeningen forutsitter
Skanova att den part som initierar atgirden dven bekostar den.

Skanova forutsitter att atgarder for nya serviser till att kunna ansluta eventuella nya
byggnader inom detaljplaneomradet till Skanovas nit meddelas, mojliggors och
bevakas under ledningssamordningen i kontakter med Skanovas representant f6r
omradet. Om sa 6nskas kan ledningarna skickas digitalt 1 dwg-format f6r att infogas
pa plankartan.

Planenhetens kommentar. Skanovas synpunkter har noterats och kommer beaktas under
genomforandet av detaljplanen.

5. Telia hinvisar till tidigare yttrande avseende aktuell detaljplan och vidhéller samma
asikt. Om édndringar sker vill Telia bli uppdaterade fortlépande.

Planenhetens kommentar. Nigot yttrande fran Telia inkom inte under samradet och
kan dirmed inte bemotas.

Inkomna synpunkter fran fastighetsdgare inom planomradet
6. Agarna till fastigheten Linnersta 1:812 anser att kravet pa att ny byggnad vid

avstyckning behéver sammanbyggas med befintlig huvudbyggnad som parhus starkt
begrinsar mojligheterna till att nyttja framtida byggritt som planférslaget medger.
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Planenhetens kommentar. Eftersom fastigheten bedéms som limplig att stycka av har
minsta tillitna fastighetsstorlek f6r den aktuella fastigheten justerats fran 700 till 600
kvadratmeter. Detta f6r att mojliggora att ny huvudbyggnad dven kan uppforas som
fristaende vid en framtida avstyckning.

7. Agarna till fastigheten Liannersta 1:821 anser fortfarande att en stor del av deras
fastighet omfattas av bestimmelse om ny och prickmark och dirmed inte kan
nyttjas fullt ut som Ovriga fastigheter i omradet. Vidare undrar fastighetsidgarna om
nagon del av fastigheten kommer att tas i ansprak nir gatan ska breddas.

Fastighetsdgarna har dven synpunkter pa andelstal i gatukostnadsutredningen som
inte tar hinsyn till bestimmelser om begrinsning av marken bebyggande i
planforslaget.

Planenhetens kommentar. Pi aktuell fastighet kombineras omrade markerat med ni med
bestimmelse korsmark och inte prickmark. Detta innebir att komplementbyggnader far
uppforas sa linge bygenaden anpassas till markens befintliga topografi och inte innebar
tillning av skyddsvirda ddellovtriad och tallar med en stamdiameter om 0,15 meter eller
storre. Omrade for mi-bestimmelse bedéms inte forhindra framtida byggritter som
planférslaget medger. Generellt giller for hela planomradet att huvudbyggnad ska placeras
minst 4 meter fran fastighetsgrans.

Ingen markinl6sen av enskilda fastigheter kommer att vara aktuell vid upprustning av
vigarna i omradet.

Synpunkter som beror gatukostnadsutredningen besvaras i ett separat granskningsutlatande
som exploateringsenheten ansvarar for.

Justeringar efter granskning
Efter granskningen har féljande justeringar av planforslaget gjorts:

e [or fastigheten Liannersta 1:812 dndras minsta tillatna fastighetsstorlek fran 700 till
pa 600 kvadratmeter. Detta for att moéjliggora att ny huvudbyggnad dven kan
uppforas som fristiende vid en framtida avstyckning.

e [Ett mindre egenskapsomrade reglerat med prickmark (mark dir byggnad inte far
uppfoéras) har tillkommit i plankartan inom fastigheten Lannersta 1:827 for att
sakerstilla skyddsavstand fran Ormingeleden for tillkommande bostadsbebyggelse

e Dor fastigheten Lannersta 1:837 dar planforslaget mojliggor radhusbebyggelse
indras den generella planbestimmelsen om hur stor andel av fastighetsarean som
tar hardgoras, fran 40% till maximalt 50%. Bestimmelse es om hogsta sammantagen
byggnadsarea justeras fran 500 till 450 kvadratmeter.

e Plankartan har kompletterats med illustrationstexten dagratten inom allmén
platsmark

e Mindre fortydliganden har gjorts i planbeskrivningen under avsnittet Forutsdttningar
och planforslag rabriken Dagvatten och skyfall, samt under avsnittet Sa genomfors planen
och i Bilaga 1 Fastighetskonsekvensbeskrivning.
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