Bilaga 13

AVTAL FOR
GENOMFORANDE GALLANDE UTBYGGNAD AV
ALLMANNA ANLAGGNINGAR AVSEENDE VATTEN OCH
AVLOPPSLEDNINGAR

nedan benamnt “Genomforandeavtal” eller “detta Genomférandeavtal”

Detta Genomférandeavtal har ingatts mellan féljande parter

1) Nacka vatten och avfall AB (org.nr. 559066-7589) "NVOA”, och
2) Duvnas Fastighets AB (org.nr. 556613-8508), "Exploatéren”.

NVOA och Exploatoren bendamns nedan enskilt som “Part” eller gemensamt som ”Parterna”.

1 BAKGRUND

Exploatoren har ingatt eller har for avsikt att inga exploateringsavtal med Nacka kommun
(org.nr. 212000-0167) ("Kommunen”) avseende expolatering av en fastighet beldgen,
Morningside Marina, Erstavik 25:38 mfl (Dnr KFKS 2010/502-214) (”"Detaljplanen”, Bilaga 2).

Inom det omrade som ar markerat med svart linje pa bilagd karta, Bilaga 1
("Exploateringsomradet”), avser Exploatoren att uppfora ny bebyggelse for bostader. Inom
Exploateringsomradet ska Exploatéren dven projektera, utféra och bekosta allmédnna
anlaggningar.

NVOA ar ett av Kommunen heldgt bolag som ombesoérjer Kommunens lagstadgade ansvar
for den allmanna vattenanldggningen (VA) samt Kommunens avfallsansvar. Detta
Genomforandeavtal ar darigenom kopplat till Detaljplanen samt dartill horande
exploateringsavtal mellan Kommunen och Exploatéren.

2 AVTALSHANDLINGAR

Genomfdrandeavtalet utgors av detta avtal samt samtliga bilagor, vilka listas nedan.

Bilagal Karta 6ver Exploateringsomradet

Bilaga 2  Forslag till detaljplan med bestammelser och beskrivningar (beskrivningarna
bilaggs ej avtalet)

Bilaga3 Omfattningsbeskrivning, for utbyggnad av VA, Morningside Marina, daterad
2020-09-03

Bilaga4 Moderbolagsborgen

Bilaga5 Kostnadsfordelning
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3 IKRAFTTRADANDE OCH GILTIGHET
Detta avtal borjar I6pa fran och med dagen for bada parters undertecknande.

Detta avtal ar till alla delar forfallet utan ratt till ersattning for nagondera parten om inte
Detaljplanen antas senast den 30 juni 2021 genom beslut som vinner laga kraft.

Exploatoren ar medveten om att beslut om att anta detaljplan fattas av kommunfullmaktige
i Nacka kommun. Beslut om detaljplan ska féregas av samrad med dem som berérs av
planen och andra beredningsatgarder. Exploatéren ar dven medveten om att sakagare har
ratt att 6verklaga beslut att anta Detaljplanen.

Detta avtal ar till alla delar forfallet utan ratt till ersattning fér nagondera parten om inte
exploateringsavtal tecknas mellan Exploatéren och Kommunen.

4 EXPLOATORENS GARANTIER

| och med undertecknandet av detta avtal garanterar Exploatéren att:

a) Exploatoren har erforderlig befogenhet och behorighet for att inga detta avtal och att
detta avtal och alla andra tillhérande dokument som ingas av Exploatoren, vid
verkstdllande av desamma kommer att utgora giltiga och bindande forpliktelser for
Exploatdren i enlighet med varje avtalsvillkor och bestammelser,

b)  verkstdllandet av Genomférandeavtalet och fullgérandet av Exploatérens forpliktelser
under detta avtal inte kommer att strida mot Exploatdrens bolagsordning eller nagot
annat for Exploatéren grundlaggande dokument,

c) Exploatoren har erforderligt kapital for att kunna genomféra exploateringen enligt
detta avtal och

d) Exploatoren inte ar medveten om nagra omstandigheter eller faktorer som berattigar
Exploatoren att framstélla ansprak pa grund av kontraktsbrott enligt detta avtal mot
NVOA.

e) En moderbolagsgaranti for entreprenadarbetena tecknas.

5 GENOMFORANDE AV VA-UTBYGGNAD

5.1 UTFORANDE OCH FINANSIERING

Exploatoren ansvarar for projektering, utforande och utformning av VA-anldggningar inom
Exploateringsomradet. Arbetena utfors i samrad med NVOA.

5.1.1 UPPHANDLING AV ENTRPRENOR FOR UTFORANDE M.M.

Vid upphandling av entreprendr for utbyggnad av VA-anlaggningar inom
Exploateringsomradet har Exploatoren att forhalla sig till och iaktta de krav som féljer av
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lagen (2016:1145) om offentlig upphandling och anslutande lagstifning. Om upphandlingen
overprovas, eller om NVOA skulle drabbas av skadestandsansprak, upphandlingsskadeavgift
eller kostnader for juridiskt ombud inom ramen for detta avtal, ar Exploatoren skyldig att i
sin helhet ersatta NVOA for sadan skada/kostnad. Detta ar begransat till den entreprenaddel
som avser Exploatorens atagande enligt punkten 5.1.2.

Exploatéren ska samrada med NVOA géllande utforandet av upphandlingen inbegripet, men
inte begransat till, annonsering av upphandlingen, utformningen av forfragningsunderlag,
utvardering av anbud och tilldelning av kontrakt.

Upphandlingen ska hanteras sa att NVOAs respektive Exploatorens kostnadsatagande enligt
punkten 5.1.2 utgor separata entreprenader. NVOA ska ges majligt teckna separat
entreprenadavtal avseende sitt atagande enligt detta avtal.

5.1.2 KOSTNADSREGLERING AV VA-ANLAGGNINGARNA

Efter det att NVOA har 6vertagit VA-anlaggningen som Exploatdren projekterar och bygger
ut enligt detta avtal (se punkten 7.3 nedan), kommer NVOA fakturera Exploatoren
anlaggningsavgift, for Exploatorens fastighet, enligt den VA-taxa som NVOA tillampar vid
tidpunkten for NVOA:s 6vertagande av anlaggningen.

Exploatoren har vid samma tidpunkt, med de begransningar som féljer nedan, ratt att
fakturera NVOA ett belopp motsvarande sin verkliga sjalvkostnad, utan nagra procentuella
paslag, vad géller kostnaden for ledningsratt, projektering och utférande av den aktuella
anlaggningen. Exploatoren ska harvid verifiera sina nedlagda kostnader enligt fordelning
enligt nedan. NVOA &ger vid forfragan full insyn Exploatérens bocker avseende utbyggnaden
av aktuell VA-anlaggning. | den man som Exploatdrens 6vriga exploatering i
Exploateringsomradet har féranlett hinder eller motsvarande for utféorande VA-
entreprenaden dger Exploatoren inte ratt att fakturera NVOA for den merkostnad som
hindret orsakat.

Det belopp, exklusive moms, som Exploatoren fakturerar NVOA, for Exploatorens
kostnadsatagande nedan, far maximalt uppga till ett belopp motsvarande den
anlaggningsavgift som fakturerats av NVOA, reducerat med avgiften for upprattande av varje
uppsattning forbindelsepunkter enligt vid tidpunkten gallande taxa. | den man Exploatorens
faktiska sjalvkostnad for utbyggnaden, enligt Exploatdrens kostnadsatagande nedan, skulle
Overstiga ovan angivet belopp, sa ska Exploatdren saledes fullt ut bara denna éverskjutande
kostnad. Kostnader hanforbara till NVOAs kostnadsatagande enligt férdelning nedan
faktureras enligt separat entreprenadavtal.

Kostnaderna for utbyggnad av anldaggningen ska fordelas mellan parterna enligt féljande, se
aven kartbilaga 5.
o Exploatdren bekostar samtliga atgarder fran anvisad anslutning till befintlig anlaggning
vid Strandpromenaden, i vattenomradet 6ver viken och fram till och inklusive
pumpstation inom kvartersmark. Exploatoren ska dven bekosta avsattning, for
forsorjning av befintliga fastigheter, inom allman platsmark enligt NVOA anvisad plats
dock max 10 m fran pumpstationen.
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o NVOA bekostar samtliga atgarder erforderliga pa befintlig anlaggning vid anslutning pa
Strandpromenaden och erforderliga atgarder utanfor Exploateringsomradet. NVOA
bekostar utbyggnad av anldaggning till befintliga fastigheter fran avsattningen vaster ut
langs Saltsjobadsvagen. Framtida utbyggnad till befintliga fastigheter sdder om
Saltsjobadsvagen omfattas inte av detta avtal.

5.1.3 KRAV PA UTFORANDET

NVOA har tagit fram en omfattningsbeskrivning for utbyggnad av VA inom
Exploateringsomradet, Bilaga 3. Exploatoren ska projektera, utfora och utforma VA-
anlaggningar i enlighet med omfattningsbeskrivningen, NVOAs tekniska handbok, riktlinjer
fran branschorganisationen Svenskt Vatten AB samt svensk branchstandard for VA.

Ovan uppraknade dokument ska saledes utgéra ramen och vara styrande vid kommande
detaljprojektering av bygghandlingar m.m. Projektering och utférande av samtliga i detta
genomférandeavtals ingaende delar ska utféras i samrad med NVOA. De handlingar som ska
ligga till grund for utférandet av respektive anlaggning ska godkdnnas av NVOA. Beslut om
avvikelser fran ovan namnda dokument, som inte ar av ringa betydelse, ska fattas av NVOA.

Om det kravs bygglov, marklov eller rivningslov ansdker Exploatéren om detta och handhar
underlag. Kostnaden tas av Exploatoren. Underlag och ansdkan ska samradas med NVOA.

NVOA ska bjudas in till byggmoten. Syftet med att NVOA deltar ar att kunna bevaka att de
allmanna anldggningarna byggs enligt bygghandling samt tidigt fa information om eventuella
problem med valda lI6sningar samt férandringar i produktionstidplanen.

NVOA har ratt att utan anmalan utéva den tekniska kontroll av de allmadnna anldaggningarna
som Exploat6ren utfér, som omfattas av detta Genomforandeavtal och som NVOA finner
erforderlig.

Om Exploatéren i samband med exploateringen av bostader underlater att bygga ut VA-
anlaggningar i enlighet med ovan i denna punkt angivna handlingar, dger NVOA ratt att pa
Exploatorens bekostnad tillse att dessa anldaggningar byggs ut i enlighet med vad Exploatoren
har atagit sig i Genomfdrandeavtalet.

5.1.4 UPPLAGSPLATS

For det fall Exploatéren behdver anvanda Kommunens mark for t ex upplag, uppstallning av
t.ex. bodar och containers, eller annat andamal som star i samband med VA-utbyggnaden
som kraver tillstand av polismyndigheten enligt 3 kap 1 § ordningslagen aligger det
Exploatoren att i forekommande fall inhamta sadant tillstand och bekosta dessa. Detsamma
géller om Kommunens mark behover anvandas som parkeringsplats av anstélld hos nagon
part eller av nagon part anlitad entreprendr. Det aligger respektive part att i forekommande
fall inhamta sadant tillstand.
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5.1.5 ANPASSNINGAR UTANFOR DETALIPLANEN

Kravs anpassningar av anlaggningar utanfor detaljplanomradet som ar nodvandiga for
anlaggningarnas funktion ingar dven det i Exploatorens atagande att projektera, utféra och
bekosta dessa.

5.1.6 ABT 06 OCHAB 04

| den man inte annat framgar av detta avtal ska ABT 06 eller AB 04 tillampas for projektering
och genomfdérande av de allmanna anlaggningar som Exploatdren utfor enligt
Genomférandeavtalet.

6 LEDNINGSRATT

Exploatoren ar inforstadd med att NVOA kommer att anséka om ledningsratt for att
underhalla, fornya och for all framtid bibehalla allmanna vatten- och avloppsledningar med
tillbehor inom Exploateringsomradet. Exploatoren atar sig, efter samrad, att tillstyrka
sadan(a) ansokning(ar) gjorda av NVOA inom Exploateringsomradet.

NVOA ska fore ansdkan och vid utdvandet av ledningsratten samrada med Exploatéren for
att i storsta mojliga man tillse att skada pa berérd egendom undviks samt att berérd
fastighet inte belastas mer an nédvandigt.

Exploatoren bekostar ledningsratten, kostnaden ingar som en del av sjalvkostnaden under
punkt 5.1.2.

6.1.1 BELAGENHET

Allmadnna vatten- och avloppsledningars dragning kommer bestammas i sitt definitiva lage
vid kommande lantmateriforrattning.

6.1.2 TILLGANGLIGHET

Exploatdren ska tillse att NVOA ager tilltrade till Exploateringsomradet for tillsyn, underhalls-
och reparationsarbeten samt nedlaggande och ombyggnad av ledningar och tillbehor.

6.1.3 LEDNINGSARBETEN

NVOA ska vid normalt underhall och planerad utbyggnad inom skalig tid informera
Exploatoren om tilltdnkta atgarder. NVOA och Kommunen far vid akuta behov utféra
erforderliga atgarder utan att pa forhand informera Exploatéren. NVOA ska dock i sadant fall
snarast informera Exploatoren om vilka atgarder som vidtagits samt om eventuellt behov av
foljdatgarder. Efter utforande av sadant arbete ska NVOA aterstéalla marken och berérda
anlaggningar/byggnader i godtagbart skick.

6.1.4 FORESKRIFTER

Exploator ska tillse att borrningsarbeten, sprangningsarbeten, schaktningsarbeten eller
andra arbeten som genomfors under exploateringen inte utfors pa ett sadant satt att
ledningar riskeras att skadas, eller utfors pa ett sddant satt att utévandet av NVOA:s
ledningsratt vasentligen forsvaras eller att NVOA hindras vid nedldggande, tillsyn,
underhalls-, reparations- eller ombyggnadsarbeten.
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6.1.5 ERSATTNING

Exploatoren har inte ratt till ndagon ersattning for upplaten ledningsratt inom egen fastighet,
vare sig vad avser redan befintliga ledningar eller sadana ledningar som i enlighet med detta
avtal anlaggs inom Exploateringsomradet.

7 OVERTAGANDE

7.1 BESIKTNING

Exploatoren ansvarar for att slutbesiktning gentemot entreprendr genomfoérs for de utforda
anlaggningarna. Utsedd besiktningsman ska vara certifierad samt inneha erfarenhet och
kompetens inom VA-omradet. Sedan anlaggningarna har slutbesiktigats och
relationshandlingar har overlamnats till NVOA ska anmalan om overtagandebesiktning géras
av Exploatoéren. Kallelse till besiktning ska ske minst 10 arbetsdagar i forvag. Besiktningsman
utses av NVOA efter samrad med Exploatoren. Besiktning ska inte utféras under tiden
november-april i den man vaderleken ar otjanlig.

7.2 GARANTI

Garantitiden ska vara fem ar, for saval arbete som material, fran tidpunkten fér godkédnd
slutbesiktning. Fore garantitidens utgang ska garantibesiktning genomforas. NVOA kallar till
garantibesiktningen. Garantifel definieras enligt ABT 06.

7.3 OVERTAGANDETIDPUNKT

Exploatoren ar byggherre- och driftansvarig for respektive anldaggning, som denne utfor,
fram till dess respektive anlaggning godkants vid 6vertagandebesiktning. | samband med
godkadnd 6vertagandebesiktning 6vergar anlaggningen till NVOA utan erséttning till
Exploatéren forutom vad som regleras i 5.1.2 i detta Genomfdrandeavtal, varvid dven
Exploatorens atagande och ansvar relaterat till produktionen av anldaggningen &r slutligt
reglerat (for garantiansvar se ovan).
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8 OVRIGA VILLKOR

8.1 SAKERHET

For det ratta fullgérandet av Exploatorens skyldigheter enligt Genomféranadeavtalet har
Exploatoren stallt sakerhet i form av en moderbolagsborgen, Bilaga 4, vilken har
overlamnats till NVOA i samband med att Exploatéren undertecknat detta avtal.

Nedskrivning av sékerhet

Sakerhet kan successivt nedskrivas med belopp som motsvarar av NVOA godkant varde for
utfort arbete. Tio procent av sakerheten ska dock vara kvar till godkand slutbesiktning av de
anlaggningar som Exploatoren ska genonféra inom ramen for detta avtal . Fem procent av
sakerheten ska vara kvar till godkand garantibesiktning. Huruvida nedsattning ar moijlig i det
skede som 6nskemal inkommer fran Exploatéren, varderas och beslutas av NVOA.

8.2 MOMS

For arbete relaterat till sddana allmanna anldaggningar som Exploatoren utfor under
exploateringen, vilka darefter dverlamnas till NVOA utan kostnad, ska Exploatoren, under
forutsattning att detta ar mojligt enligt gallande lagstiftning, ha ratt att fa tillbaka ett belopp
motsvarande mervardesskatt som NVOA genom jamkning eller pa annat satt kunnat aterfa
fran Skatteverket. Detta ska ske pa nagot av foljande satt:

1. Lopande Over aterstoden av korrigeringstiden och i takt med att NVOA kan genomfdra
arlig jamkning under maximalt en 10-ars period. Sadan jamkning som NVOA ska genomfdra
baseras pa en av Exploatdren upprattad och till NVOA 6verlamnad jamkningshandling.
Jamkningshandlingen ska 6verlamnas till NVOA senast i samband med att anlaggningarna
overlamnas av Exploatéren.

2. Genom att Exploatoren , for det fall Exploatoren bedriver en utatriktad byggnadsrorelse i
enlighet med reglerna i 2 kap. 7 § mervardesskattelagen och darmed genom
uttagsbeskattning ska redovisa utgaende moms baserad pa kostnader kopplade till de
allmanna anlaggningarna. Exploatoren ska i detta fall uppratta en med faktura jamforlig
handling som 6verlamnas till NVOA i samband med att anlaggningarna overlamnas.
Exploatoren garanterar i detta fall att anlaggningarna inte tagits i bruk innan 6verlamnandet.
NVOA atar sig att ersatta Exploatdren med det belopp som NVOA aterfar baserat pa
utfardade handling.

Exploatoren har endast ratt till ersattning under forutsattning att NVOA aterfar motsvarande
belopp fran Skatteverket. Exploatéren dger saledes inte i nagot fall ratt till aterbetalning om
sadan aterbetalning skulle innebara en kostnad for NVOA.

8.3 DROJSMALSRANTA

Erlagger inte Exploatoren eller NVOA ersattningar enligt detta och tillhdrande avtal i ratt tid
utgar dréjsmalsranta motsvarande en rdntesats som med atta (8) procentenheter 6verstiger
Sveriges Riksbanks vid varje tidpunkt gallande referensranta.

8.4 ANDRINGAR OCH TILLAGG

Andringar och tilligg till detta avtal ska upprittas skriftligen och undertecknas av bada
parter.
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8.5 TVIST

Tvist angdende tolkning och tillampning av detta avtal ska avgoras av allman domstol enligt
svensk ratt och pa NVOA:s hemort.

Detta avtal ar upprattat i tva likalydande exemplar varav parterna tagit var sitt.

Nacka den ....cc... . den ............
For Nacka Vatten och Avfall AB For Duvnas Fastighets AB
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