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3. Planforslaget

Ny bebyggelse
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Ilustrationsplan 6ver forslaget. Gul streckad linje visar ungefirlig avgrinsning av planomradet.
Bendmningarna kv. Brytaren (1) och kv. Brytaren mindre (2) dterkommer 1 nedanstdende
beskrivningar. Illustrerad bebyggelse utanfor planomradet i nordost dr under genomférande. Bi/d:
Arkipol och Enter arkitektnr

Huvuddrag och markanvindning

Detaljplanen omfattar tva tillkommande kvarter for 1 huvudsak bostadsindamal (B) med
tillh6rande verksamhetslokaler f6r centrumindamal (C), se illustrationsplanen ovan.
Planomradet bedoms inrymma cirka 580 bostider, exakt antal 4r dock beroende pa vilka
storlekar pa ligenheter som blir aktuella i bygglovskedet. Kommersiell service eller andra
typer av verksamheter i kvarterens bottenvaningar bedéms uppta totalt cirka 1500
kvadratmeter och vinds mot gator och torg. Avsikten dr att kvarterens garage angors via tva
separata infarter, en via Jarla Ostra skolvig och en fran Virmdovigen lingst 1 Gster.
Detaljplanen mojliggér dock att trappgatan mellan kvarteren underbyggs med garage, dels
for att effektivisera marknyttjandet och for att inte utesluta en gemensam parkeringslosning
med ett stort gemensamt garage for bada kvarteren. Anvindningsbestimmelsen for
parkering (P) som finns i bada kvarteren syftar till att méjliggéra separat fastighetsbildning
tor garagen ifall det skulle bli aktuellt. Den allmianna plats som ingir i planomradet
planliges som GATA och som TORG, delar av torgomradena avses utformas med trappor
pa grund av de stora nivaskillnaderna.

Bebyggelsen féljer inriktningen i detaljplaneprogrammet for centrala Nacka med en tit
kvartersstruktur och med tydliga grinser mellan allmin plats och kvartersmark. Detaljplanen
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reglerar bebyggelsens h6jd genom bestimmelser om nockhojd, héjderna motsvarar
vaningsantal pa mellan 6 och 10 vaningar f6r kv. Brytaren i vister och mellan 5 och 8
vaningar for kv. Brytaren mindre 1 6ster. Kvarteren ar 1 huvudsak slutna mot omgivande
gator, torg och parker fOr att pa sa vis ge en tyst och privat innergard, 6ppningar medges
dock for att fa in solljus samt i form av eventuella portiker eller passager. I huvudsak ska
kvarteren moéta allmin plats utan férgardsmark, bortsett fran det vistra kvarterets fasad mot
stadshuset. Entréer till trapphus och lokaler foreslas vindas mot omgivande allmin plats
och det ska efterstriavas att maximera antalet entréer 1 kvarterens sockelvaningar for att
skapa en levande och hindelserik stadsmiljo.

Bostadsligenheter medges inte pa entréplan mot Virmdovigen, mot det sodra torget eller
mot torg inom angrinsande detaljplan for Nya gatan, stadshusomradet. Istillet ska dessa
entréplan anvindas for verksamhetslokaler (BCi). Bestimmelsen hindrar inte inslag av
bostadskomplement sasom trapphusentréer, garageinfart, cykelrum, miljérum med mera
aven om avsikten dr att verksamhetslokaler ska dominera. Detta regleras bland annat for att
sikerstilla verksamhetslokaler mot viktiga platser som kan bidra till en blandad och levande
stadsmiljo, men ocksa for att det till stor del saknas forgardsmark vilket ger risk for insyn
och storningar for lagt beldgna ligenheter.

Mot 6vriga fasader medges bostider nirmare marken vilket dr ett medvetet
stallningstagande i forslaget. Platser dar ligenheter placeras nira mark beh6ver beaktas i
bygglovprocessen sa att utformningen bidrar till att undvika eventuellt besvirande insyn.
Det vistra kvarterets norra del planldggs f6r en zon med privatigd forgardsmark vilket ger
mojlighet att anpassa uteplatser och entrévigar till befintlig terring och hojdférhallanden.
Forgardsmarken ger ocksa mojlighet till hantering av dagvatten samt skapar en nabarhet till
kvarterets entréer mot nort.

Overgripande gestaltning

En viktig princip f6r den tillkommande bebyggelsen ar att kvarterens yttre, bade
sockelvining och 6vrig fasad, ska delas upp visuellt sa att kvarteren upplevs besta av flera
olika hus bredvid varandra, se illustrationsplan och illustrationer nedan. Denna princip
grundar sig i de ambitioner som anges 1 antaget detaljplaneprogram f6r centrala Nacka och
Nacka kommuns stadsbyggnadsstrategi Fundamenta. Syftet ar att bryta ned skalan, ge en
varierad stadsbild och skapa en mangfald 1 stadsmiljon. Till f6ljd av omradets nivaskillnader
kommer kvarteren delvis behova byggas i suterring och vid entréer kan det lokalt beh6vas
mindre anpassningsatgirder fOr att hantera lutningarna. Ett medvetet forhallningssitt
beh6vs mellan lutningar pa omgivande allmin plats och trappning av bebyggelsen, detta
avspeglas i detaljplanens reglerade nockhdjder.
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Foreslagen bebyggelse

Ky, Brytaren inom angransade detaljplan

Foreslagen bebhyggelse
inom programmet
for centrala Nacka

Overgtipande vy fran séder som illustrerar en mojlig gestaltning av planférslagets tva kvarter.
bilden redovisas dven schematiska byggnadsvolymer inom angrinsande detaljplan f6r Nya gatan,
stadshusomrddet samt méjlig framtida bebyggelse enligt detaljplaneprogrammet f6r Centrala Nacka.
Bild: Arkipol och Enter Arkitektur

Fasaduttryck

Kvarterens olika byggnadsvolymer ska, sett fran omgivande allmin plats, upplevas som flera
enskilda byggnader med mirkbara gestaltningsmassiga skillnader. Vaningsantal, kulorer,
material, fasadbearbetning, fonstersittning, balkongplacering och takutformning ska folja
olika principer for olika byggnadsvolymer. For att hélla samman kvarteret och skapa en
varierad och omhandertagen stadsmilj6 ar det viktigt med sockelvaningar som med material
och/eller fonstersittning avviker fran resten av fasaden och att fasadmaterialen ér
slitagetaliga.

I detaljplanen inférs en bestimmelse om att bebyggelsen ska gestaltas med en varierande
gatufasader sd att varje kvarterssida upplevs bestd av flera olika hus. Bestimmelsen innebir
inte att material, kul6rer eller fonstersittning lases, utan syftet dr att sikerstilla att den
storskaliga bebyggelsen delas upp i mindre enheter och att dirmed ge forutsittningar for en
stadsmiljé som erjuder en mangfald av intryck.

Sockelvaningarnas gestaltning

I detaljplanen inférs dven en planbestimmelse om utformning av sockelvaningar for att
sikerstilla kvaliteten vad giller utformning, material och detaljering med mera. En
detaljplan bor inte reglera exakt utformning av sockelvaningar och andra detaljer, men i och



Planbeskrivning for Nya gatan - Elverkshuset 17 (51)
GRANSKNINGSHANDLING 2

med den aktuella planbestimmelsen ges forutsittningar att i bygglovskedet folja upp
ambitionerna och sikerstilla en god gestaltning s att stadsmiljon blir detaljrik och
varierande. Bestimmelsen anger att sockelvaning mot gator och torg ska vara tydligt
markerad samt utformas med sirskild omsorg betriffande gestaltning och arkitektonisk
kvalitet sa att den bidrar till en varierad stadsmiljo.
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Exempel pa sockelviningar som illustrerar planférslagets ambitioner om tydligt markerade
sockelvaningar som ir utformade med hog arkitektonisk kvalitet och detaljrikedom. Bilder: Enter
arkitektur

Mot Virmdovigen och det foreslagna torget vid Virmdoviagen ska kvarterens entréplan
innehalla lokaler f6r verksamheter och dir ska hela eller delar av sockelvaningens
fasadmarkering vara forhojd for att relatera till de storskaliga stadsrummen. Bestimmelsen
om sockelvaningarnas utformning giller aven mot Ovriga delar av foreslagna torgytor men i
dessa delar krivs dock inte en f6rhojd sockelmarkering.
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Exempel pi f6rhdjd markering av sockelvaning mot foreslaget torg respektive mot Virmdévigen.
Bild: Arkipol och Enter arkitektnr

Utskjutande byggnadsdelar

Utskjutande byggnadsdelar si som bursprak och mindre fasadpartier medges 6ver allmin
plats, de far dock inte hinga ut mer dn 1 meter fran kvartersgrins mot allmin plats.
Fasaderna mot Virmdovagen ska gestaltas med fa utskjutande element med hansyn till
stadsrummets funktion som huvudgata. Aven utskjutande balkonger medges 6ver allmin
plats, dessa far skjuta ut hogst 1,5 meter fran anvindningsgrins mot allmin plats. Fritt
utkragande balkonger mot allmin plats, som inte binds ihop i ett helt balkongparti, ska ha
en Oppen karaktir. Eventuella inglasningar av fritt utkragande balkonger far inte dominera
fasaden och bor utféras utan vertikala profiler. Utskjutande byggnadsdelar 6ver allmin plats
tar inte hinga ut 6ver korbana och inte hinga nirmare mark 4n 3,5 meter, med undantag
tor omrade med f; dir den fria h6jden ska vara 6,5 meter.

Ovriga utformningsbestimmelser

Inom detaljplanen ska vissa delar av bebyggelsen utféras med en viss utformning avseende
indragna vaningar, taklutningar och sockelvaning. Detta regleras med
utformningsbestimmelserna fi, f», f3, f4, och fs.

Omrade 1, kv. Brytaren, det vistra kvarteret

Kv. Brytaren bedéms inrymma cirka 380 bostider, 1 huvudsak smaldgenheter, och cirka 600
kvadratmeter verksamhetslokaler i bottenvaningarna. Inom kvarteret foreslds en relativt stor
variation i vaningsantal, vilket framgar av illustrationen av foreslagna byggnadsvolymer
nedan. Detaljplanen medger bebyggelse i 6-10 vaningar med parkering i garage under en
upphojd gard. I den vistra delen har en av de ligre byggnaderna placerats for att ge en
anpassning till bebyggelsen och miljon vid Jarla skola. Markanvindningar som medges ar
bostider, centrumandamal och parkering. Mot det sédra torget far dock bostider inte
inredas pa entréplan, verksamhetslokaler ska istillet anordnas péd entréplan mot torget. I
kvarterets norra del planeras for gemensamma och tillginglighetsanpassade takterrasser som
komplement till den relativt tranga bostadsgarden.
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Vy fran séder som illustrerar en méjlig utformning och gestaltning av kv. Brytaren inom ramen for
planforslagets bestimmelser. Vit kvartersvolym lingst fram i bilden illustrerar méjlig framtida
bebyggelse enligt detaljplaneprogram f6r centrala Nacka. Bild: Arkipol

Omréde 2, kv. Brytaren mindre, det 6stra kvarteret

Kv. Brytaren mindre planeras inrymma cirka 200 bostader och cirka 900 kvadratmeter
verksamhetslokaler i bottenvaningarna. Detaljplanen medger bebyggelse i cirka 5-7 vaningar
sett fran allman plats och med parkering 1 garage under en upphojd gard. Markanvindningar
som medges dr bostider, centrumindamal och parkering. Mot Virmddovigen, mot torg i
soder samt mot angrinsande torg 1 detaljplan f6r Nya gatan, stadshusomradet, far dock
bostider inte inredas pa entréplan, istéllet ska verksamhetslokaler ska anordnas.
Detaljplanen méjliggor att takytor inom kvarteret kan utformas f6r gemensam takterrass.

Vy fran séder som illustrerar en méjlig utformning och gestaltning av kv. Brytaren mindre inom
ramen for planforslagets bestimmelser. Bi/d: Arkipol
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Mojlig gestaltning

I efterfoljande avsnitt beskrivs och illustreras exempel pa méjlig gestaltning av bebyggelsen
inom respektive kvarter. De konkreta beskrivningarna och illustrationerna syftar bade till att
ge exempel pa vilken stadsmiljé som planbestimmelserna moéjliggor och till att ge
vigledning och stdd for tolkning vid framtida bygglovsprovning.

Vdistra kvarteret, Kv. Brytaren

Bild som redovisar en méjlig gestaltning och utformning av kv. Brytaren samt del av kv. Brytaren
mindre mot féreslaget torg vid Virmdévigen. Bild: Arkipol
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Bild som redovisar en méjlig gestaltning och utformning av kv. Brytaren. Vy mot kvarterets
nordvistra horn och parkstriket mellan Nacka stadshus och kv. Brytaren. Bild: Arkipo/
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Kv. Brytaren, méjlig fasad mot vist, mot Jérla skola. Bild: Arkipol
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Kv. Brytaren, méjlig fasad mot 6st, mot féreslagen trappa mellan kvarteren. Bild: Arkipo/
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Kv. Brytaren, méjlig fasad mot Nacka stadshus, takterrasser lingst till héger och till vinster i bild.
Bild: Arkiopol

Ostra kvarteret, Kv. Brytaren mindre

Bild som redovisar en méjlig gestaltning och utformning av del av kv. Brytaren mindre. Vy mot

kvarterets sydvistra horn mot foreslaget torg vid Virmdovigen. Bild: Enter arkitektur
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Bild som redovisar en méjlig gestaltning och utformning av del av kv. Brytaren mindre. Vy mot

kvarterets norra del som vetter mot foreslaget torg inom angrinsande detaljplan.
Bild: Enter arkitetur
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Bild som redovisar en méjlig gestaltning och utformning av del av kv. Brytaren mindre. Vy mot

kvarterets sydostra horn som visar bebyggelsen lings Viarmdovigen. Bild: Enter arkitektur
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Kv. Brytaren mindre, fasad mot féreslaget torg vid Virmdévigen. Bild: Enter Arkitektur
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Kv. Brytaren mindre, fasad mot Virmd&vigen. Bild: Enter Arkitektur

Kv. Brytaren mindre, méjlig fasad mot trappa i nordost. Bild: Enter Arkitektur
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Kv. Brytaren mindre, méjlig fasad mot norr, mot torget 1 Nya gatan, stadshusomradet. Bild: Enter
Arkitektur
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Kv. Brytaren mindre, méjlig fasad mot vist mot torg och trappa mellan kvarteren. Bild: Arkipo/

Torg

Torg vid Virmdoviagen

Befintlig parkering och korytor som idag ligger direkt soder om Elverkshuset mot
Virmdévigen foreslas omvandlas till ett torg, ytan regleras i planforslaget som allman plats
TORG. Torgets lige i den planerade stadsstrukturen for centrala Nacka innebir att det
kommer att fa en framtridande roll i stadsmiljon. Platsen dr sodervind vilket ger goda
solférhallanden och foérutsittningar for att kunna anvinda platsen for olika typer av
rekreation och for uteserveringar i anslutning till planerade verksamhetslokaler. Torgytan



