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KOMMUN
Kommunstyrelsen

Detaljplan for Mjolkudden - Gustavsviks gard
Antagande

Forslag till beslut

Kommunstyrelsens stadsutvecklingsutskott foreslar att kommunstyrelsen beslutar féljande.
Kommunstyrelsen féreslar kommunfullmiktige att fatta f6ljande beslut.
Kommunfullmiktige beslutar att anta detaljplanen f6r Mjolkudden — Gustavsviks gard.

Sammanfattning av arendet

Detaljplaneforslaget f6r Mjolkudden — Gustavsviks gard har tillstyrkts av miljé- och
stadsbyggnadsnimnden och kommunstyrelsen ska nu ta stillning till om kommunfullmiktige
ska foreslas anta detaljplanen.

Forslaget till detaljplan f6r Mjolkudden - Gustavsviks gard 1 sydostra Boo syftar till att bygea ut
kommunalt vatten och spillvatten till omradet, rusta upp vagsystemet, tillita omvandling av
fritidshus till permanentboende samt tillita en viss fortitning av bostider samtidigt som
omradets landskapsbild, karaktir med friliggande bebyggelse samt virdefulla natur- och
kulturvirden bevaras i de delar som klassats som kulturhistoriskt virdefulla.

Detaljplanen som omfattar cirka 170 fastigheter méjliggor en fortitning genom cirka 40
avstyckningar samt ett omrade med cirka 30 ligenheter i nya parhus och radhus. Planforslaget
har utformats i enlighet med kommunens mal {f6r stadsutvecklingen, planprogrammet {61
Sydostra Boo samt de 6versiktliga planerna.

Enheten f0r strategisk stadsutveckling anser att de kommunala intressena sa som de angavs i
startpromemorian och i kommunstyrelsens yttrande 6ver samradsforslaget har tillgodosetts.
Enheten anser att kommunstyrelsen ska féresla kommunfullmiktige att anta planforslaget f6r
Mjolkudden — Gustavsviks gard.

Arendet

Planomradet Mjolkudden — Gustavsviks gard ligger i sydostra Boo och omfattar cirka 170
fastigheter. Planforslaget gor det maoijligt f6r utbyggnad av kommunalt vatten och spillvatten
samt mojliggora f6r kommunalt 6vertagande av huvudmannaskap for allman plats. Vidare
mojliggdrs en fortitning med 42 avstyckningar av bostadsfastigheter samt ett omrade med titare
bebyggelse med 30 ligenheter i parhus och radhus. Planen méjliggér dven f6r att vid
Mjolkudden anlidgga en dagvattendamm och utveckla dngsmarken till en plats f6r lek och
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utevistelse. En varsam upprustning av naturomradena foreslas ocksa for att oka tillgangligheten
till naturen.

Kommunstyrelsens stadsutvecklingsutskott antog startpromemorian till stadsbyggnadsprojektet
den 8 april 2014, § 79. Parallellt med framtagandet av detaljplan pagar en gatukostnadsutredning,.
Samrad for forslaget till detaljplan och gatukostnadsutredning holls under hosten 2016 och
granskning av detaljplanen under hosten 2018. Efter samradet delades gatukostnadsutredningen
upp i tva, en for omradet Gustavsvik och en f6r Mjolkudden — Galirvigen. Granskningen av
gatukostnadsutredningen f6r Gustavsvik hoélls varen 2020 och Mjélkudden — Galarvigen under
hosten 2020. Antagande av gatukostnadsutredningarna f6r Gustavsvik och Mjélkudden —
Galirvigen planeras ske forsta kvartalet 2021.

Planforslaget tillstyrktes av miljo- och stadsbyggnadsnimnden den 21 oktober 2020, § 236 och
kommunstyrelsen ska nu ta stillning till om kommunfullmaktige ska foreslds anta detaljplanen.

Uppfyllande av oversiktliga planer och strategiska dokument

Detaljplanen som omfattar cirka 170 fastigheter méjliggor en fortitning genom avstyckningar
for ytterligare 42 bostider samt ett omrade med titare bebyggelse med 30 bostadsligenheter i
form av nya parhus och radhus. Planférslaget innehaller inga verksamheter och bidrar darfor
inte till arbetsplatsmalet. Planférslaget har utformats 1 enlighet med 6versiktsplanen,
kulturmiljoprogrammet och planprogrammet f6r Sydostra Boo.

I planprogrammet foreslas en strandpromenad som féljer vattnet lings hela planomradets kust.
I forslaget till detaljplan kommer detta inte vara méjligt inom planomradets mellersta del dar
marken édr privat och promenadstraket kommer da ledas runt de privata fastigheterna. Ett
genomférande av detaljplanen kommer innebira att strandpromenaden forbittras avseende
standard och orienterbarhet och medel har avsatts for att rusta upp stigar och strak.

Vilfardsfastigheter

Forslaget till detaljplan innehaller inga vilfirdsfastigheter. Strax utanfor planomradet ligger Boo
Girds skola, tva forskolor samt ytterligare en forskola som planeras inom projektet Dalvagen-
Gustavsviksvigen, vilket beraknas ticka det behov av skol- och férskoleplatser som uppstar.

Overgripande transportinfrastruktur

Planforslaget kommer att medfora ett 6kat permanentboende och en fortitning av omradet
vilket leder till 6kad trafik. Dock bedéms trafikvolymerna fortsattningsvis bli sa pass laga sa
planférslaget kommer inte att paverka den 6vergripande transportinfrastrukturen.

Enheten for strategisk stadsutveckling anser att de kommunala intressena i startpromemorian
och kommunstyrelsens yttrande 6ver samradsforslaget har tillgodosetts. Enheten anser att
kommunstyrelsen ska foresla kommunfullmaiktige att anta planforslaget f6r Mjolkudden —
Gustavsviks gard.
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Ekonomiska konsekvenser

Genomférandet av detaljplanen finansieras genom uttag av gatukostnader och
anlageningsavgifter f6r vatten och avlopp fran fastighetsigarna i omradet enligt kommunens
riktlinjer. Kostnader for framtagandet av detaljplanen finansieras genom uttag av planavgifter.

Infér antagande forvintas kommunens projekt ga med ett underskott om cirka 21,4 miljoner
kronor, exklusive Nacka Vatten och Avfalls genomférande. Osakerheter i
kostnadsuppskattningarna bedoms uppga till +/- 15 % i detta skede. Av underskottet kopplas
cirka 14,5 miljoner kronor till genomforandekostnader och cirka 6,9 miljoner kronor till
framtagande av detaljplanen.

Hittills nedlagda kostnaden for planarbetet uppgar till cirka 15,4 miljoner kronor inklusive
projektledning och administration, vilket dr hogre dn beslutad budget. I forhallande till
startpromemorian ar detaljplanen cirka tre ar férsenad, vilket paverkat kostnaden for
planarbetet. Orsaken till férseningen och de 6kade kostnaderna dr bland annat att det behévdes
tas fram fler utredningar 4n planerat f6r detaljplanen, till exempel vad giller markféroreningar
och sirskilda inventeringar av befintlig bebyggelse. Planprocessen har ocksa tagit lingre tid dn
forvintat pa grund av diskussioner om 6vertagande av naturomraden och omfattande hantering
av yttranden fran boende.

Kostnaderna for parkanligeningar i omradet féreslas jamkas, det vill sdga undantas, helt eller
delvis 1 gatukostnadsutredningen och de jimkade kostnaderna kommer siledes utgora ett
underskott for projektet.

Den totala driftskostnaden uppskattas enligt schablonberikning till cirka 1,6 miljoner kronor per
ar varav 1,2 miljoner kronor ir for vigar och 0,4 miljoner kronor for parker och naturomraden.

Konsekvenser for barn

Nir omradet omvandlas till ett permanent bostadsomrade tillkommer lekplatser, badplatser,
strandpromenad och andra platser for fritidsaktiviteter vilket ar positivt f6r barn. I och med att
omradet fortitas riskerar dock biltrafiken att 6ka men for att inte trafiksikerheten ska paverkas
negativt foreslas flera datgirder. Trafiksidkra gang- och cykelvagar till Boo gards skola och Boo
gards forskola skapar trygga skolvigar f6r skolbarn och férskolebarn. Detta bedéms bidra till
goda och tillgingliga livsmilj6er f6r bade barn och unga.

Handlingar i arendet

Bilaga 1 Protokoll MSN

Bilaga 2 Tjansteskrivelse MSN

Bilaga 3 Granskningsutlitande

Bilaga 4 Plankarta blad 1

Bilaga 5 Plankarta blad 2

Bilaga 5 Planbeskrivning

Bilaga 6 Fastighetskonsekvensbeskrivning
Bilaga 7 Illustrationskarta
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