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I Hant i verksamheten 2020

Nacka stad 4r namnet pa det nya, tita och blandade omradet som vaxer fram pa vastra Sickladn i anslutning till
den nya tunnelbanan. Exploateringsenheten Nacka stad arbetar med att utveckla nya bostader, arbetsplatser,
vilfirdsfastigheter och omfattande infrastruktur. | ansvaret ingar att initiera, planera och genomféra
stadsutvecklingsprojekt. Projektledning av markfragor, markanvisningar, exploateringsavtal och utbyggnad av
gator, parker och va-ledningar ar nagra exempel pa vad som ingar i projekten.

Ny genomforandeplan

Kommunstyrelsen har antagit en ny genomforandeplan for stadsutvecklingen pa vastra Sickladn under 2020;
detta for att sakra en robust och realistisk utbyggnadstakt som inte medfor framtunga investeringar for
kommunen. Genomforandeplanen innebar att projekttidplanerna har anpassats for att i genomsnitt 600
lagenheter om aret ska kunna byggas fram till 2025, darefter 1200 ligenheter per ar inklusive en tillrackligt stor
planberedskap for att gora genomforandeplanen robust (bedomt marknadsdjup for bostader ar i dagslaget i
snitt 600 ligenheter per ar fram till 2030, direfter sannolikt mer tack vare tunnelbanan). Storre delen av
stadsbyggnadsprojekten har fatt nya tidplaner, dir genomforandet stracks ut i tiden. Kvalitetssakring av
projektkalkylerna har gjorts, men behover ske kontinuerligt. Optimeringsarbete for att fa ned kostnaderna i
projekten har paborjats under hosten och behdver ske kontinuerligt framover. Paverkan pa grund av Corona-
pandemin ar hittills av mindre omfattning, men svar att bedoma pa langre sikt. Ett tilltrade (BoTrygg, exploator
inom projekt Nya Gatan) blev forskjutet nagra manader, vilket dock var positivt for kommunen av ekonomiska
skal.

Tunnelbanan till Nacka

Enligt tunnelbaneavtalet fran 2014 skall 13 500 bostider fardigstallas pa vastra Sickladn till 2030, vilket bland
annat ar baserat pa ett bedomt marknadsdjup om | 200 ligenheter om aret. Byggstart av tunnelbanan dgde
rum under kvartal |1 2020. Enligt den reviderade tidplanen har tunnelbanan forsenats med fem ar och ska nu
tas i trafik ar 2030. Fortfarande pagar omférhandling av tunnelbaneavtalet avtalet mellan kommunerna, staten
och regionen avseende finansiering och tidpunkt da kommunen ska ha fardigstallt ligenheterna (just nu 2030).
For Nackaborna ar paborjat arbete med tunnelbanan patagligt med sprangning for arbetstunnlar vid Nacka
Forum, Jarla och Sickla.

Det byggs i Nacka

Sedan den forsta detaljplanen for Nya gatan vann laga kraft har kommunen forberett marken for exploatering,
bland annat har utrymme for garage under bostadskvarteren sprangts ut, lokalgator och ledningar har byggts.
Tre kvarter har limnats 6ver till Storstaden, Sveafastigheter och BoTrygg och bygget ar igang. Forsta inflyttning
ar beraknad till senhosten 2021.
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Den andra detaljplanen inom projektet Nya gatan, Elverkshuset, antogs av kommunfullmaktige i december 2020
och har vunnit laga kraft. Ett nytt kvarter med 600 nya ligenheter varav merparten bestar av hyresritter
kommer att vaxa fram i Centrala Nacka. Arbetet planeras att starta fore sommaren 2021 och de forsta
bostidderna kan sta klara for inflyttning under 2023.

| Nacka strand har utbyggnaden av flera bostadskvarter pabérjats under 2020. Besqab utfor omfattande
sprangningsarbeten for att i flera etapper kunna uppfora ett bostadskvarter om 200 bostader. Tobin Properties
utfor markarbeten for sin forsta etapp med cirka 60 bostader. Patriam har kommit ling med uppférandet av
ett flerbostadshus med 14 ligenheter i omradet och inflyttning ar planerad att ske under 2021.

Utbyggnaden av studentlidgenheter i Alphyddan ar klar. Pa Kvarnholmen pagar utbyggnad av bostider, gator
samt torg sedan flera ar och inflyttning sker successivt. | Sickla byggs det pa Nobelberget dar Atrium Ljungberg
bygger bostader. | Nobelberget har inflyttning skett i kvarter | under 2020.
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2 Investeringar

2.1 Arets totala utfall mot arsbudget

Exploateringsenheten Nacka stad har under hosten fatt en ny projektomradesindelning. Fyra omraden har blivit
tre, nirmare bestimt Vistra Nacka stad, Ostra Nacka stad och Motesplats Nacka. Ekonomiskt utfall i
stadsbyggnadsprojekt inom exploateringsenheten Nacka stad uppgar till -167 miljoner kronor varav 112
miljoner kronor ir inkomster och -279 miljoner kronor ir utgifter. Arets budget enligt tertialbokslut 2
for 2020 var -184 miljoner kronor exklusive markforsaljningar.

Mnkr Inkomster (+) Utgifter (-) Netto
Arsbudget 2020 219 -403 -184
Ack utfall 2020 112 -279 -167
Avvikelse budget/utfall -107 124 17

Tabell I. Arets totala utfall mot arsbudget

Bade kostnader och intakter ar ligre an budget. Det beror bland annat pa forseningar i projekteringar och
utbyggnad. Faktureringen fran kommunens sida ar ocksa forsenad och projekt i tidigt skede” har inte paborjats
enligt tidplan. Budgeten pa 25 miljoner kronor for tidiga skeden har darfor inte nyttjats fullt ut under aret.

De storsta avvikelserna avseende inkomster finns inom Vistra Nacka stad och Ostra Nacka stad. Orsakerna
ar forskjutningar i tid for projektarbetet bland annat kopplat till den robusta genomforandeplanen vilket medfor
senare inbetalningar av exploateringsbidrag an tidigare prognostiserat. Bland annat berors projekt i Nacka
strand och Danvikshem.

De storsta avvikelserna avseende utgifter finns ocksa inom Vistra Nacka stad och Ostra Nacka stad. Orsakerna
ar forskjutningar i tidplan for projektarbetet kopplat till det radande marknadsliget och en langsammare
utbyggnadstakt hos vara exploatorer samt att projekteringsarbete inte har kommit igang som planerat. Det ror
bland annat projekt i Nacka strand och Varmdovagen.

Projektomriade Ostra Nacka stad

e Tre exploatorer har tilltratt sina anvisade markomraden inom projektet Nya gatan under 2020. |
projektet pagar nu utbyggnad av allmanna anlaggningar och bostader

e Detaljplanen for Ryssberget har gatt for granskning vilket sker under bérjan av 2021

o Ett planarbete har initierats for Trafikplats Kvarnholmens verksamhetsomrade, inom projekt
Ostra Vikdalen. Planavtal och principverenskommelse ska upprittas med byggherren i borjan av
2021

e Jirlahdjden har fatt en utokad budget i tertialbokslut 2 2020 for vidare planering och utredning

o | projektet Virmdovagen pagar utbyggnad av ledningar och stadsgata pa strackan
Lillingsvagen/Varmdovagen till Griffelvagen/Vikdalsvagen. Vidare pagar utredningsarbete och
projektering for framtagande av systemhandling for Sickla bro samt bygghandlingsprojektering for
resterande del av Varmdovagen

e Ny viag genom Skonviksvigens verksamhetsomrade ar projekterad och genomforandet ar planerat
att paborijas februari 2021. Avtalsférhandlingar pagar samtidigt med Trafikverket om utbyggnad av
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den narliggande Skvaltans trafikplats

Projektering av allmanna anlaggningar pagar i Nacka strand. Forslag pa optimeringsatgarder for att
minska kostnader for allmanna anlaggningar inom detaljplan 3 haller pa att tas fram

Genova och Samhallsbyggnadsbolaget har kopt fastigheter i Nacka strand. Detaljplan 5 och
detaljplan 6 i Nacka strand planeras dirmed att paborjas i borjan av 2021

Projektomrade Vastra Nacka stad

Planarbete pagar i Traversen och Svindersberg

Detaljplanen for Sickla stationshus ar overklagad vilket forskjuter tidpunkten for inbetalning av
exploateringsersattningen

Projektet Dagvattenrening i Kyrkviken kommer att soka utokad budget. Dock har projektet under
sommaren 2020 beviljats bidrag fran naturvardsverket vilket héller nere nettokostnaderna

Inflyttning har paborijats i Nobelberget

Sickla industrivag har dppnat 100 meter av den sodra delen for trafik. Projektet har fatt 10
miljoner i bidrag fran Trafikverkets stadsmiljoavtal

For projekt Kvarnholmen pagar framtagande av tidplan for kommunens dvertagande av allminna
anlaggningar. Kommunen har overtagit ansvaret for en fotbollsplan och lekparken "lilla
Kvarnholmen” i december 2020 efter att anliggningarna har fardigstillts av exploatoren i omradet
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Projektomrade Motesplats Nacka

e Forvaltningen for utbyggd tunnelbana (FUT) forbereder upphandling av berg- och
anlaggningsarbeten for station Nacka och tillhérande spartunnlar. Kontraktstecknande med
entreprenor ar planerat till borjan av 2021

o Nyttjanderittsavtal har upprattats med FUT for station Nacka. Vid uppgang Jarlabergsvigen avtalas
om utokad sprangning infor byggherrens tilltrade

e Projektet for Plan och Ledning av Motesplats Nacka har haft ett utfall om 12 miljoner kronor
vilket ar en avvikelse pa 65% mot budgeterade 18 miljoner kronor i utgifter
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2.2 De tre storsta pagaende projekt for 2020

Mnkr Utfall 2020

Projektnamn 1B Aktiverad Inkomster (+) Utgifter (-) Netto UB
Nya gatan -163,2 0 36,6 -67,1 -30,5 -193,7

Varmddvagen -55,1 0 4,4 -31,9 =275 82,6
Sickla industrivag -28,0 0 16,5 71,1 -54,6 82,8

Tabell 2. De tre storsta pagaende projekt for 2020

Nya Gatan

Projektet syftar till att mojliggora for nya bostader samt nya verksamheter inom Nacka stad, vaster om
Vikdalsvagen och norr om Virmdovagen och dirmed inte langt fran den kommande t-banestationen vid Nacka
Forum. Inom projektet Nya gatan pagar nu utbyggnad av allminna anliaggningar och bostiader inom den forsta
detaljplanen, Stadshusomradet. Detaljplan samt exploateringsavtal och markgenomférandeavtal med tva
exploatorer inom projektets andra detaljplan, Elverkshuset, har antagits av kommunfullmaktige i december
2020 och vann laga kraft i januari 202 1. Byggnation planeras att starta fore sommaren 2021.

Varmdovagen

Inom projektet Virmdovagen pagar utbyggnad av ledningar och stadsgata pa  strickan
Lillingsvagen/Varmdovagen till Griffelvagen/Vikdalsvagen. Vidare pagar utredningsarbete och projektering for
framtagande av systemhandling for Sickla bro samt bygghandlingsprojektering for resterande del av
Varmdovagen.

Sickla industrivag

Gatan byggs om till stadsgata med bredare trottoarer, dagvattenrenande trad och okad kapacitet avseende el,
fiarrvirme och vatten och avlopp. Projektet har erhallit 10 miljoner i stadsmiljobidrag tidigare an planerat
liksom kostnader fran ledningsagare.
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2.3 De tre projekten med storst avvikelse mot projektbudget

Projektnamn Mnkr Inkomster (+) Utgifter (-) Netto
Varmdovagen Arsbudget 2020 0 -64,8 -64,8
Ack utfall 2020 44 -31,9 -27,5
Avvikelse budget/utfall 4.4 32,9 37,3
Projektnamn Mnkr Inkomster (+) Utgifter (-) Netto
Nya gatan, Centrala Nacka Arsbudget 2020 349 -78,6 -43,7
la
Ack utfall 2020 36,6 -67,1 -30,5
Avvikelse budget/utfall 1,7 1,5 13,2
Projektnamn Mnkr Inkomster (+) Utgifter (-) Netto
Danvikshem Arsbudget 2020 39,9 -29,0 10,9
Ack utfall 2020 0 -24,5 -24,5
Avvikelse budget/utfall 39,9 -4,5 354

Tabell 3. De tre projekten med storst avvikelse mot projektbudget

Varmdovagen

Projekteringen har inte kommit igang lika snabbt som prognostiserat. Istillet har utredningsarbete skett kring
vilken produkt som ska projekteras och levereras for resterande del av Varmdovagen kopplat till exempelvis
PRIO-arbetet samt optimeringsmalen om mojliga besparingar. Intakter om 4,4 mnkr avser VA-intakter som

inte legat med i budgeten.

Nya gatan

Projektets framdrift har skett enligt plan och budgeterad riskpeng har ej behovt anvandas vilket resulterat i
kvarvarande budgetmedel.

Danvikshem

Tidpunkt for inbetalning av exploateringsersattning till kommunen har forskjutits och hela framdriften i
lagre an planerat. Under
exploateringsersittning att erhallas.

projektet har varit

kommer

projektet att fardigstallas

och
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2.4 Fardigstdllda projekt under aret

Projektnamn Mnkr Inkomster (+) Utgifter (-) Netto
Kvarnholmsforbindelsen Beslutad totalbudget sen 199 -440 241,0
etapp 2 projektstart
Ack utfall 149 -440 -291,0
Avvikelse budget/utfall -50 0 -50,0
Projektnamn/nummer Mnkr Inkomster (+) Utgifter (-) Netto
Studentbostidder Alphyddan Beslutad totalbudget sen 0 -9,0 -9,0
projektstart
Ack utfall 08 -8,9 -8,1
Avvikelse budget/utfall 0,8 0,1 0,9

Tabell 4. Firdigstillda projekt under aret

Kvarnholmsforbindelsen, etapp 2

Inom kommunen pagar exploatering av Kvarnholmen som innebar ett tillskott om cirka 3 000 bostader och
3 000 arbetsplatser. Denna exploatering kan inte enbart trafikforsorjas vaster ut via trafikplats Henriksdal utan
behover aven kopplas mot Nackas centrala vagnat och vag 222. Nacka kommun har darfor byggt samman
Kvarnholmen och o&vriga Nacka genom en broférbindelse och ett lokalt vignit, den sa kallade
Kvarnholmsforbindelsen. For att uppna full effekt av Kvarnholmsforbindelsen kravs aven en koppling mot det
statliga vagnatet genom trafikplats Kvarnholmen pa vig 222. Projektet startades 2013 och avslutades 2020 nar
de sista cirkulationsplatserna och pafartsramperna aktiverades med 9 miljoner och 25 miljoner kronor i
infrastrukturbidrag till Trafikverkets investeringar. Resterande intakter om 50 miljoner kronor kommer att
erhallas via detaljplan 6 pa Kvarnholmen nir den detaljplanen har vunnit laga kraft.

Studentbostider i Alphyddan

Projektet har fardigstallt tillgaingar som bestar av 120 meter ny trottoar med asfaltsbelaggning, 8 permanenta
parkeringsplatser, 20 tillfilliga parkeringsplatser samt ca 140 meter grusad gangvag i park. Utbyggnaden av VA-
anlaggningen har bekostats av projektet och sedan salts vidare till Nacka vatten och avfall.
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