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TIANSTESKRIVELSE

Dnr KFKS 2021/122
NACKA Planenhetens diarienummer
KOMMUN 2018/245

Kommunstyrelsens
stadsutvecklingsutskott

Detaljplan Amperen, del av
fastigheten Orminge 60:1, i Boo

Yttrande under samrad till miljo- och stadsbyggnadsnimnden

Forslag till beslut

Kommunstyrelsens stadsutvecklingsutskott antar féreslaget yttrande till miljé- och
stadsbyggnadsndmnden i bilaga 1 till enheten for strategisk stadsutvecklings
tjansteskrivelse, daterad den 1 februari 2021.

Beslutet fattas i enlighet med kommunstyrelsens delegationsordning punkt 9.2.

Sammanfattning av arendet

Kommunstyrelsen har fatt forslag till detaljplan for Amperen, del av fastigheten
Orminge 60:1, 1 Boo, pa remiss under samradstiden den 19 januari 2021 till och med den
23 februari 2021. Amperen dr en del av stadsbyggnadsprojektet Kraftledningsstraket.
Detaljplanen omfattar kommundgd mark som frigdrs for exploatering i samband med
markforliggning av en befintlig luftburen kraftledning.

Detaljplanens syfte dr att mojliggora bostdder ldngs med Ormingeringen som dr litta att
nd med buss, bil, gang och cykel. Detaljplanen syftar dven till att mdjliggora for
allménheten att ta sig ut 1 det planerade naturreservatet Skarpnis. Planforslaget medger
att omradet utvecklas med cirka 70 nya bostidder i form av parhus, kedjehus och radhus i
tva vaningar.

Planforslaget dr forenligt med 6versiktsplanen och uppfyller de mal som fastslagits i
start-PM. Detaljplanen bidrar till att uppfylla Nacka kommuns bostadsmal.

I yttrandet papekar kommunstyrelsen att projektet ska se dver fragan kring
huvudmannaskapet for gatorna och dven samordna fragan med projektet Volten.

Kommunstyrelsens stadsutvecklingsutskott foreslds anta foreslaget yttrande till miljo-
och stadsbyggnadsndmnden enligt bilaga 1 till enheten for strategisk stadsutvecklings
tjansteskrivelse, daterad den 1 februari 2021.
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Arendet

Kommunstyrelsen har fatt forslag till detaljplan for Amperen, del av fastigheten
Orminge 60:1, i Boo, pa remiss under samradstiden 19 januari 2021 till och med den 23
februari 2021. I remissvaret behandlas de fragor kommunstyrelsen har ett sarskilt ansvar
for, det vill sdga dversiktlig planering, bostadsforsorjning, dvergripande
transportinfrastruktur, exploateringsekonomi och kommunens roll som fastighetsédgare.
Daremot behandlas inte detaljplanens redovisning av till exempel gestaltning,
miljofragor och teknisk forsorjning.

Planomrédet ar beldget pa kommundgd mark vister om Orminge centrum och frigors for
exploatering med bostidder i samband med markforldggning av en befintlig luftburen
kraftledning som 1 dag korsar omradet. Kommunfullméktige beslutade 19 april 2010 (§
72) att medfinansiera fornyelsen av kraftledningsnétet i Nacka. Den 16 oktober 2017
beslutade kommunfullmaktige (§ 231) att ingd det planerade ram- och
genomforandeavtalet. Den nya markforlagda ledningen ar fardigbyggd men rivningen av
den befintliga luftburna ledningen pagér och forvéntas slutféras under 2021.

Planforslaget medger att planomrédet utvecklas med nya bostidder i form av cirka 70
bostadsenheter 1 hogst tvd vaningar. Foreslagen bebyggelsestruktur utgar frén befintlig
bebyggelse 1 ndromradet och bestar av parhus, kedjehus, radhus och radhus med
takterrass. Gator inom detaljplaneomridet planeras bli gdngfartsomraden och ska
gestaltas for att bidra till en trygg och tillgdnglig milj6 for gaende och cyklister. Entrén
ut mot naturomradet véster om planomradet fordndras genom att befintlig gangvig
Applardstigen ersitts av gator genom det nya bostadsomrédet. Detaljplanen innehaller
dven en dagvattendamm i dess sddra del som syftar till att omhéanderta férorenat vatten
frdn detaljplanen och omkringliggande omraden.

Kommunstyrelsens stadsutvecklingsutskott antog start-PM for stadsbyggnadsprojektet
Kraftledningsstréket den 10 april 2018, § 55. Utdover Amperen ingar dven detaljplanerna
Volten och Pylonen i stadsbyggnadsprojektet. I start-PM anges mélen for
stadsbyggnadsprojektet som helhet: att skapa byggritter for cirka 250 bostéder och cirka
160 forskoleplatser. Dessutom ska intikter fran markforsiljningen vara hogre dn Nacka
kommuns kostnader for att medfinansiera markforliggningen av den luftburna
kraftledningen, totalt cirka 136 miljoner kronor.

Sammantaget bedomer enheten for strategisk stadsutveckling att planforslaget for
Amperen uppfyller de mal som fastslagits i Start-PM.

Uppfyllande av oversiktliga planer och strategiska dokument

En av strategierna i Nacka kommuns 6versiktsplan “Hallbar framtid i Nacka” fran 2018
ar att Nackas lokala centra och dess omgivningar ska utvecklas. Detaljplaneomradet for
Amperen ligger i ndrheten av Orminge centrum och planomradet pekas ut som lampligt
for medeltdt stadsbebyggelse. Enhetens bedomning &r darfor att planforslaget ér
forenligt med Oversiktsplanen.
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Planforslaget bidrar till uppfyllande av Nackas bostadsmél om att 20 000 bostidder ska
tillkomma i kommunen till 2030. Totalt innehéller de tre detaljplanerna 1
stadsbyggnadsprojektet Kraftledningsstréket cirka 315 bostdder. Projektet Amperen
forvéntas inte bidra till kommunens arbetsplatsmal.

Vilfardsfastigheter

Detaljplanen innehaller inga vilfardsfastigheter. Det forskolebehov som planen
genererar forvintas tillgodoses 1 detaljplanen Volten och skolbehov i redan befintliga
skolor.

Tidplan, genomférande och fastighetsfragor

Enligt den tidplan som redovisas i samradsforslaget &r kommunfullmiktiges antagande
berdknat till forsta kvartalet 2022. Enligt start-PM skulle detaljplanen vara antagen under
2021, alternativt 2022 om den Overklagas. Detta innebér att planen dr nagot forsenad
men detta berdknas inte fa ndgra konsekvenser for andra projekt.

Enligt samradsforslaget dr gatorna inom omradet planlagda som allmén plats med
kommunalt huvudmannaskap. Nacka kommun ska genom natur- och trafikndmnden
darfor ansvara for all utbyggnad och skotsel av gatu-, natur- och parkmark som framgér
av plankartans bestimmelser. Huvudmannaskapet bor utredas vidare under
planprocessen och samordnas med den nirliggande detaljplanen Volten, som 1
samradsforslaget foreslas fa enskilt huvudmannaskap. Den gang- och cykelbana som
idag gar genom detaljplanecomradet och som i framtiden kommer erséttas av en lokalgata
ar en viktig lank till Skarpnis framtida naturreservat. Denna koppling sédkerstills 1
samradsforslaget genom det kommunala huvudmannaskapet och maste dven goras det
framgent.

Ekonomiska konsekvenser

Genomforandet av detaljplanen forvéntas generera ett ekonomiskt dverskott till
kommunen. For stadsbyggnadsprojektet kommer intdkter uppkomma i samband med
Nacka kommuns forsédljning av delar av fastigheten Orminge 60:1 utifran
markanvisningen. I den intikt stadsbyggnadsprojektet far in via markanvisningen s&
ingar exploatorernas andel av kommunens plan-, projekterings-, utrednings- och
gatukostnader. Intdkterna frdn markforsiljningen ska ocksé delvis finansiera
markforldggningen av de luftburna hogspénningsledningarna enligt genomforandeavtal
tecknat for detta.

Exploatoren ska sti for alla bygg- och anldggningskostnader inom kvartersmark,
inklusive sprangnings- och schaktningsarbeten och anslutning till omgivande allméin
platsmark och 6vriga kvarter i samrad med kommunen. Kostnaden f6r bygg och
anldggning inom allmén platsmark, inklusive sprangnings- och schaktningsarbeten star
kommunen f0r.
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Framtida drift och snérdjning har tagits hansyn till under planeringsfasen och det finns
mojlighet att ligga snd inom gronytor eller pd annan friyta inom omradet som inte
innebdr forsdmrad tillgdnglighet f6r fotgdngare och cyklister. Framtida driftskostnader
kommer att tas fram efter samradet.

Konsekvenser for barn

Detaljplanens genomférande bedoms sammantaget inte innebdra nagra storre
konsekvenser for barn. Befintlig naturmark och planomradet bedoms inte hysa nagra
storre rekreativa varden, men planforslaget riskerar fa en viss negativ paverkan pa barn
och ungdomars tillgang till naturmark utanfor redan bebyggda omraden i Orminge.

Inom detaljplaneforslaget anliggs en gemensam lekyta. Detta innebdr att &ven yngre
barn kan fa en trygg tillgang till lekplatser. I planomradets nirhet finns bade befintliga
och planerade forskolor, en grundskola och idrottsanlaggningar.

Handlingar i arendet
Bilaga 1 Forslag till yttrande
Bilaga 2 Inbjudan till samrad
Bilaga 3 Planbeskrivning
Bilaga 4 Plankarta

Frida Foley Ylva Brasjo
Tillférordnad enhetschef Stadsutvecklingsstrateg
Enheten for strategisk stadsutveckling Enheten for strategisk stadsutveckling
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