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TIANSTESKRIVELSE

Dnr KFKS 2021/97
NACKA Planenhetens diarienummer
KOMMUN KFKS 2018/243

Kommunstyrelsens
stadsutvecklingsutskott

Detaljplan Volten, del av
fastigheten Orminge 60:1 samt Skarpnas 1:83, i Boo

Yttrande under samrad till miljo- och stadsbyggnadsndimnden

Forslag till beslut

Kommunstyrelsens stadsutvecklingsutskott antar féreslaget yttrande till miljé- och
stadsbyggnadsndmnden i bilaga 1 till enheten for strategisk stadsutvecklings
tjansteskrivelse, daterad den 1 februari 2021.

Beslutet fattas i enlighet med kommunstyrelsens delegationsordning punkt 9.2.

Sammanfattning av arendet

Kommunstyrelsen har fatt forslag till detaljplan for Volten, del av fastigheten Orminge
60:1 samt Skarpnis 1:83, i Boo, pd remiss under samradstiden 19 januari 2021 till 23
februari 2021. Volten ar en del av stadsbyggnadsprojektet Kraftledningsstriket.
Detaljplanen omfattar kommundgd mark som frigdrs for exploatering i samband med
markforliggning av en befintlig luftburen kraftledning.

Detaljplanens syfte ar att mojliggora bostdder och en forskola som ar létta att nd med
buss, bil, gdng och cykel. Detaljplanen syftar dven till att mojliggora for allménheten att
rora sig med cykel och till fots ldings Ormingeringen. Planforslaget mojliggdr utbyggnad
av cirka 44 radhusenheter, en forskola for 160 barn, lokalgata samt en allmén gang- och
cykelvdg lings Ormingeringen.

Planforslaget dr forenligt med 6versiktsplanen och uppfyller de mal som fastslagits i
start-PM. Detaljplanen bidrar till att uppfylla Nacka kommuns bostads- och
arbetsplatsmal. Kommunstyrelsens stadsutvecklingsutskott foreslis anta foreslaget
yttrande till milj6- och stadsbyggnadsndmnden enligt bilaga 1 till enheten for strategisk
stadsutvecklings tjansteskrivelse, daterad den 1 februari 2021.

Arendet

Kommunstyrelsen har fatt forslag till detaljplan for Volten, del av fastigheten Orminge
60:1 samt Skarpnis 1:83, i Boo, pd remiss under samradstiden 19 januari 2021 till och
med 23 februari 2021. Volten ér en del av stadsbyggnadsprojektet Kraftledningsstréket. I
remissvaret behandlas de fragor kommunstyrelsen har ett sérskilt ansvar {or, det vill sdga
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oversiktlig planering, bostadsférsorjning, dvergripande transportinfrastruktur,
exploateringsekonomi och kommunens roll som fastighetsdgare. Daremot behandlas inte
detaljplanens redovisning av till exempel gestaltning, miljéfragor och teknisk
forsorjning.

Planomradet dr beldget pa kommunédgd mark nordvést om Orminge centrum och frigors
for exploatering med bostidder 1 samband med markforlaggning av en befintlig luftburen
kraftledning som i dag korsar omradet. Kommunfullméktige beslutade 19 april 2010 (§
72) att medfinansiera fornyelsen av kraftledningsnétet i Nacka. Den 16 oktober 2017
beslutade kommunfullméktige (§ 231) att inga det planerade ram- och
genomforandeavtalet. Den nya markforlagda ledningen ér fardigbyggd men rivningen av
den befintliga luftburna ledningen pagar och forvintas slutféras under 2021.

Detaljplanens syfte dr att mojliggora bostéder och en forskola lings med Ormingeringen
som &r létta att nd med buss, bil, gdng och cykel. Detaljplanen syftar dven till att
mojliggora for allménheten att rora sig med cykel och till fots langs Ormingeringen. Den
foreslagna bebyggelsen ska gestaltas med hog arkitektonisk kvalitet och dess placering
ska harmoniera med befintlig terrdng, omrédets rekreativa viarden och omkringliggande
natur.

Planforslaget mojliggor utbyggnad av cirka 44 radhusenheter, en forskola, lokalgata
samt en allmén gang- och cykelvig ldngs Ormingeringen. Bebyggelsen planeras bli tvé
vaningar hog med suterrdngvaning dér terrdngen tillater och ska gestaltas med naturliga
material. Inom kvartersmarken foreslds en lekyta och tradplanteringar. Lings
planomrédets norra grins foreslas en korridor av naturmark som buffertzon mellan
kvartersmark och det planerade naturreservatet Skarpnés.

Planomradet bestér idag av tallskog med inslag av 16vtrdd, en kraftledningsgata och en
temporér infartsparkering. Marken sluttar mot norr och det planerade naturreservatet.
Planomradet avgrinsas av befintlig bostadsbebyggelse i sydvést, Ormingeringen i sydost
och naturmark i norr. I direkt anslutning till planomradet finns en busshéllplats pa
Ormingeringen.

Kommunstyrelsens stadsutvecklingsutskott antog start-PM for stadsbyggnadsprojektet
Kraftledningsstrdket den 10 april 2018, § 55. Utéver Volten ingér dven detaljplanerna
Amperen och Pylonen i stadsbyggnadsprojektet. I start-PM anges mélen for
stadsbyggnadsprojektet som helhet: att skapa byggrétter for cirka 250 bostédder och cirka
160 forskoleplatser. Dessutom ska intékter frdn markforsdljningen vara hogre dn Nacka
kommuns kostnader for att medfinansiera markforldaggningen av den luftburna
kraftledningen, totalt cirka 136 miljoner kronor.

Sammantaget bedomer enheten for strategisk stadsutveckling att planforslaget for Volten
uppfyller de mal som fastslagits 1 Start-PM.
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Uppfyllande av oversiktliga planer och strategiska dokument

En av strategierna i Nacka kommuns &versiktsplan ”Hallbar framtid i Nacka” fran 2018
ar att Nackas lokala centra och dess omgivningar ska utvecklas. Detaljplaneomradet for
Volten ligger i ndrheten av Orminge centrum och planomradet pekas ut som ldmpligt for
medeltit stadsbebyggelse. Enhetens bedomning éar darfor att planforslaget dr forenligt
med Oversiktsplanen.

Planforslaget bidrar till uppfyllande av Nackas bostadsmal om att 20 000 bostdder ska
tillkomma 1 kommunen till 2030. Totalt innehaller de tre detaljplanerna 1
stadsbyggnadsprojektet Kraftledningsstraket cirka 315 bostédder, varav 44 i denna
detaljplan. Planen forvintas generera cirka 30 arbetsplatser genom den tillkommande
forskolan och bidrar dérfor dven till kommunens arbetsplatsmal.

Vilfardsfastigheter

I samband med utvecklingen av Orminge beddms det finnas ett underskott om
motsvarande 120 forskoleplatser. I start-PM for stadsbyggnadsprojektet
Kraftledningsstriket lyfts att man inom projektet dérfor ska planera for 160
forskoleplatser for att ticka dessa 120 platser samt det tillkommande behovet som
projekten berdknas generera. I planforslaget ingar en forskola med 160 platser vilket
bedoms ticka behovet i omradet. Orminge skola forvéntas ticka behovet av skolplatser.

Tillfilliga infartsparkeringar

Inom planomrédet finns idag en tillfdllig yta for infartsparkering som ersétter de
parkeringsplatser som ianspraktagits i Orminge centrum i véntan pé fardigstéllandet av
det permanenta parkeringshuset inom projektet Knutpunkten i Orminge centrum.
Detaljplanen Knutpunkten har tillstyrkts i miljo- och stadsbyggnadsndmnden och
planeras att antas i kommunfullméktige under kvartal 2 2021. Inom ramen for
samordningsprojektet for Orminge, i samarbete med trafikenheten, pagéar kontinuerligt
ett arbete fOr att sékra infartsparkeringar i hela Boo, och under &ren da projekten
successivt genomfors kommer detta arbete att fortgd, med sévél permanenta som
tillfalliga 16sningar.

Tidplan, genomfoérande och fastighetsfragor

Tidplanen i start-PM beréknade att detaljplanen skulle vinna laga kraft 2021 (eller 2022
vid eventuell 6verklagan). Enligt den tidplan som redovisas i samradsforslaget ar
kommunfullméktiges antagande berdknat till forsta kvartalet 2022. Detaljplanens
antagande dr darfor ndgot forsenad 1 forhéllande till den ursprungliga tidplanen.

Kommunen foreslas vara huvudman for allmén plats, det vill sdga ansvara for all
utbyggnad och skotsel av gatu- och naturmark som framgar av plankartans
bestimmelser. Kommunen ska dven sta for kostnader for eventuella saneringsarbeten 1
enlighet med ingéngna avtal. Den tillkommande géng- och cykelbana lings med
Ormingeringen foreslas fa kommunalt huvudmannaskap. Exploatoren ska std for alla
bygg- och anldggningskostnader inom kvartersmark. Enligt samradsforslaget dr gatorna
inom omrédet planlagda som kvartersmark och har ddrmed enskilt huvudmannaskap.
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Ekonomiska konsekvenser

Enligt start-PM for stadsbyggnadsprojektet Kraftledningsstraket ska intdkterna fran
markforséljningen ticka kostnaderna for medfinansiering av markforldggning av
Vattenfalls och Boo Energis kraftledningar om cirka 136 miljoner kronor, utdver att
tdcka kostnaderna for projektlednings-, plan- och exploateringskostnader. Volten &r ett
av totalt tre projekt som tillsammans ska ticka kostnaderna for markforldggningen,
tillsammans med Pylonen och Amperen. Projektet forvéntas som helhet generera ett
ekonomiskt dverskott till Nacka kommun.

Genomforandet av detaljplanen kommer att generera intdkter i samband med
forséljningen av delar av fastigheten Orminge 60:1 och Skarpnés 1:83. I den intdkt
stadsbyggnadsprojektet far in via markanvisningen sa ingar exploatorernas andel av
kommunens plan-, projekterings-, utrednings- och gatukostnader.

En bedomning av kommunens framtida driftskostnader kommer att tas fram i samband
med granskning. Da den befintliga infartsparkeringen innebar driftskostnader i dagsldget
och endast en gang- och cykelbana tillkommer, forvéntas kostnaderna inte att oka.

Konsekvenser for barn

Forslaget till beslut bedoms framst medfora positiva konsekvenser for barn da planen
mojliggdr en ny forskola och gang- och cykelvéigen forbéttrar mojligheterna att rora sig
pa ett tryggt och sédkert sétt langs Ormingeringen. Visserligen innebér genomforandet av
planen att barn och ungdomars tillgéng till naturmark minskas nagot men befintlig
naturmark och kraftledningsstraket bedoms inte hysa nigra storre rekreativa vérden.

Den planerade forskolegérden i bostadsnéra ldge kan nyttjas utanfor forskolans
Oppettider vilket innebér utokade majligheter till lek barn f6r barn i alla aldrar. Den nya
bebyggelsen och den nya ging- och cykelvigen lings med Ormingeringen forvéntas
ocksa bidra till mer liv och rorelse i omrédet och dirigenom till 6kad upplevd trygghet.

Handlingar i arendet
Bilaga 1 Forslag till yttrande
Bilaga 2 Inbjudan till samrad
Bilaga 3 Planbeskrivning
Bilaga 4 Plankarta

Frida Foley Ylva Brésjo
Tillférordnad enhetschef Stadsutvecklingsstrateg
Enheten for strategisk stadsutveckling Enheten for strategisk stadsutveckling
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