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Mellan Nacka kommun genom dess kommunstyrelse nedan kallad kommunen, och Tyreso-
Buss AB, 556243-1519, Lindalsvigen 22A, 135 50 TYRESO nedan kallad tomtrittshavaren
har tréffats f6ljande

TOMTRATTSAVTAL
§1 FASTIGHET

Kommunen uppléter fran och med den 1 maj 2012 till tomtrittshavaren med tomtratt fast-
igheten Alta 10:43 i Nacka kommun om 2 774 kvm i det skick fastigheten har dagen for
tomtréttshavarens undertecknande av detta avtal. Tomtréttshavaren, som besiktigat
fastigheten avstér med bindande verkan frén alla ansprak pa grund av fel eller brister i
fastigheten.

I upplételsen ingér grovplanering av fastigheten upp till ca 30 cm under firdig mark. Vid
omreglering av tomtrittsavgilden ska fastigheten virderas utifran detta skick.

§2 AVGALD

Arliga tomtrittsavgilden utgér, om ej annat verenskommes eller av domstol bestimmes,
ETTHUNDRAFEMTIOSJUTUSENFYRAHUNDRANITTIOEN (157 491) kronor.
Avgilden betalas kvartalsvis i forskott senast sista vardagen fore varje kvartals borjan.

§3 ANDAMAL

Fastigheten far enbart nyttjas for smaindustri och kontor i enlighet med gillande detaljplan
och beviljat bygglov.

§4 BYGGNADSSKYLDIGHETER

Det &ligger tomtrittshavaren att vid vite om 560 000 kronor senast tre &r efter upplatel-
setidpunkten enligt § 1 fardigstillt bebyggelse om minst 800 kvm BTA inom fastigheten
enligt detaljplan och ldmnat bygglov. Tomt och bebyggelse skall utformas enligt bilaga 1.

Tidsforlingning kan medges av kommunen om sirskilda skl dartill foreligger.

Som sikerhet for detta vitesbelopp skall kommunen erhalla ett pantbrev med bésta ritt i
tomtritten pa 550 000 kronor. Kommunen skall, efter anfordran fran tomtrittshavaren,
aterlimna pantbrevet till tomtréttshavaren. Detta kan ske tidigast inom en méanad efter att
byggnadsskyldigheten har uppfylits.

§5 BYGGLOYV OCH FASTIGHETENS SKICK

Ritningar jémte tillhorande beskrivningar till varje byggnadsatgird, for vars utforande bygg-
nadslov erfordras, skall understéllas kommunen, i egenskap av upplatare, for godkéinnande
innan bygglov soks.
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Byggnader och 6vriga pa fastigheten uppforda anlidggningar skall av tomtrittshavaren vil
underhéllas. Om byggnader eller anldggningar forstors eller skadas av eld eller pa annat sitt,
skall de inom av kommunen bestamd skélig tid ha &teruppbyggts eller reparerats. Detta un-
der forutsittning att annan §verenskommelse icke har triiffats mellan kommunen och tomt-
réttshavaren. Byggnad eller anldggning far icke utan kommunens medgivande rivas.

Aven obebyggd del av fastigheten skall hallas i virdat skick
§6 UPPLATELSER

Tomtréttshavaren far utan kommunens medgivande upplata pantritt och nyttjandertt i tomt-
ratten. Servitut eller annan sérskild rattighet far ddremot inte upplétas utan sidant medgi-
vande.

§7 ANDRING AV AVGALD

For avgildsreglering géller de i lagen angivna minimiperioderna om tio ar, varvid den forsta
perioden réknas frén den 1 maj 2012.

§8 UPPSAGNING AV AVTALET

Enligt lag &dger endast kommunen uppsiga tomtriittsavtalet inom vissa perioder. Den forsta
perioden omfattar sextio (60) ar rdknat frén den 1 maj 2012. De dérpa foljande perioderna
skall omfatta fyrtio (40) ar.

§9 LOSEN AV BYGGNAD M.M.

Om tomtrétten pa grund av uppségning enligt § 8 upphdr, 4r kommunen skyldig att [6sa
byggnader och annan egendom som utgér tillbehor till tomtriitten. Loseskillingen skall utga i
pengar och motsvara byggnaders och dvriga anldggningars marknadsvirde vid
16sentillfillet.

Detta virde skall berdknas pé sadant sitt att fran fastighetens totala marknadsvirde avdrages
markens marknadsvérde varvid restbeloppet skall utgéra byggnadsvirdet. Det totala
marknadsvirdet och markvérdet skall bedomas av utomstéende virderingsman.

I &vrigt géller betraffande 16sen vad som stadgas i lag.
§10 KOSTNADER, FORPLIKTELSER M. M.

Det aligger tomtréttshavaren att svara for och fullgéra alla kostnader och forpliktelser som
kan komma att belasta fastigheten och tomtrétten under upplatelsetiden.

§12 ANSLUTNINGSAVGIFTER

Kommunen svarar {6r gatukostnader vid upplatelsetillfillet. Tomtrittshavaren svarar for an-
laggningsavgift for anvisad férbindelsepunkt for vatten, spillvatten och dagvatten enligt for
varje tidpunkt géllande va-taxa samt f6r kostnader for anslutning av el, fjédrrvirme, tele m.m.
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§ 13 INSKRIVNING, OVERLATELSE

Kommunen skall for tomtréttshavarens rikning p4 sétt som anges 1 jordabalken soka inskriv-
ning av tomtrétten och ta ut ett pantbrev pa 560 000 kronor enligt § 4. Samtliga kostnader
for inskrivningen och uttagande av pantbrev erléigges av tomtrittshavaren.

Vid 6verlatelse av tomtrétten dligger det tomtrittshavaren att omedelbart meddela kommu-
nen om Overlatelsen.

§ 14 LEDNINGAR M. M.

Tomtréttshavaren medger att kommunen eller annan som har kommunens tillstand, far fram-
dra och bibehalla vatten- och avlopps-, el- och teleledningar i eller 6ver fastigheten med er-
forderliga stolpar och andra anordningar som hor till ledningarna. Detta giller &ven infist-
ningsanordningar p4 byggnad dir ndgon oligenhet for tomtrittshavaren €j uppstar.

Kommunen eller annan som har kommunens tillstind medges vidare ritt att anlégga och for
all framtid bibehélla tunnlar f6r kommunikationsindamal samt vatten och avlopp i fastighe-
ten. Kommunen skall 4ga tilltrdde till fastigheten for skétsel och underhall av ifrdgavarande
anldggningar. Tomtrittshavaren 4r skyldig att utan erséttning tala det intréng och nyttjande
som ovan namns enligt denna paragraf. Dock &r tomtréttshavaren berittigad till erséttning
for skada pd byggnad eller annan anléggning p4 fastigheten.

§ 15 SARSKILDA BESTAMMELSER

Tomtréttshavaren skall vid projektering och uppférande av byggnader och anldggningar
inom fastigheten folja riktlinjer for etablering enligt bifogad bilaga 2.

§ 16 KONTROLL

For kontroll av detta avtals tillimpning &r tomtrittshavaren plikti g att lamna kommunen
erforderliga upplysningar och tillfille till besiktning.

§ 17 OVRIGT
I &vrigt géller vad i jordabalken eller eljest i lag stadgas om tomtritt.
§18 POLITISKT BESLUT

Detta tomtrittsavtal 4r f6r kommunen bindande endast under forutsattning att kommunfull-
méktige i Nacka kommun beslutar inga detsamma genom beslut som vinner laga kraft.

Detta avtal har upprittats i tvé likalydande exemplar varav parterna tagit var sitt.

Nackaden 7/8° 15512, Nackaden J01%- 0327
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NACKA

KOMMUN

Avtal om dndrat upplatelsedatum av tomtrittskontrakt
mellan Nacka kommun och Tyres6Buss AB

Kommunen uppliter frin och med den 15 maj 2012 till tomtrattshavaren med tomtritt
fastigheten Alta 10:43 i Nacka kommun.

Detta avtal ersitter det tidigare upplatelsedatum som var satt frin och med den 1 maj 2012.

Nacka den .2/ f 20 ‘2 Nacka den

For NACKA KOMMUN For TYREOBUSS AB

David Hogber — & Lars Swardsén
Markchef




kibilaga KA1

Avstyckning fran Alta 10:1

samt ledningsrattsatgard

;' Nacka kommun ;
Kartan upprattad 2012 -7 4, - 2

j; \L jl I,
uzanne Frangson

Farrattningslantmatare

70300 -~

Teknisk beskrivning

! Framstalld genom: Tolkning av detaljplan

' Koordinatsystem ST 74 0 gon (65:0)

' Fastighetsbildningsbeslut taget som

: preliminarfraga.

. Markering pa marken har inte skett.

' Detta kommer att géras senare i férrattningen
. « ndr fastighetsgrdnserna faststalls.

101"

70200 -~ -

Fastighetsrattslig beskrivning: Aktbilaga BE1

Nybildad fastighet: ALTA 10:31-10:39,
10:43-10:47, 10:49-10:51

Beteckningen for den nybildade fastigheten ar preliminér och
galler forst sedan forrattningen registrerats i fastighetsregistret.

REGISTRERING:
Datum

70100 -- -

Inféring i fastighetsregistret har verkstallts.

Suzanne Fransson
Lantmaterimyndigheten i Nacka
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Kommun

Riktlinjer for etablering i Altabergs verksamhetsomréde

Inledning

Nacka kommuns intention for Altabergs verksamhetsomréide ar att sma och medelstora
foretag fran skilda branscher skall fa storsta méjliga utbyte av en etablering i omrédet.
Liget ar strategiskt vid Tyresévidgen med omedelbar nérhet till en utbyggd infrastruktur
med den nya trafikplatsen.

Omradet &r ocksé en ny entré till 6stra delarna av Alta med ny planerad
bostadsbebyggelse i Altadalen och till Storkillans kyrkogérd. Sérskilt utformning och
bebyggelse utmed Grustagsvigen, som 4r entrégata till omradet och till dvriga Alta, 4r
viktig for det samlade intrycket.

Nacka kommunen har hoga ambitioner vad giller omradets utformning. Kommunen har
tagit fram dessa riktlinjer for etablering for att skapa ett ssmmanhdllet omrade med en
tydlig identitet.

Dessa riktlinjer &r uppréttade av Nacka kommuns ledningsgrupp for utvecklingen av
Altabergs verksamhetsomrade.

Gestaltning

e Byggnadens exteriorer ska ha arkitektoniska och estetiska kvaliteter som ér
lampliga for den etablerande verksamheten samt ge en god helhetsverkan.
Samrad om byggnaders utformning mm skall ske med Bygglovenheten, Nacka
kommun.

¢ [ samband med markforhandling ska intressent redovisa en skiss pa planerade
byggnader och en situationsplan for aktuell tomt. Skissen limnas till
Fastighetskontoret som samrader med Bygglovenheten. Skissen kommer efter
godkénnande léggas som bilaga till upplatelseavtal.

¢ Grustagsviigen ir entrégata till omradet och éstra Alta och utformning av
byggnader och tomtmark mot gatan &r dérfor sérskilt viktig. For dessa
fastigheter ska samordning ske sa att till exempel inhdgnader och byggnader
bildar en harmonisk helhet.

Postadress Besdksadress Telefon E-post
Nacka kemmun Granitviigen 15 Viéxe! 08-718 8O 00
131 81 Nacka Direkt www.nacke.se
Mobil Organisationsnummer

Fax 212000-0167
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* Motsvarande giller for utformning av de byggnader som vinder sig mot
Tyresovdgen.

* Genom val av likartade belysningsarmaturer och typ av ljuskilla inom tomtmark
och allmin mark ska en sammanhéllande karaktir skapas i omridet.

Fargsittning/material

* Firgskala for byggnader och anldggningar
ska vara 1 falurétt, ockragult, brun umbra,
olivgron, eller svart (se bild)

e Lattare, ljusare kulorer som vitt och gratt
kan ocksa anvindas

* Till fasader och anliiggningsdelar nyttjas
material som ger karaktir och firg sdsom
tegel, tré, betong, sten, corténstal och
rostfri plat

#.
Inh&dgnad

 Sténgsel skall vara genomsiktliga for att f& en 6ppen och genomblickbar
stadsbild. Om verksamheten behéver avskirmas for insyn kan plank uppforas
efter sirskild provning.

¢ Inhdgnaden kan girna kombineras med plantering.
Plank och exponerade fasader ska vara klotterskyddade, t ex med ribbor, spaljéer
eller en skyddande behandling sa att klotter kan tas bort. Nacka kommun har
som mal att anmalt klotter ska saneras inom 24 timmar.

¢ Inhéignad ska utformas sa att sikten vid in- och utfarter blir 40 m i vardera
trafikriktningen, miitt tre meter in fran nirmaste vigbanekant.

Marken inom fastigheten

Grona ytor inom fastigheten ska sparas eller nyanliiggas. Grona ytor bidrar till ett
Jamnare och behagligare klimat genom att trid och vegetation sénker stoftnivan i luften,
minskar temperatursvéngningar och binder damm. Omrédet blir behagligt att vistas i
och far en fin inramning. Omfattning av grona ytor, som t ex gréisytor, planteringar,
trdd, grona tak o dyl, ska redovisas i situationsplan enligt punkt 2 under Gestaltning
ovan.

Miljoé och dagvatten

Dagvatten fran takytor ska dar s ar mojligt infiltreras i stenkista, alternativt fordrojas
inom fastighet innan dagvatten leds vidare till kommunens dagvattennit.

Grona tak — tak med vegetation av sedum (fetbladsviixter) eller gris - tar upp en del av
nederbérden och avrinningen till dagvattensystemet firdr6js. Grona tak ger fler
miljovinster t.ex. ett stabilare inomhusklimat, som ger energibesparing bide sommar
och vinter, bullerdéimpning, mm.
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Dagvatten frin hardgjorda ytor inom fastighet, t.ex. parkering motsvarande 20 platser
eller annan transportintensiv verksamhet, ska via tita ledningar ledas via oljeavskiljare
inom fastigheten innan pakoppling sker till kommunens dagvattenniit eller leds till
infiltration/fordrdjning. Miljsenhetens rekommendationer vid prévning av verksamhet
ska f6ljas.

Energi

Byggnader skall projekteras for att lag energifSrbrukning. U-virden for uppvirmda
byggnader skall vara

U = hdgst 0,13 W/m K
Usige= hogst 0,18 W/m’K
Ugor="hogst 0,15 W/m’K
Upinster = hogst 1,0 W/m’K

Luftlickaget via klimatskalet skall vara < 0,4 I/s, m2 omslutande area vilket ska sakras i
byggprocessen (kontrollplanen) via proviryckning (enligt SS 02 15 51). Detta krav
omfattar inte portar.

Ventilationssystem skall forses med vérmeétervinning,

Byggnader skall forses med utvindig solavskirmning, nattkyla eller andra atgirder for
att minimera behovet av klimatkyla.

Utomhusbelysning ska vara av lagenergityp. Belysningskonsultation erbjuds och
samordnas inom verksamhetsomradet. Genom att planera for ligenergibelysning
inomhus och utomhus kan omradets energifrbrukning och dirmed kostnader siinkas.

Alla tak ska projekteras och utforas for att klara Jaster for eventuell senare installation
av solpaneler eller solfdngare.

Skyltar

Skyltar ska placeras och utformas med hénsyn till sin omgivning och p4 ett sétt som
berikar miljon. Det dr viktigt att verksamheterna i omradet syns och att besékare och
leverantorer hittar dit. Skyltar i omradet ska utformas pa ett medvetet sitt och
samordnas inom omradet i samband med bygglovprévningen.

Nacka kommun har riktlinjer for skyltar, se
http: Awww . nacka.se/web/bo_bygga/byeglov/riktlinier/Sidor/skvltar aspx




