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Detaljplan for Fasanvagen, Sicklaon 238:1 m.fl.,

Saltangen
Kommunstyrelsens yttrande till miljo- och stadsbyggnadsnimnden under samrad

Forslag till beslut

Kommunstyrelsens stadsutvecklingsutskott antar foreslaget yttrande till miljé- och
stadsbyggnadsndmnden i bilaga 1 till enheten for strategisk stadsutvecklings
tjansteskrivelse, daterad den 23 februari 2021.

Beslutet fattas i enlighet med kommunstyrelsens delegationsordning punkt 9.2.

Sammanfattning av arendet

Kommunstyrelsen har fatt detaljplanen for Fasanvédgen pa remiss for att yttra sig under
samrédstiden 11 februari 2021 till och med 25 mars 2021. I remissvaret behandlas de
frigor kommunstyrelsen har ett sdrskilt ansvar for, det vill sdga dversiktlig planering,
bostadsforsorjning, dvergripande transportinfrastruktur, exploateringsekonomi och
kommunens roll som fastighetsidgare.

Detaljplanens syfte dr att komplettera omradet med bostider 1 ett kollektivtrafiknéra
lage. De nya bostidderna placeras och utformas utifran omrédets natur- och kulturvérden.
Vidare ir syftet att reglera markdgoforhéllanden genom att mojliggora ett kommunalt
Overtagande av allmén platsmark och att tillgodose parkeringsbehovet. Detaljplanen
mojliggdr cirka 50 bostédder 1 tvad nya flerbostadshus, med fyra vaningar mot Ugglevigen
och en femte suterrdngvaning mot naturmarken i sdder.

Enheten for strategisk stadsutveckling foreslar att kommunstyrelsen tillstyrker
detaljplanens samradsforslag, som 1 har utformats i enlighet med de dversiktliga
planerna for Nacka kommun. Vidare foreslds kommunstyrelsen yttra sig ver att det ar
positivt med ett tillskott av bostidder i aktuellt omrdde med nérhet till turtit
kollektivtrafik, regionalt cykelstrak och tillgidng till service. Det dr d&ven positivt att
bostdderna utvecklas i samklang med omrddets bebyggelsekaraktir samt att
planforslaget bidrar till att tillgodose barnens behov avseende trygga och trafiksdkra
miljoer samt vistelseytor i anslutning till foreslagen bebyggelse.

Arendet
Kommunstyrelsen har fatt detaljplanen for Fasanvédgen pa remiss under samradstiden 11
februari 2021 till och med 25 mars 2021.
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Kommunstyrelsens stadsutvecklingsutskott antog startpromemorian for
stadsbyggnadsprojektet den 11 augusti 2015 § 120. Infor tidigare samrad den 7
december 2016 aterremitterades planforslaget enligt beslut 1 miljo- och
stadsbyggnadsndmnden for omarbetande av forslaget. Beslutet innebar att de nya
byggnaderna istéllet skulle placeras i norra delen av naturmarken mot Ugglevigen,
medan den sddra delen mot Fasanvigen ldmnas orord.

I aktuellt remissvar behandlas de frdgor kommunstyrelsen har ett sérskilt ansvar for, det
vill sdga oversiktlig planering, bostadsforsorjning, dvergripande transportinfrastruktur,
exploateringsekonomi och kommunens roll som fastighetsdgare. Daremot behandlas inte
detaljplanens redovisning av till exempel gestaltning, miljofragor och teknisk
forsorjning.

Detaljplanens syfte &r att komplettera omrddet med bostéder i ett kollektivtrafiknidra
lage. De nya bostidderna placeras och utformas utifran omradets natur- och kulturvirden.
Vidare ér syftet att reglera markidgoforhallanden genom att mojliggora ett kommunalt
Overtagande av allmin platsmark och att tillgodose parkeringsbehovet.

Planomradet omfattas till 6vervigande del av fastigheten Sickladn 238:1 och dgs av
bostadsrittsforeningen Nackahus 2. En mindre del av den kommunala fastigheten 208:1
ingér ocksa.

Planomrédet ligger i kommundelen Saltédngen, cirka 200 meter sydost om Ektorp
centrum, och omfattas av ett skogsomrade samt del av gatorna Ugglevégen och
Ejdervédgen. Detaljplanen mojliggor cirka 50 bostidder 1 tva nya flerbostadshus, med fyra
vaningar mot Ugglevigen och en femte suterrdangvéning mot naturmarken i soder.
Suterrdngvaningen innehaller bland annat garage och forrdd. For att planforslaget ska
samspela med den befintliga bebyggelsen inom kulturmiljdomradet Ektorp-Ugglevégen,
foreslas utformningsbestimmelser vilka fortydligas i ett gestaltningsprogram, bilaga 4.

Gatorna Ejdervéigen och Ugglevégen foreslas fa kommunalt huvudmannaskap i
detaljplanen. Ejdervigens nuvarande anvdndning gata bekréftas i planen men den
planeras inte 6ppnas upp for genomfartstrafik for bilar, sasom det &r 1 dagslaget.
Ugglevégen forsléds fa funktionen av en lokalgata. I planen mdjliggors en korbana om
4,5 meter, kantstensparkering och en separerad gdngbana om 2 meter ldngs den sddra
sidan av gatan. Gatan utformas for att bibehélla sin funktion som lokalgata och forses
med lingsgdende parkering dir trafikslagen samsas om gatuutrymmet. Atgérderna
forbattrar trafiksdkerheten for oskyddade trafikanter. Samtliga atgérder foreslds ingé i
detaljplanens genomforande av allmén plats.

Planenheten bedomer att detaljplanens genomforande inte kan antas medfora betydande
miljopaverkan.
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Uppfyllande av oversiktliga planer och strategiska dokument
Detaljplaneforslaget ér i linje med 6versiktsplanens stadsbyggnadsstrategi ”Utveckla
lokala centra och deras omgivning” och omrédet ar utpekat i Gversiktsplanen som
lampligt for medeltét stadsbebyggelse. Planomradet ligger omkring 250 meter fran
Ektorp centrum och goda kommunikationer pa Varmdovéagen med héllplatser for ett
tiotal busslinjer inom 300-400 meters avstand.

Detaljplaneforslaget uppfyller de syften som fastslagits i start-PM och vidare bidrar
forslaget till uppfyllande av Nackas bostadsmal.

Vilfardsfastigheter
Detaljplanen planeras inte innehélla nagra kommunala vélfardséndamal. Detaljplanens

bostéders forvantade behov av forskole- och skolplatser bedoms kunna inrymmas 1
befintliga forskolor och skolor ndromradet.

Tidplan och genomférande

Enligt den tidplan som redovisas i samradsforslaget ska granskning ske under tredje
kvartalet 2021 och kommunfullméktiges antagande ar berdknat till forsta kvartalet 2022.
Tidpunkten for detaljplanens antagande ar framskjutet ca 4 '% ar jamfort med start-PM.
Aterremissen och foljande ombearbetning av planforslaget r den frimsta anledningen
till detta.

Ett exploateringsavtal mellan kommunen och exploatoren ska upprittas och godkédnnas
av kommunfullméktige innan detaljplanen antas. Detaljplanens genomférande medfor
vissa okade kostnader for kommunen 1 form av drift av en ny gingbana. Genomforandet
av detaljplanen medfor behov av ett antal fastighetsbildningsatgirder som beror
fastigheten Sickladn 238:1 samt kommunens mark.

Kommunens roll som fastighetsagare

Inom planomrédet finns inte ndgon kommunal mark, undantaget en delstrdcka i
korsningen Ejdervigen och Ugglevidgen. Planforslagets genomforande innebér att
ingdende del av Ugglevidgen overgar till kommunal allmén plats GATA.

Ekonomiska konsekvenser

Genomforandet av detaljplanen innebér vissa ekonomiska konsekvenser for kommunen
genom Okade driftskostnader som en f6ljd av nya allménna anlédggningar i form av en ny
géngbana. Natur- och trafikndimnden utreder mojligheterna for en gangbana liangs hela
Ugglevigen vilket motiverar utbyggnaden av en géngbana inom planomradet. P4 sa sitt
kan trafiksékerheten forbittras langs hela gatan och detaljplanen bidrar till ett
sammanhédngande géngstrak genom omradet. Idag 4r kommunen redan vighéllare med
driftsansvar for merparten av gatorna i omradet.

Principen for 6vertagandet dr att markoverforingen sker utan kostnad for kommunen.
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Exploatoren bekostar planarbetet och samtliga investeringar pa kvartersmark och
angransande allmén plats som kravs for detaljplanens genomforande.

Konsekvenser for barn

Detaljplaneforslagets innebaér tillgang till naturomrade i direkt anslutning till bostdderna.
Planforslaget medfor dock att andelen tillgénglig gronyta for lek och rekreation i
ndromradet minskar nagot, men tillgdngen till naturomradet paverkas inte negativt.
Bostadsgérden foreslas bli liten utan ordnad lekyta for barn, vilket stéller hogre krav péd
omgivande allmén plats. Nackas gronstrukturprogram anger att rekommenderat avstand
till en kvarterslekplats i allmén regi bor vara 50 meter fran bostaden om gemensam gard
saknas. Cirka 350 meter frdn planomradet ligger en befintlig lekplats — Saltdngens
lekplats. Avstandet dr forvisso nagot 1dngt men eftersom bostéderna ligger i direkt
anslutning till ett naturomrade véger det upp avstandet. Sett till rekreation och barns lek
bedoms det vara positivt med ett skogsomride sd pass néra.

De trafikatgirder som foreslas i form av separerad gangbana och tydligare
parkeringsytor bedoms fa positiva konsekvenser for trafiksdkerheten f6r oskyddade
trafikanter. Inom géngavstind finns busstrafik med tita avgangar mot Slussen, vilket
beddms vara positivt for bland annat barn och ungdomar.

Planforslaget innebar sammanfattningsvis positiva konsekvenser for barn genom att
omrédet utvecklas med en mer trafikséker gatumiljo, 1 néra anslutning till kollektivtrafik
och 1 direkt anslutning till rekreationsskog.

Handlingar i arendet
1. Enheten for strategisk stadsutvecklings forslag till yttrande

2. Tjansteskrivelse och protokollsutdrag, MSN 2020-12-09
3. Planbeskrivning
4. Plankarta med planbestimmelser
5. Gestaltningsprogram
Frida Foley Henrik Svensson
T.f. chef Oversiktsplanerare

Enheten for strategisk stadsutveckling Enheten for strategisk stadsutveckling
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