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NACKA Projekt 9250

KOMMUN Standardforfarande

Milj6- och stadsbyggnadsnimnden

Information infor samrad

Detaljplan for Fasanvagen, fastigheten Sicklaon 238:1
m.fl., pa Sicklaon

Forslag till beslut

Milj6- och stadsbyggnadsnimnden noterar informationen till protokollet.

Sammanfattning

Detaljplanens syfte ir att komplettera omradet med nya bostader 1 ett kollektivtrafiknira
lige. De nya bostiaderna placeras och utformas utifrin omradets natur- och kulturvirden.
Vidare ér syftet att reglera markigoférhallanden genom att mojliggdra ett kommunalt
overtagande av allmén platsmark och att tillgodose parkeringsbehovet.

Planomradet ligger i kommundelen Saltingen, cirka 500 meter fran Ektorps centrum, och
omfattas av ett naturomrade samt del av gatorna Ugglevigen och Ejdervigen. Fastigheten
Sickladn 238:1 foreslas kompletteras med cirka 50 bostider. I planen foreslas utéver
anvindningen bostad ocksa mark for natur och gata med kommunalt huvudmannaskap.
Ejdervigens nuvarande anvindning gata bekriftas i planen men den planeras inte 6ppnas
upp for genomfartstrafik for bilar, likt idag. Ugglevigen foreslds fa en ny gangbana. De nya
husen foreslas utformas som enhetliga volymer och vara fyra vaningar héga, med en femte
souterrangvaning mot skogen. I planen foreslds utformningsbestimmelser som fortydligas i
ett gestaltningsprogram. Detta for att forslaget ska samspela med den befintliga bebyggelsen
inom kulturmiljdomradet Ektorp-Ugglevigen.

Planférslaget 6verensstimmer med intentionerna i 6versiktsplanen. Forslaget bedoms fa
vissa negativa konsekvenser for naturvirdena pa platsen men effekterna bedéms frimst ge
en lokal paverkan. Tillgangen till omradet som rekreationsomrade bedéms fortsatt vara god.
Den nya bebyggelsen ar sa langt det dr moijligt placerad med hinsyn till naturvirden pa
platsen. I och med att byggnaderna ér placerade i den norra delen av omradet innebir det
att resterande ddellévskog inte beskuggas och paverkan pa spridningssambanden blir
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mindre. Den sédra delen av skogsomradet som i planforslaget ges naturindamal ar minst
kuperat och bist limpat for rekreation.

Detaljplanen bedéms fa sma ekonomiska konsekvenser f6r kommunen. Exploatéren
bekostar planarbetet och samtliga nédvindiga investeringar pa kvartersmark och allmin
platsmark. Kommunen f6reslas vara huvudman f6r allmidnna platser vilket innebér en viss
okning av driftskostnader. Kommunen driftar redan idag Ugglevigen vilket betyder att
tillkommande kostnader bestir av en ny planerad trottoar samt skotsel av naturmark.

Arendet

Detaljplanens syfte ér att komplettera omradet med nya bostader 1 ett kollektivtrafiknira
lige. De nya bostiaderna placeras och utformas utifrin omradets natur- och kulturvirden.
Vidare ér syftet att reglera markigoférhallanden genom att mojliggdra ett kommunalt
overtagande av allmén platsmark och att tillgodose parkeringsbehovet.

Planomradet ligger i kommundelen Saltingen, cirka 500 meter frin Ektorps centrum, och
omfattas av ett allmédnt naturomrade samt delar av gatorna Ugglevigen och Ejdervigen.
Detaljplanen mojliggor for tva nya flerbostadshus som rymmer cirka 50 nya bostader.

—————

1

Perspektivbild mot oster som redovisar en mijlig utformning av den nya bebyggelsen och gatan Ugglevigen.
Llustration: Bergkrantz, arkitektur.
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Bakgrund

I tidigare planarbete utredde planenheten moijligheten att placera nya bostadshus lings
Fasanvagen som ér gatan direkt soder om planomradet. Miljo- och stadsbyggnadsnimnden
aterremitterade den 7 december 2016, § 226 drendet for att omarbeta forslaget sa att de nya
byggnaderna placeras i norra delen av naturmarken medan den soédra limnas orord.
Planenheten har arbetat fram ett reviderat planférslag med bostider som nu féreslas lings
Ugglevigen.

Forutsattningar

Planforslaget 6verensstimmer med kommunens 6versiktsplan som anger att omradet dr
limpligt f6r medeltit stadsbebyggelse. Den norra delen av planomradet ingar 1 "Ektorp-
Ugglevigen” som ir av lokalt intresse f6r kulturmiljévarden. Enligt kommunens
kulturmiljéprogram dr bebyggelsen lings Ugglevigen en fin representation av 1940-talets
byggnadsideal med byggnader som har arkitektoniska kvaliteter. Bebyggelsen idag bestir av
smalhus grupperade kring 6ppna girdar och av terringanpassade punkthus med mycket
gronska.

Enligt kommunens gronstrukturprogram har planomradet ett upplevelsevirde som
bostadsnira promenad- eller rorelsestrak. Naturomradet utgors av en ekbacke och bedoms
ha patagliga naturvirden.

Omradets gatunit dr anpassat for smahusbebyggelse med smala, terringanpassade vigar
som i huvudsak saknar separerad gangbana. Natur- och trafikndmnden har inlett ett arbete
med att utreda ifall Ugglevigen ska férses med gangbana. I planomradets 6stra del dr sikten
lings Uggleviagen undermalig och vissa framkomlighetsproblem finns. Det dr positivt med
en Overgripande trafik- och parkeringslosning for att sikra trafiksdkerheten pa gatan. Lings
Ugglevigen sker idag oreglerad parkering och séder om Ugglevigen finns cirka 40
tvirstillda, privata parkeringsplatser. Kommunen ér vighallare f6r gatorna Ugglevigen och
Ejdervigen idag.

Utbyggnadsforslaget

Utbyggnadsforslaget bestir av tva lamellhus med fyra vaningar mot gatan och fem véaningar
mot naturmarken. De nidrmaste grannhusen ligger pa norra sidan om Ugglevigen,
angrinsande till planomradet. Dessa ar tre till fyra vaningar hoga. I gestaltningsprogrammet
finns principer f6r hur bebyggelsen ska utformas. Nedan f6ljer en precisering av
utformningsbestimmelserna (fi, f> och f3) som aterfinns i plankartan:

e Byggnaden ska ha sadeltak belagt med lertegel

e Byggnaden ska ha pustade fasader. Skarvar far inte synas. Foretradesvis ska husen
putsas pa plats da det dr viktigt att de upplevs som tvda sammanhallna volymer.

e Byggnaden ska firgsittas med traditionellt jordpigment i gul, r6d, eller brunaktig
nyans. For att dstadkomma detta bor fasadkuldr foretradesvis pigmenteras med
ockra. Detta frambringas genom en enhetlig, varm och mjuk firgskala utan starka
kontraster.
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e Byggnadens entrépartier ska utféras med hog detaljeringsgrad och med kvalitativt
material, sisom tra eller sten.

e TFonster ska placeras symmetriskt Gver fasaden.

e Balkonger ska utformas med ett formsprak som kinnetecknas av raka linjer och
enkelhet. Gatufasaden ska hallas fri fran balkonger eller uteplatser som tillhér
ligenheterna. Balkonger ska heller inte forses med tak eller glasas in och hisstopp
tillats inte mot gata och till en hogre héjd dn tilliten nockhdjd.

Utformningsbestimmelserna motiveras av att férslaget behéver samspela med den
befintliga bebyggelsen inom kulturmiljdomradet f6r Ektorp-Ugglevigen. Nya byggnaderna
ska till savil volym, gestaltning, fasadmaterial och detaljutférande ta sirskild hinsyn till de
kulturvirden som finns pé platsen och bidra till en god helhetsverkan. Omradets arkitektur
ar ett fint exempel pa arkitektur och planering fran 40-talet och ir ett uppskattat
bostadsomrade. Forgardsmaken — ytan mellan hus och gata - dr i forslaget vil tilltaget vilket
forstarker det for omradet karaktiristiska, 6ppna och terringanpassade gaturummet. De nya
husen placeras fritt i forhallande till gatan som en del 1 kulturmiljéanpassning av forslaget.
Hustypen ir bekant f6r omradet och husen i férslaget forhaller sig 1 skala, volym och
utférande till kulturmiljévirdena pa platsen. Gardsytor tillskapas som en del 1
forgardsmarken framfoér husen. De boende bedoms ha god tillgang till vistelse och

rekreation 1 naturomradet.

\ - % ﬁg ,‘

T .

Situationsplan som redovisar den tillkommande bebyggelsen centralt i bilden. Illustration: Bergkrantz, arkitektur.

Gatorna Ejdervigen och Ugglevigen foreslas fa kommunalt huvudmannaskap 1
detaljplanen. Ejdervigens nuvarande anvindning gata bekriftas i planen men den planeras
inte 6ppnas upp for genomfartstrafik for bilar, likt idag. Ugglevigen forslas fa funktionen av
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en lokalgata. I planen mojliggors en korbana om 4,5 meter, kantstensparkering och en
separerad gingbana om 2 meter lings den sédra sidan av gatan. Samtliga atgirder foreslas
inga i genomforandet av allmin plats for detaljplanen.

Boendeparkering for de nya bostiderna anordnas i parkeringsgarage. Den allmanna
gatuparkeringen flyttas fran den norra till den sédra sidan av Ugglevigen. Med den allminna
parkeringen avses gratis gatuparkering. Denna foreslas fa en tydligare utformning som
kantstensparkering. Den privata parkeringen som finns pa platsen idag flyttas frin den
sodra till den norra sidan av Ugglevagen.

Principen for parkeringen i omradet 4r att befintlig parkering ska ersittas. Formerna for
detta regleras i ett exploateringsavtal fOr att sakerstilla att det finns tillrickliga
parkeringsmoijligheter 1 framtiden. Merparten av den allméinna och privata parkeringen
ersitts inom eller 1 anslutning till planomradet. En detaljerad redovisning aterfinns 1
trafikutredningen.

Planen medfor att virdefull naturmark tas i ansprak for bostider vilket bedéms som
negativt ur natursynpunkt men bedéms ge en lokal paverkan pa naturvirdena. Forslaget
innebir att omradet fortsatt kan anvindas som rekreationsskog om 4n med nagot mindre
yta. Det dr positivt att byggnaderna dr placerade i den norra delen av omradet eftersom
resterande adellovskog inte beskuggas och paverkan pa spridningssambanden och de ytor
som limpar sig for rekreation blir mindre.

Under férutsittning att utredningens atgardsforslag genomfors, bedéms planen inte
motverka uppfyllandet av miljokvalitetsnormerna for vatten. Dagvattenatgarder for
kvartersmark avtalas med berérd byggaktor i ett exploateringsavtal. Féroreningar som
undersokts 1 markmiljéundersokningen ska atgardas i samband med schaktningsarbeten for
byggnationen. Planférslaget bedéms inte ge upphov till att miljékvalitetsnormerna f6r luft
overskrids.

Planenheten har for avsikt att skicka detaljplanen pa samrad under januari 2021.
Planenheten bedémer att detaljplanens genomférande inte kan antas medféra betydande
miljopaverkan.

Konsekvenser ur brottsforebyggande perspektiv

Detaljplanen bedéms innebéra en mirkbar forbittring sett ur brottsférebyggande och
trygehetsskapande perspektiv. Idag dr Ugglevigen en moérk och oordnad gatumiljé med
mycket parkerade bilar. Planf6rslaget leder till att omradet befolkas av fler manniskor och
att det finns “fler 6gon” pa gatan. Ugglevigen fir entréer mot gata, en fortydligad
parkeringssituation och bittre belysning vilket kan leda till en 6kad trygghet som f6ljd av de
nya bostiderna.
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Tidplan

Samrad januari 2021
Granskning kvartal 3 2021
Antagande kvartal 1-2 2022

Ekonomiska konsekvenser

Genomférandet av detaljplanen f6r Fasanvigen far vissa ekonomiska konsekvenser for
kommunen genom 6kade driftskostnader. Driftskostnaderna bedéms 6ka marginellt som en
toljd av nya allmédnna anlidggningar; drift av en ny gingbana samt skotsel av naturmark. Idag
ar kommunen redan vighallare med driftsansvar for merparten av gatorna i omradet.

Natur- och trafiknimnden utreder mojligheterna for en gangbana lings hela Ugglevigen
vilket motiverar utbyggnaden av en gangbana inom planomradet. Pa sa sitt kan
trafiksdkerheten forbattras lings hela gatan och detaljplanen bidrar till ett sammanhingande
gangstrak genom omradet. Kommunen har dessutom redan skétselansvar for
naturomradena i anslutning till planomradet sa bedémningen ar att de ytterligare
kostnaderna for 6vertagandet av naturmarken dr sma och att konsekvenserna av att ta over
naturmarken ér positiva for spridningssamband och naturvirden pa platsen. Omradet
anvinds idag som ett rekreationsomrade och dr olampligt att bebygga i framtiden vilket
ytterligare motiverar ett kommunalt 6vertagande av marken. Principen f6r 6vertagandet ar
att markéverféringen sker utan kostnad f6r kommunen.

Exploatoren bekostar planarbetet och samtliga investeringar pa kvartersmark och
angriansande allman plats som krivs for detaljplanens genomfoérande.

Konsekvenser for barn

De bostadslidgenheter som planeras har tillgang till bostadsnira natur. Planférslaget medfor
att andelen tillgdnglig gronyta f6r lek och rekreation 1 ndiromradet minskar nagot.
Utbyggnadsforslaget bedéms inte paverka tillgangen till rekreationsomradet negativt.
Bostadsgarden foreslas bli liten utan ordnad lekyta f6r barn och det stiller hégre krav pa
omgivande allman plats. Nackas gronstrukturprogram anger att rekommenderat avstand till
en kvarterslekplats i allmin regi bor vara 50 meter fran bostaden dir gemensam gard saknas.
Cirka 350 meter fran planomradet ligger en befintlig lekplats (Saltingens lekplats).
Avstandet ar forvisso nagot langt men eftersom bostidderna ligger 1 direkt anslutning till ett
naturomrade viger det upp avstandet. Det dr mycket positivt for bade rekreation och barns
lek med ett skogsomride sa pass nira.

Nackas gronstrukturprogram anger ocksa att rekommenderat avstand till ndrmaste
grannskapspark bér vara som mest 200 meter. Aven i detta fall viger nirheten till
naturomradet upp for avstandet till nirmaste park som ir cirka 350 meter.

De trafikatgirder som foreslds i form av separerad gangbana och tydligare parkeringsytor
bedéms fa positiva konsekvenser for trafiksikerheten for oskyddade trafikanter. Inom
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gangavstand finns kollektivtrafik med tita avgangar mot Slussen, vilket ar positivt for barn
och unga.

Planférslaget innebdr sammanfattningsvis positiva konsekvenser f6r barn genom att
omradet utvecklas med en mer trafiksiker gatumiljo, 1 ndra anslutning till kollektivtrafik och
1 direkt anslutning till rekreationsskog.

Handlingar i drendet
- Denna tjansteskrivelse
- Planbeskrivning
- Plankarta med planbestimmelser
- Gestaltningsprogram

Planenheten

Angela Jonasson Erik Melin
Bitradande enhetschef Planarkitekt
Planenheten Planenheten
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Oversikt Fasanvigen, kommunala beslut och detaljplanomradets

avgransning
Beslut Datum Styrelse/ Kommentar
nimnd
V' | Startpromemoria fér detaljplan | 11 augusti KSSU
och stadsbygenadsprojekt for | 2015
Fasanvigen
V' | Detaljplancavtal 18 augusti Planchef/ Delegationsbeslut
2015 exploatetingsenheten
V' | Aterremiss av samradsforslag | 7 december MSN Arendet Aterremiterades for att
2016 prova bebyggelse i notra delen
av planomradet istéllet f6r i den
s6dra
Detaljplan, information om 9 december MSN
samrad 2020
Detaljplan, samrid Planchef Delegationsbeslut
Detaljplan, yttrande, samrad MSN
Detaljplan, granskning MSN
Detaljplan, tillstyrkan MSN
Exploateringsavtal, KF
godkinnande
Detaljplan, antagande KF
Utbyggnads-PM, tillstyrkan NTN
Utbyggnads-PM KSSU
Upphandling av entreprendr Expl.chef Delegationsbeslut

Projektet avslutas
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NACIKA, SAMMANTRADESPROTOKOLL

Milj6- och stadsbyggnadsnimnden

§ 285 KFKS 2015/25-214

Information infor samrad

Detaljplan for Fasanvagen, fastigheten Sicklaon 238:1
m.fl., pa Sicklaon

Beslut

Milj6- och stadsbyggnadsnimnden noterar informationen till protokollet.

Milj6- och stadsbyggnadsnimnden beslutar att samradsforslaget ska medge inglasning av
balkonger och att naturomradet inte ska ha kommunalt huvudmannaskap.

Arendet

Detaljplanens syfte ir att komplettera omradet med nya bostader 1 ett kollektivtrafiknira
lige. De nya bostiderna placeras och utformas utifran omradets natur- och kulturvirden.
Vidare ér syftet att reglera markagofoérhéallanden genom att moéjliggora ett kommunalt
overtagande av allmén platsmark och att tillgodose parkeringsbehovet.

Planomradet ligger i kommundelen Saltingen, cirka 500 meter fran Ektorps centrum, och
omfattas av ett naturomrade samt del av gatorna Ugglevigen och Ejdervigen. Fastigheten
Sickladn 238:1 foreslas kompletteras med cirka 50 bostéider. I planen foreslas utéver
anvindningen bostad ocksa mark for natur och gata med kommunalt huvudmannaskap.
Ejdervigens nuvarande anvindning gata bekriftas i planen men den planeras inte ppnas
upp for genomfartstrafik for bilar, likt idag. Ugglevigen foreslas fa en ny gangbana. De nya
husen féreslas utformas som enhetliga volymer och vara fyra vaningar héga, med en femte
souterringvaning mot skogen. I planen foreslas utformningsbestimmelser som fortydligas 1
ett gestaltningsprogram. Detta for att forslaget ska samspela med den befintliga
bebyggelsen inom kulturmiljdomradet Ektorp-Ugglevigen.

Planférslaget 6verensstimmer med intentionerna i 6versiktsplanen. Forslaget bedoms fa
vissa negativa konsekvenser for naturvirdena pa platsen men effekterna bedéms frimst ge
en lokal paverkan. Tillgangen till omradet som rekreationsomrade bedéms fortsatt vara
god. Den nya bebyggelsen ir sa langt det dr mojligt placerad med hinsyn till naturvirden pa
platsen. I och med att byggnaderna ir placerade i den norra delen av omradet innebir det
att resterande ddellévskog inte beskuggas och paverkan pa spridningssambanden blir
mindre. Den sédra delen av skogsomradet som i planforslaget ges naturindamal dr minst
kuperat och bist lampat f6r rekreation.

Detaljplanen bedéms fa sma ekonomiska konsekvenser f6r kommunen. Exploatéren
bekostar planarbetet och samtliga nédvindiga investeringar pa kvartersmark och allmin
platsmark. Kommunen foreslds vara huvudman f6r allminna platser vilket innebir en viss

Ordférandes signatur Justerandes signatur Utdragsbestyrkande
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NACIKA, SAMMANTRADESPROTOKOLL

Milj6- och stadsbyggnadsnimnden

okning av driftskostnader. Kommunen driftar redan idag Ugglevigen vilket betyder att
tillkommande kostnader bestir av en ny planerad trottoar samt skotsel av naturmark.

Handlingar i drendet
Tjansteskrivelse den 20 november 2020
Bilaga 1. Planbeskrivning

Bilaga 2. Plankarta med planbestimmelser
Bilaga 3. Gestaltningsprogram

Yrkanden

Johan Krogh (C) yrkade att miljé- och stadsbyggnadsnimnden skulle notera informationen
med dndringen att samradsforslaget ska medge inglasning av balkonger och att
naturomradet inte ska ha kommunalt huvudmannaskap.

I Johan Kroghs yrkande instimde Cathrin Bergenstrahle (M), Magnus Sjoqvist (M), Anders
Tiger (KD), Johan Hiller (M) och Tim Sundberg (M).

Helena Westerling (S) yrkade bifall till den del i Johan Kroghs yrkande som avser att notera
informationen med dndringen att samradsforslaget ska medge inglasning av balkonger.
Vidare yrkade Helena Westerling avslag pa den del i Johans Kroghs yrkande som avser att
naturomradet inte ska ha kommunalt huvudmannaskap.

I Helena Westerlings yrkande instimde Desha Svenneborg (MP), Christina Staldal (NL)
och Rolf Wasteson (V).

Beslutsgang
Milj6- och stadsbyggnadsnimnden beslutade forst att notera informationen och i enlighet
med Johan Kroghs yrkande att samradsforslaget ska medge inglasning av balkonger.

Ordtoranden stillde sedan den del i Johan Kroghs yrkande som avser att naturomradet inte
ska ha kommunalt huvudmannaskap mot Helena Westerlings avslagsyrkande och fann att
nimnden beslutade i enlighet med Johan Kroghs yrkande.

Protokollsanteckningar

Christina Stildal 14t anteckna foljande for Nackalistan:

”Nackalistan staller sig positiva till inglasade balkonger.

Det dr forvanande att lekplatsen inte blir kommunal och ddrmed garanteras ett I6pande
underhall och férnyelse. I fornyelseomradena anses ofta det nédvindigt. Vi vill girna hora
tjansteminnens utlitande innan vi kan stilla oss bakom ett sidant forslag. Nackalistan
anser att barnens bista ska vara i fokus.”

Ordférandes signatur Justerandes signatur Utdragsbestyrkande
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NACIKA, SAMMANTRADESPROTOKOLL

Milj6- och stadsbyggnadsnimnden

Alva Dahn lit anteckna foljande for Socialdemokraterna:

I drendet yrkade alliansen pa att naturomradet som ingar i detaljplanen inte ska ha
kommunalt huvudmannaskap. Vi finner det beklagligt att barnen som ska vixa upp i
omradet inte ska ha tillgang till en iordningsstalld lekyta i nirhet till sitt boende. 1
tjansteskrivelsen kan vi ldsa att avstandet till narmsta lekplats dr 6 ganger lingre bort dn vad
kommunens gronstrukturprogram anger som rimligt nir det saknas gemensam gard. Det
skrivs dven 1 programmet att kvarterslekplatsen som avstandet miits till ska vara 1 allméin
regi. Det kan dock gbras undantag i de fall dir det finns grannskapspark i nirhet, som max
200 meter bort. Dock kan skogsdungen i fraga inte anses vara en grannskapspark. Det ar
inte aktuellt f6r oss att stilla oss bakom ett samradsférslag f6r nya bostdder dir barnen
bade har mycket langre till en lekplats 4n vad kommunens egna riktlinjer visar pa, samtidigt
som nimnden inte tinker ta Gver ansvaret Gver naturomradet som hinvisas till som
formildrande omstandighet i sammanhanget.”

Desha Svenneborg lit anteckna f6ljande f6r Miljopartiet:

Vi tycker det dr ett bittre forslag med exploatering i denna del som nu féreslas da den
nedre delen av detaljplanen dr den mest tillgangliga och som utnyttjas mest for rekreation.
Dir finns ocksa flertalet ekar som ir viktiga f6r den biologiska mangfalden. Vi saknar dock
ett resonemang kring en exploatering som flyttas lingre upp pa den redan hardgjorda ytan,
dvs parkeringen och vigen. Att bebygga denna del och enbart ha en enkelriktad gata vore
bittre.

Vi vilkomnar att gestaltningen ska fa sirskild tyngd hir. Det finns unika punkthus lingre
ner pa gatan att ta inspiration ifran. Detta giller ocksa eventuella inglasningar da dessa
befintliga hus har stora burspraksliknande fonsterpartier som nastan blir som inglasade
uterum. Eftersom gestaltningen dr viktig forutsatter vi ocksa att detta galler eventuella
inglasningar av balkonger.”

Rolf Wasteson lit anteckna foljande f6r Vinsterpartiet:

”Nir nu Saltingen dn mer kommer att byggas ut vore det limpligt att det fina gronomradet
1 anslutning till byggnationen ges ett skydd och férutsittningar for bevarande. Omradet
anvinds flitigt av barnen i omradet och dirfor dr det angeldget att kommunen tar Gver
marken och underhiller omradet, ndgot som inte kan férsakras om det kvarstar i enskild

Ordférandes signatur Justerandes signatur Utdragsbestyrkande



