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Tillaggsavtal till exploateringsavtal gallande ny
natstation, Nacka strand

Forslag till beslut

Kommunstyrelsens stadsutvecklingsutskott foreslar att kommunstyrelsen beslutar féljande.

Kommunstyrelsen féreslar kommunfullmiktige godkinna avsteg fran det av
kommunfullmiktige 16 oktober 2017, §273, triffade exploateringsavtalet f6r Norra Nacka
strand — Dp 3 etapp 1 genom att inga foreslaget tilliggsavtal gillande att omslutande skal
utgar for ny ndtstation i Nacka strand i enlighet med bilaga 1.

Sammanfattning

Kommunen och exploatéren Nacka Exploatering DP 3 AB traffade 2017 ett
exploateringsavtal for del av Nacka strand, Norra Nacka strand — DP 3, etapp 1. Enligt
exploateringsavtalet, 9.5.6 Inrittande av nétstationer, giller sirskilda krav pa utformningen av
en av ndtstationerna inom detaljplaneomradet. Dir framgar att nitstationen ska ha ett
omslutande skal.

Det omslutande skalet for ny nitstation ingar inte i Nacka Energi AB:s driftatagande.
Utbyggnad av nitstationen i enlighet med exploateringsavtalet medfor darfor
kapitalkostnader samt drift- och underhallskostnader f6r kommunens driftenhet.
Kommunen, exploatoren och Nacka Energi dr istillet 6verens om att anligga en
prefabricerad nitstation med en platsanpassad fasad, vilket av planenheten bedéms ha
motsvarande kvaliteter som den enligt exploateringsavtalet foreslagna 16sningen. Avsteg
fran exploateringsavtalet innebar att kapitalkostnader och drift och underhallskostnader
utgar f6r kommunen. Att skalet utgar innebir att en sirskild 6verenskommelse om
nitstationen mellan Exploator, Kommunen och Nacka Energi enligt exploateringsavtalet
inte lingre behéver ingas.

Ett forslag pa tilliggsavtal till exploateringsavtalet har upprittats mellan kommunen och
exploatoren gillande att omslutande skal utgar for ny natstation i Nacka strand, se bilaga 1.
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Arendet

Bakgrund

Kommunen och exploatéren Nacka Exploatering DP 3 AB har ingatt ett exploateringsavtal,
antaget av kommunfullmiktige 16 oktober 2017, § 273, for del av Nacka strand, Norra
Nacka strand — DP 3, etapp 1.

Enligt exploateringsavtalet, 9.5.6 Inréttande av elndtsstationer, giller sirskilda krav pa
utformningen av ny nitstation som ska uppforas pa kommunens fastighet Sickalon 14:1,
lings med Augustendalsvagen, se figur 1. Kraven stadgas i bilaga 6A till
exploateringsavtalet, 3. Sdrskilda krav gillande utformmning av ndtstation, och gor gillande att
nitstationen ska utformas enligt systemhandlingen, Bilaga 0, till exploateringsavtalet, vilket
innebir en specialanpassad nitstation med ett omslutande skal. Syftet med det omslutande
skalet dr att ndtstationen ska vara vil anpassad till omgivningen.

SICKLAON
R

Figur 1 Bilden visar detaljplan for Norra Nacka strand, etapp 3. Inringat i lila visar placering av ny
natstation.

1 punkt 3. Sdrskilda krav gillande utformning av nétstation, 1 bilaga 6A till exploateringsavtalet,
regleras att kommunen, exploatéren och Nacka Energi AB ska teckna en sirskild
overenskommelse med syfte att reglera parternas ansvar vid utbyggnad samt drift av
nitstationen. Principerna fér 6verenskommelsen dr att Nacka Energi AB dimensionerar och
bygger nitstationen, medan Kommunen projekterar och ansvarar for att det omslutande
skalet till ndtstationen byggs enligt Bilaga 6 till exploateringsavtalet. Exploatoren ska ersitta
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Kommunens kostnader f6r det omslutande skalet enligt de principer som féljer av punkt 9

Anlaggningar och bebyggelse pa kvartersmark 1 exploateringsavtalet.

Figur 2 Hlustration dver den tilltinka nétstationen med omslutande skal enligt exploateringsavtal.

Tillaggsavtal till exploateringsavtal

Det omslutande skalet f6r ny nitstation ingér inte i Nacka Energi AB:s driftatagande och
skulle medféra tillkommande drift- och underhallskostnader f6r kommunen om det
uppfordes. Kommunen, exploatéren och Nacka Energi dr dirmed Gverens om att ersitta
den specialanpassade nitstationen, som har ett omslutande skal, med en prefabricerad
nitstation. For att nitstationen dven fortsdttningsvis ska vara vil anpassad till omgivningen
ska den prefabricerade nitstationen ha en platsanpassad fasad som gar i grona och jordnira
toner. Nitstationen och naturen méter varandra genom att nitstationen delvis motfylls. 1
dialog med planenheten har utformning av den prefabricerade nitstationen bedémts ha
motsvarande kvaliteter som den tidigare 16sningen. Detta innebdr att anliggningen dven i
sin nya utformning ar anpassad till den kulturhistoriskt intressanta miljon vid Tornvillan, i
enlighet med plan- och bygglagens regler om férvanskningsférbud 8 kap. § 13 1 plan- och

bygglagen.

Figur 3. Bilden visar den planerade prefabricerade natstationen samt material till platsanpassad

fasad.
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Da det omslutande skalet uteblir utgar dven savil kommunens projektering av densamma
samt behovet att teckna en sdrskild 6verenskommelse, enligt 3. Sdrskilda krav gillande
utformning av ndtstation 1 bilaga 6A till exploateringsavtalet, mellan Kommunen, exploatéren
och Nacka Energi AB. Ingen dndring foreligger i kommunens ansvar for markprojektering
kopplat till nitstationen.

Exploateringsenheten Nacka stad bedémer hirmed att ny foreslagen 16sning f6r
nitstationen 4r en bittre helhetslosning for alla parter. Ett forslag pa tillaggsavtal till
exploateringsavtalet har upprittats mellan kommunen och exploatéren gillande att
omslutande skal utgar for ny nitstation i Nacka strand enligt bilaga 1.

Ekonomiska konsekvenser

Det omslutande skalet f6r ny nitstation skulle ge kommunen kapitalkostnader. Forslaget
skulle ocksa medfora drift och underhillskostnader f6r kommunen. Nytt férslag pa
prefabricerad nitstation enligt tilliggsavtal, bilaga 1, medf6r att samtliga kostnader for
kommunen utgar.

Konsekvenser for barn

En prefabricerad nitstation med gestaltad fasad bedéms utformningsmissigt motsvara den
tidigare, mer tekniskt komplicerade, l6sningen. Forslag pa ny 16sning dar kapitalkostnader
och drift och underhallskostnader f6r kommunen utgar ir positivt for framtida
generationer.

Bilagor
Bilaga 1 — Forslag till tilliggsavtal

Christina Gerremo Emelie Holmstrém
Tt Enhetschef Projektledare
Exploateringsenheten Nacka stad Exploateringsenheten Nacka stad
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