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TJANSTESKRIVELSE
KFKS 2021/341
NACKA
KOMMUN
Kommunstyrelsen

Byte av avtalspart i Exploateringsavtal for Elverkshuset,
Nya gatan

Forslag till beslut

Kommunstyrelsens stadsutvecklingsutskott foreslar att kommunstyrelsen beslutar féljande

1. Godkinna att Goldcup 27389 AB, org. nr. 5593054991, trider in som part i
exploateringsavtal for Elverkshuset, Nya gatan, och dirmed ersitter
Bostadsrittstéreningen Elverkshuset, org. nr. 769630-5171 som part i
exploateringsavtalet.

2. Godkinna bolagsgaranti utfirdad av BWG Homes AS, org. nr. 988 737 798.

3. Ge enhetschef for exploateringsenheten Nacka stad ratt att uppratta och teckna
hingavtal som reglerar partsbytet, huvudsakligen 1 enlighet med Bilaga 1.

Sammanfattning

Kommunen och Bostadsrittsféreningen Elverkshuset, har ingatt ett exploateringsavtal for
Elverkshuset, Nya gatan for utveckling av fastigheten Sickladn 134:26 i enlighet med
detaljplanen for Nya gatan, Elverkshuset. Parallellt med exploateringsavtalet har dven ett
sidoavtal mellan kommunen och SSM Bygg & Fastighets AB ingatts.

Brf Elverkshuset och SSM har inkommit med begiran till kommunen om Gverlatelse av
exploateringsavtalet till Goldcup 27389 AB. Goldcup har férvirvat den aktuella fastigheten
och avser dirmed ersitta Brf Elverkshuset och SSM som avtalsparter. Goldcup ingar i Nya
Hem Bostadsutveckling 1 AB som ir ett helagt dotterbolag till OBOS Nya Hem.

Partsbytet medfor att Goldcup som ny 4gare till fastigheten ska inga ett hingavtal dér det
framgar att samtliga forpliktelser i Exploateringsavtalet 6verlats till den nya dgaren. Den
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ekonomiska sidkerheten for genomférandet av projektet sikerstills genom en bolagsgaranti
utfirdad av BWG Homes AS, moderbolag till Goldcup.

Arendet

Detaljplan DP 649 f6r Nya gatan, Elverkshuset ("Detaljplanen”) har vunnit laga kraft i
januari 2021 och skapar forutsittningar for det sa kallade Elverkshuset och dess nairomrade
att forindras till tit stadsbebyggelse med bostider, verksamheter och offentliga rum.

Kommunen och Bostadsrittstoreningen Elverkshuset, org. nr 769630-5171, ("Brf
Elverkshuset”), har ingitt exploateringsavtal for Elverkshuset, Nya gatan
("Exploateringsavtalet”) genom beslut 1 Kommunfullmaktige, {460, den 14 december
2020 for utveckling av fastigheten Sickladn 134:26 ("Fastigheten”) i enlighet med
Detaljplanen.

Vid tidpunkt f6r tecknandet av Exploateringsavtalet kontrollerades Brf Elverkshuset
indirekt av SSM Bygg & Fastighets AB, org. nr 556529-3650, (’SSM”), pa det sattet att
SSM utser foreningens styrelse. Som indirekt dgare av Fastigheten och den part som avsag
genomfora exploateringen ingick SSM sidoavtal till Exploateringsavtalet med kommunen
med syfte att sikerstilla genomférandet av exploateringen.

Brf Elverkshuset och SSM har inkommit med begiran till kommunen om &verlatelse av
Exploateringsavtalet till Goldcup 27389 AB, org. nr. 559305-4991, ("Goldcup”).
Anledningen dr att Goldcup, under namnindring till Fastighets AB Elverkshuset, har
forvarvat Fastigheten, och avser dirmed ersitta Brf Elverkshuset och SSM som avtalsparter.
Goldcup ingar i Nya Hem Bostadsutveckling 1 AB som ir ett heldgt dotterbolag till OBOS
Nya Hem.

Enligt punkten 8.79.2 Overlitelse av Fastigheten i Exploateringsavtalet ska, for det fall Brf
Elverkshuset 6verlater Fastigheten, den nya dgaren inga ett hingavtal med kommunen dir
samtliga forpliktelser i Exploateringsavtalet 6verlats till den nya dgaren. Syftet med
hingavtalet ir att sikerstilla att den nya dgaren, Goldcup, bland annat tillstyrker att den
utbyggnad som framgir av Exploateringsavtalet genomfors. Hingavtalet innebar 1 sin helhet
att Goldcup atar sig motsvarande skyldigheter och rittigheter som Brf Elverkshuset och
SSM har i enlighet med Exploateringsavtalet. Innehallet i hangavtalet framgér av Bilaga 1.
Exploateringsenheten Nacka stad har inga invindningar mot partsbytet.

Hingavtalet medfor att sidoavtalet utgar. Som sikerhet f6r Goldcups ataganden enligt
Exploateringsavtalet har en ny bolagsgaranti upprittats, Bilaga 2.
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Ekonomiska konsekvenser

Den ekonomiska sikerheten f6r genomférandet av projektet sikerstills genom en
bolagsgaranti nir sidoavtalet utgar. Bolagsgarantin utfirdas av BWG Homes AS, org. nr.
988 737 798, som dr moderbolag till Goldcup. Exploateringsenheten Nacka stad har
tillsammans med controllerenheten bedémt bolagsgarantin som fullgod.

Partsbytet medfor en forskjuten byggstart pa kvartersmark, vilket medfér 6kade kostnader
tor samordning och nedlagd tid. De 6kade kostnaderna bedéms vara rimliga och hanterbara
inom projektet.

Goldcup planerar att bygga bostadsratter istillet f6r hyresritter inom Fastigheten, vilket
innebir att medfinansieringen av utbyggnad av tunnelbana 6kar fran 400 kronor per
kvadratmeter ljus BTA till 800 kronor per kvadratmeter ljus BTA. Totalt 6kar
medfinansieringen fran cirka 10,5 miljoner kronor till cirka 20,3 miljoner kronor enligt
tabellen nedan och medfor en positiv effekt pa kommunens ekonomi.

Medfinasiering av utbyggnad preliminar

av tunnelbana kvm ljus BTA kr/kvm ljus BTA Summa medfinansiering
Bostadsratt 25 351 800 20 280 800
Lokal 685 300 205 500
Totalt 20 486 300
Hyresratt 25 351 400 10 140 400
Lokal 685 300 205 500
Totalt 10 345 900

Tabell som visar forandring av medfinansiering av ntbyggnad av tunnelbana.

Konsekvenser for barn
Partsbytet dr ett steg 1 genomférandet av Detaljplanen vilken mojliggér nytt bostadsomrade
1 kommunen som ér positivt for barn. Genomférandet av Detaljplanen mojliggdr dven

upprustning och utbyggnad av allmin plats och tillskapandet av bland annat torgytor fria
fran biltrafik.

Bilagor
Bilaga 1 — Hingavtal
Bilaga 2 — Bolagsgaranti

Christina Gerremo Nerma Muhovic
Tt Enhetschef Projektledare
Exploateringsenheten Nacka stad Exploateringsenheten Nacka stad
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