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Forlangning av markanvisningsavtal avseende utveckling

av Svindersberg
Exploateringsenheten Nacka stad

Forslag till beslut

Kommunstyrelsens stadsutvecklingsutskott foreslar att kommunstyrelsen beslutar féljande.

Kommunstyrelsen ingar tilliggsavtal till markanvisningsavtal mellan kommunen och ALM
Smada Bostad AB

Sammanfattning

Den 19 april ar 2017 beslutade kommunstyrelsen att inga ett markanvisningsavtal mellan
kommunen och ALM Smaa Bostad AB avseende utveckling av Svindersberg.
Markanvisningsavtalet forlaingdes genom ett tillagg till markanvisningsavtalet enligt beslut i
kommunstyrelsen den 18 februari ar 2019 och blev dirmed giltigt till den 19 juni ar 2021.
Utvecklingen enligt markanvisningsavtalet kriver ny detaljplan. I samband med antagande
av detaljplanen kommer markanvisningsavtalet att ersittas av ett 6verlatelseavtal och
markgenomforandeavtal. Arbetet med den nya detaljplanen dr forsenat eftersom arbete
fortfarande pagar med att utreda férutsittningarna f6r den kommande exploateringen.
Markgenomforandeavtal och 6verlatelseavtal har dirfor inte kunnat triffats inom
markanvisningsavtalets giltighetstid och markanvisningsavtalet behéver dirmed forlingas
ytterligare.

Kommunen och ALM Smaa Bostad AB har darfér forhandlat fram ytterligare ett tillage till
markanvisningsavtalet. Féreslaget tillige innebir att giltigheten f6r markanvisningen
forlings med tva ar till den 19 juni ar 2023. I 6vrigt ska vad som foljer av
markanvisningsavtalet och tidigare beslutat tilligg fortsatt gilla.
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Arendet

Den 19 april 4r 2017 § 201 beslutade kommunstyrelsen, efter att en markanvisningstivling
agt rum, att inga ett markanvisningsavtal for del av kommunens fastighet Sickladn 40:11
med ALM Smaa Bostad AB ”exploatéren”. Markanvisningsomradet ingar i
stadsbyggnadsprojektet Svindersberg, se bild 1 nedan. I projektet ingir dven fastigheten
Sickladn 89:1 samt ytterligare en del av fastigheten Sicklon 40:11 varav den forstnaimnda dgs
av och den sistnimnda har markanvisats till M&O Olofsson Fastigheter AB.

Genom markanvisningsavtalet dtar sig exploatéren bland annat att bygga bostider,
kommersiella lokaler och allminna anliggningar. Markanvisningsavtalet reglerar dven
exploatorens ekonomiska dtaganden for utveckling av kommunens mark och en framtida
overlitelse. Markanvisningsavtalets giltighet sattes till tva ar vilket ger exploatéren ensamratt
att under den tiden och under givna villkor fé6rhandla med kommunen om markéverlatelse.
Markanvisningsavtalet ar villkorat av att ett markgenomférandeavtal och 6verlitelseavtal
triffas inom giltighetstiden. I samband med beslut om dessa avtal forutsitts ocksa
antagande av detaljplan for utveckling av omradet.

Detaljplanen kunde dock inte antas inom markanvisningsavtalets giltighetstid, bland annat
pa grund av osikerheter kopplat till Trafikverkets arbete med riksintressepreciseringen av
Ostlig forbindelse. Kommunstyrelsen beslutade den 18 februari ar 2019 § 66 att ing4 ett
tillagg till markanvisningsavtalet vilket innebar att markanvisningen foérlingdes med tva ar
till den 19 juni ar 2021.
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Bild 1, Kartan amnfo'r redovisar ;z‘adxlé/ggmé’x})_rgj-'ek;‘et S w’ﬂdembwg;r ﬂ-@efa’ﬁzga utbredning. Den lilla
kartan hoger i bilden visar var i Nacka som projeftet dar beldget.
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Tidplanen for detaljplanen har nu forsenats ytterligare bland annat mot bakgrund av arbetet
med att ta fram en miljokonsekvensbeskrivning och ytterligare bearbetning av ett
samradsforslag. Samrad av detaljplaneforslaget pagar preliminart mellan juni och september
2021. Beslut om att anta detaljplanen bedéms tidigast kunna fattas under kvartal 3 ar 2022.
For att kunna fardigstilla detaljplanen och fullfélja pagaende forhandlingar behover
markanvisningsavtalets giltighetstid forlingas ytterligare.

Mot bakgrund av den férsenade tidplanen har exploateringsenheten Nacka stad upprittat
ett forslag till ett ytterligare tilldgg till markanvisningsavtalet ”Tillagg 27.

Tillaggsavtalets innehall

Foreslaget 7Tilligg 27 till markanvisningsavtalet innebir att giltigheten for gallande
markanvisning férlings med tva ar till den 19 juni ar 2023. I 6vrigt ska vad som foljer av
markanvisningsavtalet och tidigare beslutat tilldgg till markanvisningsavtalet fortsatt galla.

Ekonomiska konsekvenser

Detaljplanens férsenade tidplan innebir en hégre kostnad da kompletterande utredning har
krivts 1 ett tidigt skede. I nulidget bedéms 6kade kostnader rymmas inom beslutad budget. I
Ovrigt innebar tilliggsavtalet inga ekonomiska foérandringar for projektet.

Konsekvenser for barn

Beslutet om att forlinga markanvisningsavtalet far i1 sig inte nagra konsekvenser f6r barn.
Konsekvenser f6r barn utreds i samband med arbetet med att ta fram detaljplanen och
redovisas i detaljplaneférslaget.

Bilagor

Bilaga 1 Forslag till Tilligg 2” till markanvisningsavtal inklusive bilagor
Christina Gerremo Sandra Henze

tf Enhetschef Projektledare
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