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Mellan Nacka kommun, org.nr. 212000-0167, ("Kommunen”), och Hemsé Fastighets
AB (org.nr. 556779-8169), ("Exploatoren’), har nedan tréffats foljande

MARKANVISNINGSAVTAL

avseende utveckling av del av fastigheten del av fastigheten Alta 69:1

nedan bendmnt ” Markanvisningsavtalet”

1§ MARKAGANDE OCH MARKANVISNING

Kommunen ir lagfaren fgare av fastigheten Alta 69:1 och Alta 10:1.

Den del av fastigheten som &r foremal for utveckling, bendmns nedan "Markomradet”.
Markomradets geografiska ldge med prelimindr avgriansning framgar av bifogad karta,
bilaga 1. Det geografiska omrade som omfattas av antagen detaljplan for Alta
centrumkvarter bendmns nedan "Planomradet”.

Markomradet anvisas till Exploatoren, innebdrande att Exploatéren, under fyra ar fran
kommunstyrelsens beslut att anta Markanvisningsavtalet, har en option att ensam
forhandla med Kommunen betrdffande Markomradet. Markanvisningsavtalet kan
forldngas efter utgangen av fyradrsperioden. Exploatoren ér inte berdttigad till en ny
markanvisning om Markanvisningsavtalet upphor.

Exploatoren medger Kommunen rétt att anvinda utredningar, bebyggelseidéer,
projektering och annat framtaget material pd sitt som Kommunen finner lampligt, utan
ersdttning till Exploatoren eller av Exploatoren anlitade konsulter och entreprendrer.
Denna nyttjanderitt for Kommunen géller dven for det fall och for tiden efter att
Markanvisningsavtalet upphort att gilla enligt § 8. Exploatoren ska gentemot anlitad
konsult/arbetstagare gora forbehéll for Kommunens nyttjanderatt till framtagna och
utforda utredningar. Kommunens nyttjanderitt till framtaget material inskrénker inte
den upphovsritt som Exploatoren eller annan kan ha och ska inte omfatta arkitekt- och
byggtekniska ritningar eller underlag.

2§ AVSIKTSFORKLARING

Parterna ar 6verens om foljande intentioner for utvecklingen av Markomradet.

Markomradet kommer att vara, efter lagakraftvunnen detaljplan, planlagt f6r ny
bebyggelse omfattande bostéder eller 6250 kvadratmeter BTA forskola/dldreboende
beroende pa hur byggritterna fordelas. Markanvisningen omfattar endast forskola
och/eller dldreboende. Markanvisningen omfattar inte bostadsbebyggelse 4ven om
markomradet kommer att vara planlagt for detta. BTA berédknas enligt svensk standard
SS 021054:2009.
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Utvecklingen av Markomrédet ska folja Kommunens vid var tid géllande styrdokument.

Exploatoren dr inforstddd med att Kommunen kan komma att stédlla krav pa hog kvalitet
avseende saval arkitektonisk utformning som material. Kommunen kan dven komma att
stélla krav pa miljo- och klimatmal for den planerade exploateringen. Parterna ska
saledes i kommande Markgenomforandeavtal komma dverens om for bebyggelsen
viktiga gestaltningsprinciper och projektspecifika mal med beaktande av géllande
styrdokument. Kommunen d&mnar folja upp att Exploatdren fullgér sina dtaganden
avseende Overenskomna gestaltningsprinciper och mal.

Bebyggelsen inom Markomrédet kan inrymma separat vard- och omsorgsboende,
separat forskola, eller kombinerat dldreboende och forskola. Kommunen avgor vilken
typ av bebyggelse som uppforas i samband med framtagande av
markgenomforandeavtal. Kommunen har exklusiv rétt att avgdra bebyggelsetypen.

I 6vrigt ska f6ljande huvudprinciper gilla for Markomradets utveckling:

- Kommunen ska erbjudas att vara forstahandshyresgidst. Om Kommunen inte
avser intrdda som forstahandshyresgist har Exploatoren rétt att hyra ut
byggnaden till annan aktor.

- Exploatoren ska, till Kommunen eller den Kommunen sétter 1 sitt stille, upplata
nddvindiga servitut, ledningsritter eller annan rétt utan ersittning.

- Av Kommunen dgd blivande kvartersmark inom Markomrédet avses att
overlatas/upplatas till Exploatdren i enlighet med de principer som framgér av
§ 5 nedan.

- Exploatoren ér inforstidd med Kommunens arbete med “Konsten att skapa
stad”. Exploatoren atar sig att medfinansiera arbetet med Konsten att skapa stad.
Parterna ska komma 6verens om medfinansieringens storlek, vilka atgérder den
ska innefatta och nir 1 tiden dessa ska utforas.

- Parkering ska i forsta hand tillskapas i underjordiskt garage pa kvartersmark
inom Markomradet, i andra hand genom avtal mellan Exploatéren och annan
fastighetségare.

- Exploatoren har frivilligt atagit sig att uppfylla krav som stélls i dokumentet
”Gronytefaktor — Nacka stad” (Gronytefaktorn) fran oktober 2019, Bilaga 2
Gronytefaktor, vid planering, projektering, byggande och forvaltning av
bostidder och verksamhetslokaler inom Omrédet.

- Det fortsatta arbetet med Gronytefaktorn ska ske 1 dialog mellan Exploatéren
och Kommunen, dock géller att Exploatoren skriftligen ska anméla och motivera
eventuella 6nskemal om avvikelser. Avvikelserna ska godkdnnas av
Kommunen.

3§ DETALJPLAN
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Detaljplan for omradet, Alta centrumkvarter KFKS 2016/440, antogs av
kommunfullméktige 1 Nacka kommun den 12 oktober 2020 och ar 6verklagad. En
forutséttning for markanvisningens fullbordande &r att detaljplanen vinner laga kraft.

Gestaltningsprinciper for Markomrédet och omgivande allmén plats har tagits fram
under detaljplanearbetet. Gestaltningsprinciperna ska verka som ett komplement till
plankarta och planbeskrivning och ska syfta till att sidkra kvaliteten pd kommande
bebyggelse.

4§ KOMMANDE ARBETE — ANSVARS- OCH KOSTNADSFORDELNING

41§ DETALJPLANEFASEN

Detaljplanen ar for ndrvarande 6verklagad. Om Kommunen inte bestimmer annat, ska
Exploatoren ansvara for utrednings- och projekteringsarbeten inom Markomradet.
Sddana utrednings- och projekteringsarbeten kan bland annat omfatta arkitektstudier,
bullerutredningar, dagvattenutredningar, riskanalyser med avseende pa farligt gods.
Kommunen ansvarar for erforderliga utredningar for att klarligga och beddma behovet
av sanerings- och efterbehandlingsédtgéarder inom kvartersmarken eller att ta fram en
handlingsplan for erforderliga efterbehandlingsatgérder.

Exploatoren ska bédra samtliga utrednings- och projekteringskostnader som kan hianforas
till Markomrédet, enligt stycket ovan samt enligt § 3, och for att parterna ska kunna
triffa avtal i enlighet med § 6.

42§ GENOMFORANDEFASEN

Ansvars- och kostnadsfordelning for genomforandet ska regleras i detalj i avtal som
parterna enligt § 6 nedan ska triaffa. F6ljande principer ska gilla.

Exploatoren ska ansvara for och bekosta samtliga bygg- och anldggningsétgéarder inom
kvartersmark.

Om inget annat bestdms, ska Kommunen ansvara for att bygga kommunala
anldggningar inom blivande allmén plats.

Exploatoren ska svara for och bekosta de aterstéllande- och anslutningsarbeten, som
madste goras 1 allmén platsmark invid den blivande kvartersmarken, till f61jd av
Exploatorens bygg- och anldggningsarbeten. Projektering och utférande av
aterstéllande- och anslutningsarbeten ska utforas enligt Kommunens standard och
godkinnas av Kommunen.

43§ EXPLOATERINGSERSATTNING

Ingen exploateringsersittning utgar nar marken siljs till en Exploatdr.

44§ KOMMUNIKATION
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Parterna édr 6verens om att samverka kring den information till allménheten,
ndringsidkare med flera som kommer att behdvas i samband med genomforande av
Detaljplanen.

Exploatoren ska samrdda med Kommunen om de kommunikationsinsatser Exploatoren
planerar att genomfora.

45§ SAMORDNING MED ANDRA PROJEKT

Exploatoren dr medveten om att ett antal storre byggnads- och infrastrukturprojekt

kommer att genomforas i Markomradets omgivning de kommande éren, vilket kan

paverka framkomligheten pd Kommunens gatunét. Dessa forhallanden kan paverka
tidplan och genomforandeplanering for utvecklingen av Markomréadet.

Exploatoren dr inforstddd med att en samordning med andra projekt kan behdva ske och
att utbyggnaden inom Markomrédet kan behdva ske etappvis eller i ett senare skede.

5§ OVERLATELSE AV FASTIGHET/DEL AV FASTIGHET

518§ PRINCIPER FOR KOMMUNENS OVERLATELSE

Av Kommunen dverlaten mark ska tilltrddas den dag som parterna skriftligen kommer
overens om (“Tilltridesdagen) i kommande Markgenomforandeavtal.

Kopeskilling for 6verlatelsen ska vara marknadsmaissig och berdknas utifran det antal
kvadratmeter BTA for vilfardslokaler (vilfardslokaler avser hir dldreboende- och
forskolelokaler) som parterna uppskattar att Detaljplanen medger inom Markomradet.
Vad som dr marknadsmaéssigt pris beror forutom fastighetens ldge och specifika
forhdllanden av de villkor som kommunen kommer att stélla 1
markgenomforandeavtalet. Markpriset faststills genom expertvirdering av minst tva
oberoende virderingsméan och kommer att ske infor tecknande av
markgenomforandeavtalet.

Om ett annat antal kvadratmeter BTA faststélls i samband med beslut om bygglov, ska
kopeskilling 1 stéllet berdknas utifrdn detta/dessa antal, forutsatt att bygglovsbeslutet
innebdr att ytterligare kopeskillingsgrundande byggritt enligt Detaljplanen inte kvarstar
att nyttja.

Nar overlatelseavtalet tecknas kan Kommunen komma att ta ut en handpenning. Detta
kommer att regleras i kommande avtal enligt § 6.

Kopeskilling ska erldggas pa Tilltradesdagen. Datum da kopeskillingen ska erlaggas
kommer att faststillas i kommande Markgenomférandeavtal med tillhdrande
overlatelsehandling.

Vid behov ska dverenskommet markpris indexeras fram till Tilltradesdagen vilket

regleras i Markgenomforandeavtalet. Principerna for indexreglering bestims av
Kommunen.

6§ OVERENSKOMMELSE OM EXPLOATERING M.M.
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Innan dverlatelsehandling for Markomrédet tecknas ska parterna traffa
Markgenomforandeavtal avseende Markomradet. Detta avtal ska i tilldmpliga delar
reglera bland annat f6ljande: Ansvar for inhdmtande av tillstand for exploateringens
genomforande; Fastighetsbildning; Overlatelse av blivande kvartersmark; Eventuell
upplételse av servitut, gemensamhetsanldggningar, ledningsrétter m.m.; Avhjélpande av
markfororeningar; Tidplan for genomforandet av exploateringen samt samordning med
Kommunens entreprendrer och angransande exploateringsprojekt; Skydds- och
sdkerhetsatgirder; Hantering och eventuell evakuering av befintliga anldggningar inom
och 1 anslutning till Markomradet; Utformning av bebyggelse och allménna platser,
genom hénvisning till gestaltningsprogram; Sophantering och annan teknisk
forsorjning; Skydd av vegetation; Provisorier under genomforandet;
Dagvattenhantering; Kommunikationsinsatser avseende exploateringens genomforande;
Forutsittningar for byggetablering pd allmén plats; Hanvisning till projektspecifikt
miljoprogram; Kontroller, garantitider och vitesforeldgganden for Exploatdrens
ataganden.

Vidare ansvarar Exploatoren for att ingé och sékerstilla att erforderliga avtal och
overenskommelser med andra aktorer, exempelvis avseende vatten och avlopp,
fjarrvarme, el, tele eller motsvarande behdver ingas.

7§ OVERLATELSE AV MARKANVISNINGSAVTALET

Markanvisningsavtalet far inte overlitas av Exploatdren annat dn koncerninternt.

8§ GILTIGHET

Markanvisningsavtalet ska upphora att gilla utan rétt till ersattning for nagondera parten
om

- forutsittningar saknas for att Detaljplanen ska vinna laga kratft,
- Kommunens beslut att anta Markanvisningsavtalet inte vinner laga kraft eller

- avtal enligt § 6 inte triffats mellan Kommunen och Exploatéren senast fyra ar
efter Kommunens beslut att anta Markanvisningsavtalet.

Om det dr uppenbart att Exploatoren inte avser eller formar genomfora planerad
utveckling av Markomradet pd sddant sitt som avsags eller uttalades nér avtalet
tecknades, dger Kommunen, utan ritt till ersittning for Exploatoren, ritt att aterta
optionen enligt § 1, innebdrande att Markanvisningsavtalet upphor att gilla.
Atertagande av optionen ska meddelas Exploatdren skriftligen.

9§ ERSATTNING FOR KOMMUNENS KOSTNADER

Vid upphorande av avtalet enligt § 8 &dr Exploatoren skyldig att erldgga ersittning for
Kommunens dittills upparbetade kostnader.

10 § ANDRINGAR OCH TILLAGG

Andringar i och tilligg till Markanvisningsavtalet ska upprittas skriftligen och
undertecknas av bada parter.
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11§ TVIST

Tvist angdende tolkning och tilldimpning av Markanvisningsavtalet ska avgoras av
allmén domstol enligt svensk ritt och pA Kommunens hemort.

X kok ok ok

Markanvisningsavtalet har upprittats i tva likalydande exemplar, av vilka parterna tagit
var sitt.

Nacka den

For Nacka kommun For Hemso Fastighets AB
genom kommunstyrelsen

Mats Gerdau ( )
Kommunstyrelsens ordférande

UIf Crichton ( )
Enhetschef
Exploateringsenheten Nacka
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BILAGOR
Bilaga 1 Kartbilaga Markomradet
Bilaga 2 Gronytefaktor
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