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Kommunstyrelsen

Faststdllande av tomtrattsavgald for smdhus i
Bathojden, Fisksatra

Forslag till beslut
Kommunstyrelsens stadsutvecklingsutskott foresldr kommunstyrelsen att besluta
foljande.

Kommunstyrelsen foreslar kommunfullméaktige att fatta foljande beslut:

1. Kommunfullméktige faststéller tomtrattsavgalder, enligt bilaga 1, till
oforandrade fran och med den 1 oktober 2022 och under kommande 10-
arsperiod.

Kommunstyrelsen beslutar for egen del, under forutsittning av kommunfullméktiges
beslut enligt ovan, foljande:

1. Kommunstyrelsen befullméaktigar stadsjuristen eller den hon 1 sitt stille sétter,
att fora kommunens talan i domstol i mal om omreglering av de av
kommunfullméktige faststidllda tomtrattsavgilderna.

Sammanfattning av arendet

Nacka kommun uppléter mark med tomtrétt for 29 bostadsfastigheter 1 omradet
Béthojden i Fisksétra. Tomtrétternas avgaldsperiod loper pa 10 ar och innevarande
period loper ut den 30 september 2022. Infor att avgildsperioden I6per ut kan parterna,
senast ett ar fore omregleringstidpunkten, traffa 6verenskommelse om ny avgild vilket i
forsta hand sker genom en dverenskommelse.

Nuvarande avgéld varierar mellan 23 000-27 400 kronor per ar for berdrda tomtrétter.
Enheten for fastighetsforvaltning foreslr att nuvarande avgélder ska faststéllas att gilla
ocksa for ndstkommande avgéldsperiod fran och med den 1 oktober 2022. Forslaget
innebdr séledes att verenskommelser om avgéld for kommande avgildsperiod inte
behdver tréiffas. Ett beslut 1 enlighet med forslaget innebér en fortsatt arlig intakt till
kommunen om 678 400 kronor for kommande 10-ariga avgildsperiod.

Arendet

Inledning
Nacka kommun uppléter for narvarande mark med tomtrétt for 29 bostadsfastigheter 1
omridet Bathojden i Fisksétra. Fastigheternas ldge framgar av bilaga 2. Samtliga
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fastigheter dr bebyggda med bostdder av kedjehustyp och fastigheternas arealer varierar
mellan 222-294 kvm. For 25 av fastigheterna uppgar den rliga tomtréttsavgélden till
23 000 kronor och for de dvriga fyra uppgar avgilden till mellan 25 000-27 400 kronor
per ar. Tomtréttsavgilden giller under en bestdimd avgéldsperiod om tio &r och
innevarande period 16per ut den 30 september 2022. I samband med att innevarande
avgildsperiod 16per ut har parterna ritt att &ndra avgilden for den kommande
avgéldsperioden.

Omreglering av tomtréttsavgilden sker i1 forsta hand genom en 6verenskommelse mellan
fastighetsidgaren och tomtréttshavaren. En 6verenskommelse om ny avgéld maste traffas
senast ett ar fore omregleringstidpunkten, 1 detta fall den 30 september 2021. Om nagon
overenskommelse om ny avgéld inte tréffas kan parterna vicka talan hos mark- och
miljodomstolen for att ta vara pé ritten att omreglera tomtréttsavgélden. Talan maste
véckas senast ett r fore den nya avgildsperiodens borjan. Om parterna inte traffar
Overenskommelse om en ny avgild och ingen talan om omreglering av avgilden vicks
utgar avgidlden med samma belopp som tidigare under hela den kommande
avgéldsperioden.

I drendet foreslas att nuvarande tomtréttsavgéilder ska faststillas att gélla d&ven for
kommande avgéldsperiod.

Metod for faststdllande av avgild

Enligt 13 kapitlet jordabalken ska tomtréttsavgélden vid omprévning bestimmas pé
grundval av det virde marken har vid omregleringstidpunkten, i detta fall den 1 oktober
2022, jamte en skilig avgildsranta. Avgéldsrintan bestdms av réttspraxis och &r for
nédrvarande 3 procent.

Enligt géllande program for markanvéndning, som beslutades av kommunfullmaktige
den 18 april 1 2016, ska frikdpspriset for mark upplaten med tomtritt for smahus
berdknas som 50 procent av det gidllande marktaxeringsvérdet. Sedan riktlinjerna i
markprogrammet beslutades har kommunen tillimpat 50 procent av marktaxeringsvirdet
som utgangspunkt dven, for bestimmande av markens virde som avgéldsunderlag, vid
omreglering av tomtréttsavgéild for smahus. Enheten for fastighetsforvaltning bedomer
att denna tillimpning bor utgdra den, 1 normalfallet, ldgsta nivan for tomtréttsavgild.

Nuvarande avgéldsnivaer uppgér till mellan 23 000—27 400 kronor per ar. Eftersom
beslutsforslaget innebér att avgéld utgar oforidndrad for ndstkommande tiodrsperiod
behdver Nacka kommun inte triffa nya 6verenskommelser med tomtrittshavarna
kopplat till fragan om avgéldsreglering.

Ekonomiska konsekvenser

Om kommunfullmiktige beslutar i enlighet med forslaget innebar det att kommunen har
en fortsatt drlig intdkt om totalt 678 400 kronor, fér kommande avgildsperiod pd 10 ar,
frdn och med den 1 oktober 2022.
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For det fall att nagon av de berérda tomtrittshavarna, for att ta vara pa réitten att
omreglera tomtréttsavgélden, inger ansdkan om stamning till mark- och miljddomstolen
utgar en ansokningsavgift om 2 800 kronor per stimningsidrende. Ansokningsavgiften
betalas av den som inleder ett mél och bekostas darfor av tomtréttshavaren.

Konsekvenser for barn
Forslaget till beslut bedoms inte innebéra nigra sérskilda konsekvenser for barn.

Handlingar i arendet
1. Tomtréttsavgélder

2. Karta
Kersti Hedqvist Evelina Sandstrém
Enhetschef Markingen;jor

Enheten for fastighetsforvaltning Enheten for fastighetsforvaltning
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