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TJANSTESKRIVELSE
KFKS 2015/870-214

Kommunstyrelsens
Stadsutvecklingsutskott

Medel for stadsbyggnadsprojekt i tidigt skede, Vastra

Nacka strand detaljplan 5, kajen
Exploateringsenheten Nacka stad

Forslag till beslut

Kommunstyrelsens stadsutvecklingsutskott beslutar att férdela 0,5 miljoner kronor till
stadsbyggnadsprojektet Vistra Nacka strand, detaljplan 5, kajen inom exploateringsenheten
Nacka stad fOr initialt arbete 1 stadsbyggnadsprojektet.

Nettoinvesteringen, det vill sdiga summan av inkomster och utgifter, tas i ansprak fran den
av kommunfullmiktige den 19 november 2018 § 290, beviljade ram pa 30 miljoner kronor
tor stadsbyggnadsprojekt i tidigt skede inom exploateringsenheten Nacka stad ar 2021.

. . Nettoinvestering .
Projekt Projekttyp Utgift (-) (miljoner kronor) Omrade
Vistra Nacka strand, Byggherre- Ostra Nacka
detaljplan 5, kajen projekt -0,5 mnkr -0,5 mnkr | stad
SUMMA -0,5 mnkr -0,5 mnkr

Detta beslut fattas av kommunstyrelsens stadsutvecklingsutskott med stéd av punkt 10.11 1
kommunstyrelsens delegationsordning.

Sammanfattning

Viistra Nacka strand, detaljplan 5 kajen, ingar som en av flera detaljplaner inom
detaljplaneprogrammet f6r Nacka strand. Omradet kommer att delas upp i tva planomriden
eftersom marken idag dgs av olika exploatérer. Detta drende avser omradet vid kajen.
Programmet anger att omradet vid kajen ska méjliggora cirka 85 nya lagenheter och cirka
500 kvadratmeter verksamheter.

Stadsbyggnadsprojektet féreslas tilldelas 0,5 miljoner kronor ur den beslutade potten f6r
stadsbyggnadsprojekt i tidigt skede ar 2021. Medlen ska anvindas for initialt arbete under
2021, framfor all framtagande av principéverenskommelse och planavtal med markigaren
Pefab Nacka strand AB inf6r kommande inriktningsbeslut.

POSTADRESS BESOKSADRESS TELEFON E-POST SMS WEBB ORG.NUMMER

Nacka kommun, 131 81 Nacka Stadshuset, Granitvagen 15 08-718 80 00 info@nacka.se 716 80 www.nacka.se 212000-0167



2(4)

Arendet

Bakgrund

Kommunfullmiktige har, i samband med det drliga drendet mal och budget, beviljat en
generell budgetram for stadsbyggnadsprojekt 1 tidigt skede fram till och med ar 2022. Syftet
ar att projekt som startar upp l6pande ska kunna tilldelas en initial budget i samband med
projektstart genom ett delegationsbeslut i kommunstyrelsens stadsutvecklingsutskott.

Stadsbyggnadsprojektet

Stadsbyggnadsprojektet Vistra Nacka strand, detaljplan 5, kajen ingar som en av flera
detaljplaner inom detaljplaneprogrammet f6r Nacka strand. Programmet antogs av
kommunstyrelsen i juni 2014 och bidrar till forindring av vistra Sickladn till en mer tat,
blandad och levande stad. Programomradet ar fordelat pa totalt sju detaljplaner, varav
detaljplan 1—4 har vunnit laga kraft mellan aren 2015 och 2019. Inom detaljplan 1 och 2 ir
bostider utbyggda och inflyttade medan detaljplan 3 och 4 ir i ett tidigt
genomforandeskede.

For Vistra Nacka strand, detaljplan 5, togs det fram en startpromemoria i december 2015,
se blatt inringat omradet i bild 1. Vid denna tidpunkt var Oscar Properties AB exploator
inom omradet. Omradet bytte dgare under 2020 varfor forutsittningar for projektet nu
behéver studeras utifran de nya dgarnas 6nskade utveckling. Genova Property Group AB
och Samhillsbyggnadsbolaget i Norden AB dger den sodra delen av omradet pa berget.
Pefab Nacka strand AB dr dgare av den norra delen av omréadet, som bland annat utgér
kajen.

Nir utvecklingen av Vistra Nacka strand paborjas pa nytt ihop med nya exploatorer
kommer det ske genom tvé detaljplaner istillet for en, det vill sdga detaljplan 5 kajen samt
detaljplan 5 berget. Malsittningen enligt framtagen startpromemoria ar att totalt tillskapa
cirka 175 bostider och 1300 kvadratmeter verksamheter inom de tva nya planomradena, dir
detaljplanen for Vistra Nacka strand, detaljplan 5 kajen avser att mojliggora cirka 85 nya
ligenheter och cirka 500 kvadratmeter verksamheter. De tidiga medel som soks i detta
arende avser detaljplan 5, kajen, se lila inringat omrade i bild 1.
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Bild 1. Bilden visar programomridet Nacka strand, se den yttre streckad linje i ritt. I blitt ses tidigare plangrins for VVdstra
Nacka strand. Omride i lila dr nngefirlig plangrans for 1V dstra Nacka strand, detaljplan 5 kajen.

Tidplan
Beslut om medel f6r projekt i tidigt skede | Q2 2021
Inriktningsbeslut Q4 2021
Detaljplan samrad Q3 2022
Detaljplan antagande Q1 2024
Utbyggnad allminna anldggningar 2028

Ekonomiska konsekvenser

Stadsbyggnadsprojektet Vistra Nacka strand, detaljplan 5, kajen, inom exploateringsenheten
Nacka stad foreslas tilldelas 0,5 miljoner kronor fran den av kommunfullmiktige den 19
november 2018 § 290, beviljade ram pa runt 30 miljoner kronor f6r stadsbyggnadsprojekt i
tidigt skede ar 2021.

Medlen ska anvindas for initialt arbete under 2021 dir exploatdrens férvantade utveckling i
omradet behéver studeras thop med befintlig startpromemoria daterad den 6 december
2015. I det initiala arbetet ska ocksé principéverenskommelse och planavtal med ny
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exploator Pefab Nacka strand AB tas fram inf6r kommande inriktningsbeslut. I samband
med kommande inriktningsbeslut soks budget f6r den detaljplan som ska tas fram.

Tabellen nedan visar dterstiende medel for stadsbyggnadsprojekt 1 tidigt skede f6r ar 2021
utifran den av kommunfullmiktige beviljade ram.

Beslut Beslutstillfille Budgetbelopp (mnkr) | Aterstiende budget
(mnkr)

Medel fér Mal och budget 2019- 30 29

stadsbyggnadsprojekt i 2021, 19 november

tidigt skede, dar 2021 2018, § 290

I stadsbyggnadsprojektet finns redan upparbetade kostnader, varav 500 000 kronor ar
obetalda av tidigare fastighetsagare Oscar Properties AB. Hantering av denna skuld pagar.

Konsekvenser for barn

Stadsbyggnadsprojektet syftar till att skapa nya bostdder och lokaler, attraktiva och
kvalitativa rekreationsmiljéer och ge forutsittningar for ett kommunalt 6vertagande av
gator, torg och gronomriden som ir av betydelse for allminheten, vilket dr positivt f6r
barn. Stadsbyggnadsprojektets konsekvenser f6r barn kommer att studeras vidare under

planprocessen.
Christina Gerremo Emelie Holmstrém
Tf enhetschef Projektledare

Exploateringsenheten Nacka Stad Exploateringsenheten Nacka stad
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