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Kommunstyrelsen

Reviderat inriktningsbeslut for stadsbyggnadsprojektet

Idrottshallar vid Ektorpsvagen
Exploateringsenheten Nacka stad

Forslag till beslut
Kommunstyrelsens stadsutvecklingsutskott foreslair kommunstyrelsen fatta féljande beslut.
1. Kommunstyrelsen beslutar att forslag till detaljplan f6r Idrottshallar Ektorpsvigen
fardigstills infér antagandet med markanviandning f6r idrottsindamal, med
noteringen att kommunen inte kommer att planera vidare for ishallar inom
planomradet.

2. Kommunstyrelsen beslutar att tilldela utokad budget f6r stadsbyggnadsprojektet
Idrottshallar Ektorpsvigen 93102720 med -2,0 miljoner kronor netto. Detta férdelat
pa 0 miljoner kronor i investeringsinkomster och 2,0 miljoner kronor i
investeringsutgifter.

Nettoinvesteringen, det vill sdiga summan av inkomster och utgifter tas 1 ansprak av
budgetram for stadsbyggnadsprojekt inom Nacka Stad ar 2021-2023 pa 366 miljoner kronor
netto, férdelat pa 326 miljoner kronor i investeringsinkomster och 692 miljoner kronor i
investeringsutgifter, vilken beviljades av kommunfullmiktige den 16 november 2020.

Sammanfattning

Ett forslag pa detaljplan som méjliggor anliggande av tennis- och padelhall samt ishallar
inklusive parkering har varit pa granskning under hosten 2020. Att bygga tva ishallar inom
planomradet har visat sig bli mycket kostsamt, med anledning av den kuperade terringen,
nirhet till befintligt naturreservat och det stora parkeringsbehovet. Fortsatt arbete med
detaljplanen foreslas darfor att ske utan att planera vidare f6r ishallarna inom planomrédet.

For att kunna anta féreslagen detaljplan for idrottsverksamhet soks investeringsmedel f6r
att utféra kompletterande utredningar for att sikerstilla genomforbarheten, for fortsatt
projektledning, arbete med avtalsférhandling och for att kunna firdigstilla detaljplanen.

POSTADRESS BESOKSADRESS TELEFON E-POST SMS WEBB ORG.NUMMER

Nacka kommun, 131 81 Nacka Stadshuset, Granitvagen 15 08-718 80 00 info@nacka.se 716 80 www.nacka.se 212000-0167



2(7)

Utokade investeringsmedel foreslas tilldelas budget f6r Idrottshallar Ektorpsvigen
93102720 fran budgetramen f6r stadsbyggnadsprojekt ar 2021-2023 med totalt -2,0 miljoner
kronor netto. Detta férdelat pa O miljoner kronor i investeringsinkomster och 2,0 miljoner
kronor 1 investeringsutgifter.

Annan placering for ishallarna i kommunen kommer att utredas vidare och foreslds for att
dessa ska kunna omlokalisera fran befintligt lige vid Jarlah6jden nir det blir aktuellt.
Utredning av ny placering for ishallarna sker inte inom detta stadsbyggnadsprojekt.

Arendet

Stadsbyggnadsprojekt Idrottshallar Ektorpsvigen paborjades hésten 2019 och har ersatt det
tidigare planprojektet Tennishall vid Ektorpsvigen. I samband med ett omtag i projektet
utokades planomradet for ytterligare idrottsverksamhet, se bild 1. Ett omtag skedde med
anledning av att befintliga ishallar pa Jirlah6jden behéver omlokaliseras som ett led i den
framtida utvecklingen av Centrala Nacka och féreslogs placeras vister om Ektorpsvigen,
norr om vig 222. Forslag pa detaljplan f6r Idrottshallar vid Ektorpsvigen, som mojliggor
anlidggande av en tennis- och padelhall samt ishallar inklusive parkering, har varit pa
granskning under hésten 2020.

Nyckelvikens naturreservat

Bild 1 — Rod linje visar detaljplanegrinsen inom stadsbyggnadsprojekt Idrottshallar Ekto
kartan visar projektets placering i kommunen.
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Att bygga tva ishallar inom planomréidet vid Ektorpsvigen har visat sig bli mycket kostsamt,
med anledning av den kuperade terringen, nirheten till det befintliga naturreservatet och
det stora parkeringsbehovet som delvis behéver tillgodoses under ishallarna, se bild 2.
Foreslagen placeringen av ishallarna inom detaljplaneomradet innebir att markomradet for
den planerade tennis- och padelhall begrinsas och medfér dven att markférberedande
arbeten och byggnation av tennis- och padelhallen blir kostsam.
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Fortsatt arbete med detaljplanen for Idrottshallar vid Ektorpsvigen foreslas att ske utan att
planera vidare for ishallar inom planomradet. I forslag till detaljplan 4r markanvindningen
fortsattningsvis idrottsverksamhet, men kommunens forslag att anldgga ishallar vid
Ektorpsvigen utgar. Nar ishallarna utgar fran stadsbyggnadsprojektet innebar det att storre
utrymme skapas inom planomradet f6r tennis- och padelhallen, vilket underlattar
genomforandet och troligtvis medfor att del av planomréadet kan planldggas for framtida
behov av idrottsindamal.

=
TN
1 [T
parkering __
[ppaipnanac
T

=

eden

a 1: lllustrationsplan
Dataliplan for idrottshallar vid Extorpsvagen
Granskningshandiing 2

onckres 20101136 NACKA

Upprattad ijuni 2020 KOMMUN

E 222- varmddl

—

Bild 2 — Illustrationsplan over p/anamm"dez‘,i granskningshandling

Annan placering for ishallarna i kommunen kommer att utredas vidare och foreslas for att
dessa ska kunna omlokalisera fran befintligt lige vid Jarlah6jden nir det blir aktuellt.
Utredning av ny placering for ishallarna sker inte inom detta stadsbyggnadsprojekt.

Genomforande

For att kunna firdigstilla och anta forslag till detaljplan f6r Idrottshallar Ektorpsvagen
beho6ver viss kompletterande utredning ske for att sikerstilla genomférbarheten av planerad
bebyggelse for tennis- och padelhall, parkering samt 6vriga anliggningar inom planomradet.
Tennis- och padelhall avses att uppforas och dgas av Saltsjo-Duvnis tennisklubb. Saltsj6-
Duvnis tennisklubb ansvarar dirmed for projektering och utbyggnad av hallen.

Under planprocessen har en teknisk forstudie tagits fram for att tydliggora forutsittningarna
tor den planerade bebyggelsen inom planomradet och legat till grund f6r utformningen av
den foreslagna detaljplanen. Planomradet dr begrinsat mellan vag 222, Ektorpsvigen och
befintligt naturreservat och darfér behover den tekniska forstudien kompletteras ytterligare
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tor att sakerstilla genomférbarheten och kunna ta fram tillforlitliga kalkyler. Det handlar
om att studera den foreslagna placeringen och utformningen av infarten till omradet med
hinsyn till dess narhet av vag 222, placering av ledningar utifrain moijlighet till utokad
markatkomst lings med vig 222, justera dagvattenutredning och trafikutredning, hantera
hojdskillnader pa platsen och studera mojligheten att genomféra samtliga anligeningar, sa
som byggnad, gata och parkering, med hinsyn till angrinsande naturreservat.

Utover arbetet med att utreda genomférbarheten av detaljplanen och planerad bebyggelse
behover utékad budget sokas for fortsatt arbete med avtalstérhandling med Saltsjo-Duvnis
tennisklubb gillande exploateringsavtal och tomtrittsavtal. Forhandlingar sker dven med
fastighetsagaren Nackamark Exploatering KB samt Trafikverket om avtal f6r kép av mark.
Utokad budget behovs dven for projektledning och reviderade utredningar for att
tardigstilla detaljplanen fram till antagandet.

Utokade investeringsmedel

Utokade investeringsmedel foreslas tilldelas budget f6r Idrottshallar Ektorpsvigen
93102720 fran budgetramen for stadsbyggnadsprojekt ar 2021-2023, vilken beviljades av
kommunfullmiktige den 16 november 2020, med totalt -2,0 miljoner kronor netto. Detta
tordelat pa 0 miljoner kronor i investeringsinkomster och 2,0 miljoner kronor i
investeringsutgifter.

Kommunfullmiktige har faststillt en ny budgetprocess for stadsbyggnadsprojekt den 20
april 2020. Den innebir att kommunfullmaktige beslutar om en budgetram inom vilken
kommunstyrelsen far delegation att I6pande fatta beslut om budget f6r enskilda projekt.

Kommunfullmiktige beslutade 1 Mal & Budget 2021-2023 att bevilja budgetram for
stadsbyggnadsprojekt inom Nacka stad med 366 miljoner kronor netto for aren 2021-2023.
Detta fordelat pa 326 miljoner kronor i investeringsinkomster och 692 miljoner kronor
investeringsutgifter, projektnummer 93103370, 93103371 och 93103372,

Tidplan

Kompletterande utredning som ska sakerstilla genomforbarheten av foreslagen detaljplan
och planerad bebyggelse ligger till grund for fortsatt planarbete och avtalsférhandlingar och
avgor omfattningen av kvarstiende arbete. Tidplanen for att fardigstalla detaljplanen fram

till antagandet dr dirmed beroende av resultatet fran utredningar som uppskattas vara klara
Q4 2021.

Upphandling kompletterande utredningar Q32021
Utredningsperiod Q3-Q4 2021
Avtalsférhandlingar Q3-Q4 2021

Firdigstillande detaljplan Q42021 — Q1 2022
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Detaljplan tillstyrkan MSN Q1 2022

Detaljplan antagande Q2 2022

Ekonomiska konsekvenser

Stadsbyggnadsprojekt Idrottshallar Ektorpsvigen har tidigare tilldelats medel om 4,4
miljoner kronor genom beslut i kommunstyrelsens stadsutvecklingsutskott den 10
december 2019, § 230. Projektet beh6ver nu anséka om en budgetrevidering om 2,0
miljoner kronor for att sikerstilla att bebyggelsen for idrottsverksamheten och tillhérande
anldggningar inom planomradet dr genomférbara och for att kunna firdigstilla detaljplanen
och nédvindiga avtal. En kompletterande teknisk férstudie bedéms kosta 0,7 miljoner
kronor, kostnad for projektledning, att slutféra avtalsférhandlingar och firdigstilla
detaljplanen infér ett antagande uppskattas till 0,6 miljoner kronor. Projektet har dven
overskridit sin budget med 0,7 miljoner kronor.

Investeringsmedel, miljoner kronor, tabell 1

Projektnamn Inkomster  Utgifter Netto
Budgetram ar 2021-2023 beslutad i M&B

2021-2023 326 -692 -366
Tilldelning budget Idrottshallar Ektorpsvagen 0 -2,0 -2,0

Ny projefetbudget, miljoner kronor, tabell 2

Tidigare beslutad projektbudget Forslag nytt beslut Ny projektbudget

Projektnamn Inkomster  Utgifter Netto Inkomster  Utgifter Netto Inkomster Utgifter Netto

Idrottshallar

Ektorpsvagen
93102720 0 44 -4,4 0 20 20 0 64 64

Arsbudget Arsprgnos Totalt

2021 2022 2023 2024=>

Projektnamn Inkomster Utgifter Netto Inkomster Utgifter Netto Inkomster Utgifter Netto Inkomster Utgifter Netto Inkomster Utgifter  Netto

Idrottshallar
Ektorpsvigen 93102720 0 -7 -7 0,0 03 0,3 0 0 0 0 0 0 0 2 -2

Risker vid utebliven investering eller forsenad investering

For att anta detaljplanen for Idrottshallar Ektorpsvigen behéver kommunen veta att planen
ar genomforbar 1 sin helhet. Den ut6kade budgeten ir nédvindig for att fa klarhet om
aktuell tennis- och padelhall och 6vriga anlidggningar kan utféras inom planomradet. Om
den utokade budgeten inte beviljas finns det inte férutsittningar for att anta den foreslagna
detaljplanen och om begiran om medel ges vid senare tillfille paverkar det tidplanen f6r
detaljplanens antagande och byggstart for idrottshallen och anlidggningarna.
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Alternativa I6sningar for investeringen

Om den utokade budgeten inte beviljas kan inte en ny detaljplan, med plats f6r en tennis-
och padelhall inklusive parkering, antas och vinna laga kraft vid Ektorpsvigen. Alternativa
l6sningar till investeringen ér att s6ka medel fOr planering av idrottsverksamheten pd annan
plats.

Paverkan pa annan namnd

Investeringar 1 stadsbyggnadsprocessen paverkar i forlingningen kapital- eller driftkostnader
pé natur- och trafiknimnden. En nira dialog med mottagande part dr nédvindig for att
minimera osikerhet i framtida drift- och kapitalkostnader. Vid denna tidpunkt kan inte en
helhetsbedémning ges av framtida drift- och kapitaltjinstkostnader. Begiran om utékade
medel till projektet ska bland annat anvindas for att utreda genomférbarheten av projektet.

Forenklad investeringskalky! for projektet, miljoner kronor, tabell 4

Idrottshallar Ektorpsvagen 93102720 2021 2022 2023 2024=> Totalt
Total investeringsutgift -1,7 -0,3 0 0 -2
varav:

Extern kostnad for utredning/ projektering/ kopta tjanster 0 0 0 0 0
Material 0 0 0 0 0
Intern personalkostnad/ nedlagd tid 0 0 0 0 0
Ovriga kostnader 0 0 0 0 0
Total investeringsinkomst 0 0 0 0 0
Netto -0,3 0 0 -2
Engangsdriftkostnader for projektet, miljoner kronor, tabell 5

Projektnamn, nummer 2021 2022 2023 2024=> Totalt
Sanering [0) (0] (0] 0 (0]
Rivning (0] (0] (0] (0] (0]
Flyttkostnad [0) (0] (0] (0] (0]
Tillfalliga paviljonger (0] (0] (0] (0] (0]
Evakuering (¢} (0} (¢} o 0o
Hyreskostnader (0] (0] (0] (0] (0]
Montage (0] (0] (0] (¢} (0}
Demontage (0] (0] (0] (0] (0]
Restvirde (0] (0] (0] 0 (0]
Summa o (o) [0} 0 (o)

Tillkommande darlig kapital- och driftkostnader, miljoner kronor, tabell 6

Tillkommande arlig Total arlig  Tillkommande arlig Total Aktiveringsdatum

Projektnamn, nummer kapitalkostnad kapitalkostnad driftkostnad arlig driftkostnad (ARAAMM)
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Konsekvenser for barn

Manga investeringar som ingar i exploateringsportfoljen har i férlingningen positiva
konsekvenser for barn. Stadsbyggnadsprojektet syftar till att skapa lokaler f6r
idrottsverksamhet som ir av betydelse for allminheten, vilket dven dr positivt f6r barn.
Stadsbyggnadsprojektets konsekvenser for barn studeras under planprocessen.

Christina Gerremo Therese Alvén
Tt Enhetschef Enhetschef
Exploateringsenheten Nacka stad Enheten for fastighetsforvaltning
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