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I Sammanfattning

2017 startade stadsbyggnadsprojekt Myrsjo sportcentrum med projektmal att
tillskapa en byggratt f6r en simhall enligt fritidsndmndens inriktningsbeslut 1
december 2016 och att utreda vilka byggritter for ytterligare idrottsanliggningar
som kan skapas inom omradet. Projektet har producerat en detaljplan som
medger cirka 20 000 kvadratmeter byggritt for idrottsindamal samt 4 000
kvadratmeter byggritt for forskoleverksamhet eller idrottsindamal. Totalt har
stadsbyggnadsprojektet haft kostnader pa cirka 5 800 000 kronor vilket dr

200 000 kronor under beviljad budget pa 6 000 000 kronor. Projektet har inte
haft nagra intikter.

2 Bakgrund och syfte

2.1 Omrade och avgransningar

Mot bakgrund av den prognostiserade befolkningsékning i Nacka och Boo hade,
vid projektets start, behovet av nya idrottsanlidggningar identifierats. I
oversiktsplanen fran 2012, den da gillande Oversiktsplanen, angavs att
utbygenaden kring Orminge kunde generera behov av en storre idrottsanldggning
samt att ett badhus borde tillkomma.

Myrsj6 sportcentrum foreslogs darfor bli ett storre lokalt sportcentrum bland
annat innehallandes en simhall. Ut6ver simhall identifierades ocksa ett behov av
ytterligare idrottsanliggningar. Det fanns fordelar med ett samlat sportcentrum da
de olika delarna kan anvindas mer effektivt, fler aktiviteter kan erbjudas pa
samma plats, flera aktérer kan samverka och dven skotseln kan utféras mer
effektivt. Genom att tillskapa ett idrottskluster i Myrsj6 kunde det dven bidra till
att underlitta utvecklingen pa Vistra Sickladn.

Under borjan av 2017 fick projektet sitt projektdirektiv och senare sin
startpromemoria som antogs i kommunstyrelsens stadsutvecklingsutskott. Myrsjo
sportcentrum var da ett fastighetsprojekt dir ny detaljplan utgjorde ett delprojekt.
Under 2018 gjordes projektet om till ett stadsbyggnadsprojekt.

Projektomradet omfattade ett cirka 4,7 hektar stort omrade intill Myrsjoskolan,
cirka en kilometer nordost om Orminge centrum. Inom och 1 anslutning till
omradet finns idag en konstgrasplan, boll- och rackethallar, en betongpark f6r
BMX/skateboard samt en cykelpatk. Inom projektomridet finns dven en
torskola uppford 1 borjan av 2010-talet. Utéver ovan nimnda anliggningar
bestod projektomradet utav ett skogsomrade.

Projektomradet lag 1 direkt anslutning till det numera nybildade naturreservatet
Rensittra.
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Omridet omfattade till storsta delen den kommunidgda fastigheten Rensittra 6:1
vilken dven inrymmer Myrsjoskolan. Omgivande skogsomrade, inklusive
forskola, ar beligna inom kommunigda fastigheten Rensittra 2:3.

Inom projektomradet arrenderar Boo KFUM ett omrade dér befintlig boll- och
rackethall dr beldgen. Forskolebyggnaden dgs av Nacka kommun men drivs i
privat regi.
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s

Ortofoto dver projektomridet.

2.2 Syfte

Projektets Overgripande syfte var att mojliggora ett storre lokalt sportcentrum i
nirheten av Orminge centrum och Myrsjoskolan.

2.3 Mal
2.3.1 Projektmal

Projektets mal i projektdirektivet var:

. Tillskapa en bygeritt f6r en simhall enligt fritidsndimndens
inriktningsbeslut 1 december 2016.

. Utreda vilka byggritter for ytterligare idrottsanliggningar som kan
skapas inom omradet.
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Hallbart byggande nimns ej i tidigare styrande dokument.
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3 Resultat

3.1 Uppfyllelse av mal
Mil Milupptyllelse Kommeantar
Tillskapa en Ja Projektet har levererat en lagakraftvunnen
byggritt for en detaljplan som tillater byggritt for exempelvis
simhall enligt simhall.
fritidsndimndens

inriktningsbeslut 1

december 2016.
Utreda vilka Ja Projektet har levererat en lagakraftvunnen
byggritter for detaljplan som tilliter byggritter for
ytterligare ytterligare idrottsanldggningar dn bara en
idrottsanliggningar simhall.
som kan skapas
inom omradet.
3.2 Produkt
Antal nya bostader
* Bostadsritter Ej aktuellt
*  Hyresritter Ej aktuellt
*  Smdhus Ej aktuellt
Yta verksamheter, kvm BTA. 24 000 kvm
Vilfirdsfastigheter
* Skola/Forskola 2 000 kvm
* LSS Ej aktuellt
* Annat Ej aktuellt
Antal meter nya VA-ledningar Ej aktuellt
Antal meter och kvm nya gator Ej aktuellt
Antal kvm nyanlagd park Ej aktuellt
Konsten att skapa stad Ej aktuellt
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3.3 Tidplan
Tidplan start-pm (ar och | Utfall (ar och kvartal)
kvartal)
Markanvisning, utskick Ej relevant Ej relevant
Antagen detaljplan 2019 Q2 2020
Byggstart allminna Ej relevant Ej relevant
anldggningar
Byggstart bygenad Ej relevant Ej relevant
kvartersmark (forsta spadtaget)
Start inflyttning Ej relevant Ej relevant
Godkind slutbesiktning Ej relevant Ej relevant
Fardigstillt (hela projektet Ej relevant Ej relevant
klart f6r inflytt)
Projektavslut - Q32021

En bidragande orsak till att antagande av detaljplanen blev forskjutet var att
projektet infor granskning var tvunget att invinta olika artinventeringar. Dessa
inventeringar kunde bara genomféras en specifik tid pa aret vilket gjorde att
projektet inte kunde ga ut pa granskning under den tidsperiod som forst var
tinkt. Andra bidragande orsaker till f6rskjutningen var att utredning kring
placering och utformning av planerade idrottsanldggningar blev mer omfattande
an vad som var planerat frin borjan.

e Tid mellan start-pm och planantagande: 36 manader.

e Tid mellan planantagande och laga kraft: 8 manader.

e Tid mellan planantagande och slutbesiktning: Ej aktuellt.

e Tid mellan slutbesiktning och projektavslut: Ej aktuellt.

e Tid mellan start-pm och projektavslut (KS-beslut beraknat): 52 méanader.

3.4 Ekonomi
3.4.1 Budget

2015 beviljade kommunfullmiktige 2 miljoner kronor for utredning och
programarbete for nyetablering av simhall i omradet vid Myrsjons idrottsplats i
Boo.

I slutet av 2017 beviljade kommunfullmaktige en utékning av budgeten med 4
miljoner kronor. Utokningen avsag kostnader f6r genomférande av forstudier,
faststallande av upphandlingsstrategi av extern leverantor och planarbete.

Beslutstidpunkt samt beslut

2015-06-15 2017-11-13| SUMMA (tkr)

§164 D nr KFKS| §307 D nr KFKS

2014/240-241 2017/19
Inkomster/intakter 0] 0] 0
Utgifter -2 000 -4 000 -6 000
TOTALT BEVILAD BUDGET -2000 -4 000 -6 000
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3.4.2 Utfall
Verksamhet Inkomster/Intikter | Utgifter Netto
Planarbete 0 -5 800 000 -5 800 000
Netto 0 -5 800 000 -5 800 000

Stadsbyggnadsprojektet har producerat en detaljplan f6r cirka 5 800 000 kronor,
vilket 4r 200 000 kronor ligre dn budgeterade 6,0 miljoner kronor. Detaljplanen,
som vann laga kraft i januari 2021, medger cirka 20 000 kvadratmeter byggritt for
idrottsindamal samt 4 000 kvadratmeter byggritt for forskoleverksamhet eller
idrottsindamal. Det ger en kostnad pa 242 kronor/kvadratmeter ny byggritt.
Eftersom detaljplanen endast berért kommunal mark samt att det inte har skett
nagon markanvisning sa har det inte funnits nigon extern byggherre som har
kunnat ta delar av kostnaderna och generera nigra intakter till kommunen. Vidare
ingar genomférandet utav detaljplanen, sisom byggnation av idrottsanlidggningar
samt tillhérande infrastruktur, inte i stadsbyggnadsprojektet.

3.43 Driftkostnader for allmanna anlaggningar

Ej aktuellt da utbyggnad av allminna anlaggningar inte ingar i detta projekt.

4 Slutsatser och forslag pa forbattringar

I projektgruppens diskussioner i och med avslutet f6r projektet dr den fraimsta
reflektionen f6r vad som kunde gjorts bittre kopplat till den interna
organisationen for denna typ av projekt. I stadsbyggandsprojekt finns det ofta en
extern byggherre som har en tydlig bild av vad den vill bygga och vad det da
ocksa far kosta. Det saknades for detta projekt. Fér Myrsjoé sportcentrum var det
flera interna processer som behévde samverka; kultur- och fritid, fastighet samt
stadsbyggnad, dir det fran projekts sida upplevdes som otydligt vad som
kommunen (i rollen som byggherre) ville. Det bidrog till flera omtag och
férseningar, bland annat att projektet gick fran ett fastighetsprojekt till ett
stadsbyggnadsprojekt samt att det var oklart vilka slags anldggningar som skulle
inrymmas och var de skulle placeras. Forslag fran projektgruppen for framtida
liknande projekt dr att det tydligare maste finnas en intern byggherre som har ett
tydligt uppdrag av vad som ska byggas.

4.1 Uppfoljning mot tidigare identifierade risker

Tidigare styrande dokument har inte behandlat risker.

5 Bilagor

Bilaga: Arendedversikt.
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