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Kommunstyrelsen

Genomforandebeslut for stadsbyggnadsprojekt
Hasseludden vardboende, fastighet Hasseludden 1:79,

Boo
Utbygenadspromemoria samt beslut om budget for genomforandet

Forslag till beslut

Kommunstyrelsens stadsutvecklingsutskott foreslar att kommunstyrelsen beslutar féljande.

1. Kommunstyrelsen faststiller utbyggnadspromemorian f6r stadsbyggnadsprojekt
Hasseludden vardboende projektnummer 93101137 enligt bilaga 1 till detta drende
och ger exploateringsenheten Nacka i uppdrag att fortsitta genomforandet.

2. Kommunstyrelsen beslutar att bevilja budget f6r stadsbyggnadsprojekt Hasseludden
vardboende projektnummer 93101137 med O kronor netto. Detta fordelat pa 12
miljoner kronor 1 investeringsinkomster och 12 miljoner kronor i
investeringsutgifter.

Sammanfattning

Detaljplan och exploateringsavtal f6r Hasseludden vardboende antogs 2018 och har vunnit
laga kraft. Magnolia ska bygga ett sirskilt boende for dldre bestdende av cirka 60 ligenheter.
Kommunen ska tillsammans med ledningsagare bygga om lokalgatan Hamndalsvigen med
tillhérande ledningar fram till vardboendet. Byggnationen av vardboendet beridknas pabérjas
kring arsskiftet 2021/2022 och lokalgatan under kvartal fyra 2021. Utbyggnaden av
vardboendet beriknas vara klart kring arsskiftet 2023/2024 och lokalgatan under hésten
2022.

Budget foreslas tilldelas f6r Hasseludden vardboende projektnummer 93101137 fran
budgetramen for stadsbyggnadsprojekt f6r ar 2021-2023, vilken beviljades av
kommunfullmiktige den 16 november 2020, samt beviljas for ar 2021 och framat, med
totalt 0 miljoner kronor netto. Detta férdelat pa 12 miljoner kronor 1 investeringsinkomster
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och 12 miljoner kronor i investeringsutgifter. Den utékade budgeten inrymmer kostnaden
tor lokalgatan samt ledningsigarnas kostnader.

Arendet

Ett forslag till genomforandebeslut for stadsbyggnadsprojektet Hasseludden vardboende
har tagits fram, vilket innehaller beslut som behovs fo6r att genomfoéra den detaljplan som
vunnit laga kraft. Genomforandebeslutet omfattar en utbyggnadspromemoria som beskriver
utbyggnad av allminna anlaggningar samt utbyggnad pa kvartersmark samt en begiran om
budget f6r utbyggnad av allmidnna anliggningar samt kostnad for projektledning och
styrning av stadsbyggnadsprojektet fram till projektavslut.

Hasseludden vardboende ir att byggherreprojekt dir Magnolia ska bygga ett sirskilt boende
tor dldre med cirka 60 vardplatser. Kommunen ska bygga ut ny gata. Nacka vatten och
avfall AB bygger ut vatten- och avloppsledningar och pumpstation till vairdboendet. Boo
Energi bygger ut elledningar och nitstation. Skanova bygger ut fiber. Kommunen
samordnar utbyggnaden av vigen med ledningsigarnas arbeten.

Detaljplanearbetet paborjades 2015 och detaljplanen vann laga kraft den 4 mars 2020. Ett
exploateringsavtal finns mellan kommunen och Magnolia som i huvudsak reglerar att
Magnolia ska bekosta, men kommunen ska utfora, utbyggnaden av lokalgatan.

Yasuragi

Bild 1: R6dmarkerat omrade visar planomradet. Instickskartan visar omradets geografiska lige.

Utbyggnads-PM

De allminna anliggningarna som ska byggas inom Hasseludden vardboende ir lokalgatan
Hamndalsvigen. Den befintliga lokalgatan ér f6r smal och i f6r daligt skick for att fungera
tor vardboendet. Vigen kommer att forses med gangbana och ny belysning. Utbygenaden
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beriknas starta kvartal 4 ar 2021 och vara klart kvartal 3 ar 2022. Under byggtiden kommer
provisoriska dtgarder behovas och nirboende kan uppleva storningar sisom buller och
trafikomliggningar.

Pa kvartersmark ska ett sirskilt boende for dldre byggas. Utbyggnad beriknas starta kring
arsskiftet 2023/2024 beroende pi nir bygglovet vinner laga kraft. Bygglovet ir verklagat
och det dr i dagsldget osdkert kring tidpunkt f6r exakt nir byggnationen kan starta.

Exploateringsavtal har tecknats med Magnolia. Avtal som aterstar att teckna ar
genomforandeavtal med ledningsdgarna. Dessa ska tecknas under hésten 2021.

Forslag till utbyggnadspromemorias bifogas denna tjinsteskrivelse, bilaga 1.

Tilldelning av budget

Kommunfullmiktige har faststillt en dndrad budgetprocess fér stadsbyggnadsprojekt den
20 april 2020. Den innebir att kommunfullmiktige beslutar om en budgetram inom vilken
kommunstyrelsen far delegation att I6pande fatta beslut om budget f6r enskilda projekt.

Kommunfullmiktige beslutade 1 Mal & Budget 2021-2023 att bevilja budgetram fér
stadsbyggnadsprojekt inom Nacka med 409 miljoner kronor netto f6r ar 2021-2023. Detta
fordelat pa 172 miljoner kronor i investeringsinkomster och 581 miljoner kronor
investeringsutgifter.

Den del av nettoinvesteringen som avser innevarande Mal och budget period 2021-2023, tas
i ansprik av budgetram f6r stadsbyggnadsprojekt inom Nacka f6r ar 2021-2023 pa 409
miljoner kronor netto, detta fordelat pa 172 miljoner kronor i investeringsinkomster och
581 miljoner kronor i investeringsutgifter, vilken beviljades av kommunfullmiktige den 16
november 2020.

Tillkommande medel, miljoner kronor, tabell 1
Tidigare beslutad projektbudget Forslag nytt beslut Ny projektbudget

Projekt Inkomster Utgifter Netto Inkomster Utgifter Netto Inkomster Utgifter Netto
:Hasseludden vardboende 50 =50 0,0 [}74]] -12,1 0,0 (741 -17,1 0,0

Medel per ar, miljoner kronor, tabell 2

Budgetram 2021-
2023 Nacka (] 60 -112 -52 49 202 -153 63 267 -204 0 172 -581 -409 KF
Projektbudget beviljad
tom2020 09 -4 05 4,1 -3,6 0,5 0,0 0,0 0,0 50 50 00 KF
Utredningsbeslut 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 KSSU
Inriktningsbeslut 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 KS
Genomférandebeslut 0,0 11 -6 05 104 99 0,5 03 -03 0,0 03 -03 00 121 -121 00 KS 210927,
14 |4 |4 v v v
Total 09 -14 -05 52 -52 0,0 104 -9,9 0,5 03 -0,3 00 03 -03 0,0 17,1 -17,1 0,0
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Forenklad investeringskalky! for projektet, miljoner kronor, tabell 3
Hasseludden vardboende =>2020 2021 2022 2023 2024=> Totalt

Total investeringsutgift A R R T A T
varav:

Extern utgift for kopta tjanster -0,2 -3,0 -5,5 0,0 0,0 -8,7
Intern personalkostnad/ nedlagd tid -1,2 -2,2 -0.4 -0,3 -0,3 -4.4
C')vriga utgifter 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0
Total investeringsinkomst 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0
Netto ax 52 5,9 05 03 13,1

poster for projeketet, miljoner kronor, tabell 4

Hasseludden vardboende =>2020 2021 2022 2023 2024=> Totalt
Detaljplanekostnader 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0.0
Ledningsarbeten 0,0 0,0 -4,0 0,0 0,0 -4,0
Provisorier 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0
Sanering 0.0 0.0 0.0 0,0 0.0 0.0
Rivning 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0
Restvirde 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0
Ovr driftskostnader 0.0 0.0 0.0 0.0 0.0 0.0
Detaljplaneintakter 0,0 0.0 00 00 0,0 0,0
Vidarefakturering ledningsarbeten 0.0 0,0 50 0.0 0,0 50
Exploateringsersittning 0.0 52 | 54 | 03 0.3 11,2
Gatukostnadsersittning 0,0 0,0 0,0 | 00 0,0 0,0
Ovr driftsintikter 0,9 0,0 0,0 0,0 0,0 0,9
Summa 0,9 5,2 6,4 0,3 0,3 13,1
Tidplan

Aktivitet Datum Beslutsinstans

Antagen detaljplan och Kvartal 4, 2018 Kommunfullmiktige

exploateringsavtal

Genomférandebeslut Kvartal 3, 2021 Kommunstyrelsen

Bygostart Kvartal 4, 2021

Fardigstallt (hela projektet | Kvartal 4, 2023

klart fOr inflytt)

Slutredovisning Kvartal 2, 2024 Kommunstyrelsen

Tidigare och kommande beslut i stadsbyggnadsprojektet
Se bilagd drendedversikt, bilaga 3.
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Ekonomiska konsekvenser

Projektet finanserias av byggherren Magnolia samt ledningsidgarna Nacka vatten och avfall
AB, Boo Energi och Skanova. Kommunen fakturerar sina kostnader kvartalsvis till dessa
parter.

Projektet i sin helhet bedoms ga plus minus noll.

Risker vid utebliven investering eller forsenad investering

I och med det exploateringsavtal som ingatts mellan kommunen och Magnolia har
kommunen férbundit sig att bygga ut lokalgatan till vairdboendet. Magnolia dr beroende av
att den nya vigen dr paboérjad (vigkroppen) for att de ska kunna paboérja sin husbyggnation.
Detta pa grund av att nuvarande lokalgata inte klarar tunga transporter. Kommunen kan
inte paborja upphandling av entreprendr forrin detta genomférandebeslut ér fattat. Risken
ar att Magnolias projekt forsenas, och att vardplatserna for dldre inte blir klara i tid, om
detta genomforandebeslut inte tas. Det kan dven innebdra att Magnolia riktar ansprak mot
kommunen.

Alternativ till tilldelning av budget
Det finns inga alternativ i och med att kommunen atagit sig att bygga ut lokalgatan.

Paverkan pa annan namnd

Investeringar 1 stadsbyggnadsprocessen paverkar i forlingningen kapital- eller driftkostnader
pa natur- och trafiknimnden. En ndra dialog med mottagande part dr nédvindig for att
minimera osikerhet i framtida drift- och kapitalkostnader.

Tillkommande darlig kapital- och driftkostnad, miljoner kronor, tabell 5

Tillkommande arlig Total arlig Tillkommande arlig Total Aktiveringsdatum

Projektnamn kapitalkostnad kapitalkostnad driftkostnad arlig driftkostnad (AAAAMM)
Hasseludden virdboende 0.0 0.3 0,0 0,05 202210

Konsekvenser for barn

Utbyggnaden av lokalgatan innebir att Hamndalsvigen far gangbana och ny belysning vilket
bed6ms positivt ut trafiksikerhetssynpunkt f6r barn, och dven andra fotgingare, som ror sig
1 omradet.

Bilagor
Bilaga 1 Utbyggnads-PM
Bilaga 2 Arendedversikt



Ulf Crichton
Enhetschef
Exploateringsenheten Nacka

Peter Skogberg
Enhetschef
Enheten Bygg och Anliggning
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Jonas Nylander
Projektledare Nacka stad
Exploateringsenheten Nacka

Philip Hua
Byggprojektledare
Enheten Bygg och Anliggning
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