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I Sammanfattning

Hasseludden vardboende ir att byggherreprojekt dir Magnolia ska bygga ett sirskilt boende
tor dldre med cirka 60 vardplatser. Kommunen och NVOA ska bygga ut ny gata samt
vatten- och avloppsledningar till virdboendet.

Detaljplanearbetet paborjades 2015 och detaljplanen vann laga kraft 2020-03-04. Ett
exploateringsavtal finns mellan kommunen och Magnolia som reglerar att Magnolia ska
bekosta, men kommunen ska utféra, utbyggnaden av gatan.

Detaljprojektering dr genomférd och upphandling av entreprenér ska goras under kvartal
tre 2021. Upphandlingen omfattar ombyggnad av Hamndalsvaigen, nedldggning av vatten-
och avloppsledningar med pumpstation och elledningar med elnitsstation.

Utbygganden av de allminna anlidggningarna beriknas paboérjas under hosten 2021 och ska
vara klara under hosten 2022.

Magnolia planerar att paborja byggnationen av det sirskilda boendet sa snart bygglovet
vunnit laga kraft vilket 1 skrivande stund dr okant. Milet ér att boendet ar klart sa att
inflyttning kan borja hosten 2023.

Kommunen far inga, eller mycket marginellt, utokade driftkostnader efter genomférd
utbyggnad av gatan i och med att kommunen redan har driftkostnader f6r den befintliga
lokalgatan. Rinta och avskrivning f6r ar 1 berdknas till cirka 300.000 kronor.

2 Bakgrund

Magnolia ska uppfora ett sirskilt boende for dldre pa fastigheten Hasseludden 1:79.
Detaljplanearbetet paborjades 2015 och detaljplanen vann laga kraft 2020-03-04. For att
kunna angbra boendet behover befintlig vig byggas om pé grund av att nuvarande vig ar
for smal. Kommunen har ingatt ett exploateringsavtal med Magnolia som bland annat
reglerar forutsittningarna for utbyggnaden av vigen. Ovrig infrastruktur sisom vatten- och
avloppsledningar, el och fiber ska ocksa byggas ut.

3 Syfte och mal
3.1 Syfte

Projektets overgripande syfte ar att:
e Moijliggora ett sarskilt boende for adldre

3.2 Mal
3.2.1 Projektmal

Projektets mal ar att:
e Ta fram en detaljplan f6r sirskild boende (cirka 60 vardplatser).
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e Teckna exploateringsavtal.
e Bygga om vigen till boendet.
e Bygga ut kommunalt vatten och avlopp.

3.2.2 Uppfoljning av mal

Mil Milupptyllelse | Uppfoljning Kommentar

Mal #1 JA Detaljplan finns

Ta fram en detaljplan

Mal #2 JA Exploateringsavtal tecknat
Teckna

exploateringsavtal

Mal #3 NE] Vid projektavsiut | Utbyggnad inte pabirjad dn
Bygga om vigen

Mal #4 NE] Vid projektavsiut | Utbyggnad inte pabirjad dn
Kommunalt 1A

4 Forutsattningar

4.1 Omrade och avgransningar

Detaljplanens omfattning framgar av kartbilden nedan. Omradet som vardboende avgrinsas
till 4r fastigheten Hasseludden 1:79. Den ombyggda vigen ska rymmas inom det
gramarkerade omradet GATA. Pumpstation och elnitsstation ska rymmas inom det
blamarkerade omradet E.
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5 Utforande

5.1 Detaljplan
Detaljplan har tagits fram och vunnit laga kraft 2020-03-04. Utbyggnaden av allminna
anldgegningar ar en del av genomforandet av detaljplanen.

5.2 Markigoforhallanden
Fastigheten Hasseludden 1:79 dgs av bolaget Hasseludden 1:79 Fastighets Ab som i sin tur
ags av Magnolia. Marken dir vigen ska byggas dgs av Nacka kommun.

5.3 Utbyggnad

5.3.1 Alimanna anldggningar

Hamndalsvigen, vigen som leder fram till det sirskilda boendet, far en kérbanebredd pa 4,5
meter. Pa del av strickan byggs en gaingbana med bredd pa 2,5 meter. Vigen beliggs med
asfalt. Ny belysning sitts upp.

Vatten — och avloppsledningar, elledningar och fiber laggs ner i vigen.
Avloppspumpstation och elnitsstation byggs.
Detaljprojekteringen ar klar. Entreprenadupphandling planeras till kvartal tre 2021.

Utbyggnaden planeras starta under hosten 2021, prelimindrt i november, och bor vara
avslutad under hosten 2022.

Etableringsyta (arbetsbodar, maskiner och material) kan eventuellt ske pa del av parkeringen
som 4gs av Yasuragi. Dialog pagar med Yasuragi kring detta.

Utbyggnaden genomfors tillsammans med Nacka vatten och avfall, Boo Energi och
Skanova.

5.3.2 Byggnation pa kvartersmark

Magnolias bygglov for det sirskilda boendet ar 1 skrivande stund 6verklagat. Med anledning
av detta dr det svart att sdga nir deras utbyggnad kan starta. Ambitionen ar att det ska
paborijas sa snart som mojligt efter att bygelovet vunnit laga kraft. Vissa férberedande
markarbeten kan eventuellt goras innan laga kraft. Planerad inflytt ar hosten 2023. Nedan ér
ritningarna fran bygglovet.
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5.4 Konsekvenser for fastighetsagare och boende

Under byggtiden kommer nirboende och gister till Yasuragi uppleva stérningar da bade
utbyggnaden av det sirskilda boendet och vigen kommer att f6ra ovisen, vilket dr
oundpvikligt nar nagot ska byggas. Information och kommunikation kommer att beh6vas
bade till Yasuragi och narliggande villor.

5.5 Raittsligt genomforande
Avtal med ledningsigare ska tecknas som reglerar kostnadsférdelningen av utbyggnaden av
deras anldggningar.

Bygglov behovs f6r avloppspumpstation och elndtsstation. I 6vrigt behovs inga lov for
utbyggnaden av de allminna anliggningarna.

6 Tidplan
Aktivitet Manad/kvartal och ar
Detaljplan laga kraft mars 2020
Utbyggnads-PM kvartal 3 2021
Upphandling entreprenad kvartal 3 2021
Byggstart allminna anliggningar kvartal 4 2021
Slutbesiktning allminna anliaggningar kvartal 3 2022
Utbyggnad sarskilt boende kvartal 4 2021 - kvartal 4 2023
Projektavslut kvartal 2 2024

7 Ekonomi

7.1 Budget

Projektets beviljade budget avsag arbete for att ta fram detaljplan och paborja
detaljprojektering. Utbyggnad ingick inte 1 budgeten.

Beslutstidpunkt samt beslut
2019-01-17| SUMMA (tkr)

Inkomster/intakter 5000 5000
Utgifter -5000 -5000
TOTALT BEVIUAD BUDGET 0 0

Tabellen ovan redovisar politiskt beviljad budget pa en dvergripande niva, samt tidpunkt for beslutet.
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RS
7.2 Projektkalkyl

VAD PROGNOS/ GALLADE BUDGET

FORSLAG NY BUDGET | (miljoner kronor)
(miljoner kronor)

KOSTNADER

Utfall hittills -5,0 -5,0

Utbyggnad gata inklusive -7,0

byggledning, projektledning

med mera

Ledningsigarnas kostnader* | -5,0

SUMMA -17,0 -5,0

INTAKTER

Ersittning via planavtal och | 11,0 5,0

exploateringsavtal

Ledningsigarnas kostnader* | 5,0

Ersittning fran 1,0

genomférandeavtal med

ledningsdgarna*

SUMMA avrundat 17,0 5,0

NETTO 0 0

*Finns ej i gillande budget, ny budget kommer begiras for att hantera ledningsigarnas

kostnadet.

*Ersattning fran genomforandeavtal med ledningsigarna avser ersittning for kostnader som

kommunen fir f6r att ledningsigarna dr med i samma entreprenad eller kostnader som ska

delas mellan parterna.

Kostnadsoptimering har gjorts 1 projektet for att halla kostnaderna sa liga som mojligt.

Bland annat genom att:

- Trottoar inte byggs lings hela vigen da det gar att nyttja befintlig gangbana.

7.3 Finansiering

Utbyggnaden av gator finansieras genom exploateringsavtal. Utbyggnad av ledningar

(vatten- och avloppsledningar, el och fiber) bekostas av respektive ledningsiagare genom att
kommunen vidarefakturerar deras andelar i entreprenaden. Kommunens merkostnader for

samordning av ledningsigarnas arbeten bekostas av ledningsingarna. Kostnaden for
framtagande av detaljplanen har till fullo bekostas genom planavtal.




UTBYGGNADSPM 9 (10)

O Hasseludden vardboende

7.4 Driftskostnader for allmanna anlaggningar

Driftkostnad beraknas till cirka 50.000 kronor/4r. Kommunen ir dock redan huvudman for
Hamndalsvigen och har idag en befintlig driftkostnad ungefir i den nivan. Rinta och
avskrivningskostnad for forsta dret (2022) blir cirka 300.000 kronor.

8 Risker

Risk Konsekvens Atgard

Oerfaren entreprentr |Stora problem i utbyggnaden |Bra upphandling

Tid Satt krav pa erfarenhet

stall krav pa oms&ttning > 30 miljoner kr
Budgeten haller inte |Dyrare &n berdknat Dubbekolla vara kalkyler.

Begar mer budget.

Ekonomi Senareldgga projektet.

Lagga ihop med andra projekt for att £
stirre = battre affar.

Oerfaren entreprendr |Stora problem i utbyggnaden |Bra upphandling

(:} Produkt S&tt krav pa erfarenhet
stall krav pa& omsattning = 30 miljoner kr

Tabellen ovan redovisar de viktigaste riskerna som identifierats hittills 1 projektet. Arbete
ska ske 16pande under projektets gang for att identifiera risker och om riskerna forindrats.

9 Kommunikation

Hemsida uppdateras kontinuerligt. Mailutskick gors till ber6rda fastighetsdgare. Skyltar pa
plats informerar om att arbete pagar.

10 Rapportering
10.1 Avslut och overlamnande

Efter godkind slutbesiktning ska kommunens anliggningar limnas 6ver fran projektet till
kommunens driftorganisation vilket gors i form av en driftéverlimning.

Ulf Crichton Peter Skogberg

Enhetschef Enhetschef
Exploateringsenheten Nacka Bygg och anldggning



Jonas Nylander

Projektledare
Exploateringsenheten Nacka
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Philip Hua

Delprojektledare allmanna anliggningar
Bygg och anligegning
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