Plats och tid

Nirvarande
oppositionsrad

Ovriga deltagare

Utses att justera
Justeringsdatum

Underskrifter

| (64)
5 oktober 2021

SAMMANTRADESPROTOKOLL

Kommunstyrelsens stadsutvecklingsutskott

Nacka stadshus, Nackasalen kI 09.00 — 10.00

BESLUTANDE ERSATTARE

Mats Gerdau (M) Andreas Brinnstréom (M)
Cathrin Bergenstrahle (M) Filip Wiljander (M)

Johan Krogh (C) Hans Peters (C)

Gunilla Grudevall-Steen (L) Monica Brohede Tellstrom (L)
Karin Teljstedt (KD) Anders Tiger (KD)

Khashayar Farmanbar (S) Henrik Unosson (S)

Christina Staldal (NL) Tomas Ottosson (V)

Sidney Holm (MP), ej nirvarande
under § 215 p.g.a. jav

Mikael Carlsson (NL)

Victor Kilén, Sidrah Schaider, Andreas Totschnig, Chatlotte Persson, Mats
Bohman, Katarina Wahlin Alm, Henrik Ahl, Angela Jonasson, Therese
Alvén, Anna Bicklund, Maria Flemme, Emelie Holmstrém, Jorn Karlsson,
Hans-Otto Halvorsen, Henrik Kelfve, Leif Lybeck, Anders Mebius, Trine
Roesgaard Werner, Peter Skogberg, Jonas Nylander, Karin Harding, Engin
Ceylan, Fanny Lyppert Skidgg, Mohammad Manouchehr, Rebecca Band

Khashayar Farmanbar
8 oktober 2021 Paragrafer 191-223

Sekreterare

Rebecca Band
Ordforande

Mats Gerdau

Justerande

Khashayar Farmanbar



2 (64)
5 oktober 2021

NACKA SAMMANTRADESPROTOKOLL

Kommunstyrelsens stadsutvecklingsutskott

BEVIS OM ANSLAGSDAG

Kommunstyrelsens stadsutvecklingsutskotts protokoll dr justerat.
Justeringen har tillkdnnagivits genom anslag

Sammantridesdatum 5 oktober 2021

Anslaget sitts upp 8 oktober 2021

Anslaget tas ned 1 november 2021

Forvaringsplats for protokollet Nacka stadshus

Underskrift et
Nimndsekreterare

Utdragsbestyrkande

Ordférandes signatur Justerandes signatur Utdragsbestyrkande



3 (64)
5 oktober 2021

NACKA SAMMANTRADESPROTOKOLL

Kommunstyrelsens stadsutvecklingsutskott

Innehallsforteckning

§ 191 KFKS 202171 cuuueereiiinneiiicsinnenccssnnencsssnnseccssssssessssssssessssssssssssssssasssssssssses 7
ANMAININGAL .ottt e ssessessesseasessesessessessessesseas e s sessssstssesssassassscssssessnense 7
§ 192 KFKS 202172 ..uuuuueeeeinnneeeennnnnennsisneeeesssnnessssssnnesssssssssssssssssssssssssssssssssasess 8
DleGatiONSDESIUL........cucucmeerrecirecirecirecireeereeesesetecsecssees e sttt eesseacsesacstacsnen 8
§ 193 KFKS 2021/473 ......uuuueiiiirnneriiissnneeecsssnneescsssssesscssssssessssssssssssssssasssssssanees 9
Tertialbokslut 2 2021 for kommunstyrelsen avseende stadsutveckling............c.ccoceuc... 9
§ 194 KFKS 2020/40, 2021/308........ccccccereerrrnnennssssnnenscssnnesssssssssssssssssssssssanns 1
Investeringsbeslut budgetram 2022-2024 for stadsbyggnadsprojekt i Nacka ............ I
Excploateringsenheten INGCRA uueuneeneninciciiiinisisisicssisses s sssssssssssssssssssssses I
§ 195 KFKS 2020/40, 2021/307 ....ccceeeerunreeccssneenccssneeecsssnnsescsssssnscsssssanssssssses 13
Investeringsbeslut budgetram 2022-2024 for stadsbyggnadsprojekt i Nacka stad....13
Excploateringsenheten INACRA SHalu.oneneecencveseeneereieiiiesseeseeseissisissssssssssssssssssssssssssssssssssssns 13
§ 196 KFKS 2015/783-251 ..uuuueieeirnneinnisnneennsinneenssssnneesssssansesssssssssssssssssssssssans 15
Markanvisningstavling i stadsbyggnadsprojektet Sydvastra Plania, Sickla..................... 15
Excploateringsenheten INACRA Stau...ononcocicurininisisiciseisessisissisisisisssssssssssssssssssssssssssssssses 15
§ 197 KFKS 2021/307, 2020/40, 201 9/425........ccccovueeecrrsnerccssneenccssnnnenccsannane 18
Tilldelning av utokad budget for stadsbyggnadsprojekt Henriksdalsbacken, Vastra
NACKA STA......oiiii s 18
Excploateringsenheten INACRA Stalu.u.on.ococieuiuinininsicseisesisissississsiessssissssssssssssssssssssssssssses 18
§ 198 KFKS 2021/116, 2021/657 ........cuuuueeeiivuneiriissnneeecsssnnenncsssnsenscssnnseeccssnnans 20
Inriktningsbeslut for Tollareslingan, stadsbyggnadsprojekt for bostader och
detaljplan, del av fastigheten Tollare [:16, i BOO......cccurrenereneiccccccreecnreecnnecnnenes 20
Apntagande av startpromemoria och godkdnnande av principoverensROMMELSe ... uwceeureuinersensunns 20
§ 199 KFKS 2021/513 .ccceriiinneiicinnnnencsssnneencsssnneeccsssseescssssssssssssansssssssssssssssans 23
Inriktningsbeslut for lokalisering av kretsloppscentral i Boo..........ccccoeeveevceneunernemnemnenncne 23
§ 200 KFKS 20217679 ..ccoevennuereninsnneencsssnnnenssssnnesesssssssesssssssssssssssssssssssssssssssanss 25

Ordférandes signatur Justerandes signatur Utdragsbestyrkande



4 (64)
5 oktober 2021

NACKA SAMMANTRADESPROTOKOLL

Kommunstyrelsens stadsutvecklingsutskott

Forsaljning Igelbodatomterna inom fastigheten Igelboda 2:19........cccccooevenerercnrencnncene 25
FOTSGUNINGSUPDATAG ettt sss s asssssssssssass 25
§ 201 KFKS 20217907 ......vveeiiiirneeieinnnneeccsssnnneesssssaseesssssssessssssssssssssssssssssnnes 27
Tillaggsavtal till ram- och detaljplaneavtal for Tollare, Boo........cccovverevcevencrecercnencnnee 27
§ 202 KFKS 201 7/901 .....eeeiiiinnriieinneeeenssnnenessssseneessssnssesssssssnsessssssssssssnnes 28
Medel till forstudie gillande ny angoringsbrygga, Norra Nacka strand, detaljplan
R R AR R R R 28
Excploateringsenheten INACRA STA..uuoneurivinininiiiiiiinisisiis s sssssssssssssssssssssssssssssns 28
§ 203 KFKS 2020/738 ........uuueeieiinerieniinenecsssneenessssssseesssssssesssssssssssssssssessssnnns 30
Forlangning av markanvisningsavtal for Volten, Kraftledningsstraket, Orminge........ 30
Del av fastigheterna Orminge 60:1 och SRaA1pnds 1:83 . cveverververeeeisississsesssessessissssssssessens 30
§ 204 KFKS 2021/473, 2020/40 ......cccccvvvuerreeirrnnniccnrsnneeccsssnnsecssssnsecssssssecsssannes 31
Tertialbokslut 2 2021 for kommunstyrelsen avseende enheten for
faStighetSTOrVAIENING......cu ettt e sessessess s sesessessenses 31
§ 205 KFKS 2020/40, 2021/473 ...uuuueeeerrneericirneniecnnnneeccsssnneecsssssssecssssssecssssnnes 33
Tertialbokslut 2 2021 for kommunstyrelsen avseende enheten for bygg och
ANIAZENING ... et tsessessesseaseasess e sses st sttt se s s st s s aasssesssstaseasensenssaesns 33
§ 206 KFKS 2021795 coouueeeieiieeiiiirneeeecininetecsnnnnteecsssnnsecsssssssessssssssesssssssasssssnnes 34
Sammanstallning av investeringsbeslut tertial 2 2021 enheten for
faStighetSTOrVAIENING......ce ettt e sessess e eseesessessessenses 34
§ 207 KFKS 2021795 coouueeeiicieeiiinrnneeecinnnnetecsnnneneecssssnseessssassessssssssesssssssssssssnnes 36
Komponentutbyten ar 2024.............coeveeneneenneneineieeseseisessessessesesssssssssssssssssssesssssssssssns 36
§ 208 KFKS 2021795 couuueeeiiieeiiiinneiecninnetecssneeiessnnseeessssssssssssssanesssssssesssnaes 38
Investeringsram for hyresgast- och tillganglighets-anpassningar samt
energibesparingsatgarder 2024.............ciinriii s 38
§ 209 KFKS 2021795 couuueeeiiineeiiiinnetecnnnneiecnsnneiesssnsseessssssssssssssasessssssasesssnaes 40
Nyinstallation av solcellsanldggningar pa kommunala byggnader-........ccccooeeveereuecunece 40
Tnvesterings- 0ch GENOMOTANACHES I uuvnvnconeoreririnsinsierseressensississsssessssssissssssssssssssssasssssassasns 40

Ordférandes signatur Justerandes signatur Utdragsbestyrkande



5 (64)
5 oktober 2021

ACKA SAMMANTRADESPROTOKOLL

Kommunstyrelsens stadsutvecklingsutskott

§ 210 KFKS 2021795 cauuueeiineeiicnetiennnnttecssnnenesssnnesiessssnsseessssssssessssssssssssnnns 42
Investeringsram for tidiga utredningar, forstudier och projekt i tidiga skeden
2024 ... R R 42
§ 211 KFKS 2021795 cauuueeieeeiicineeieninnnieccsnntnnesssnneniesssnsssessssssssessssssssssssnnes 43
Sammanstallning av investeringsbeslut Tertial 2 2021 Enheten for Bygg och
ANTEZENING ottt es et as sttt et st st esessescsntacs 43
§ 212 KFKS 20217568 ........ouuuueienrriiiinneiicnsneeeessnneniesssnnseesssssseesssssssessssnnns 44
Investeringsbeslut Stall VElamsund ...........ccoevencneininesensencincirerseneseeeeesessessessessessesesenns 44
TIVESTETINGSDES M vttt as st aen 44
§ 213 KFKS 201 7/422 ......eeieiineeiccnnneeeccssneneecsssnsneccssssseecssssssssessssssssssssnnns 46
Genomforande av ny Multihall i FisSkSAtra ..o 46
Investerings- och GenomfOrandebesint . unincninciciiisinininiscisisesesesississsis s 46
§ 214 KFKS 2021/553, 2020/40 .......cccovvumereeirrnerensssrnenecsssneeccssssnsnessssssssesssnans 48
Medel for upprustning och tillbyggnad av Sickla skola.......ccocvireeeneencivcenenencneeenee 48
Tnvesterings- 0ch GENOMOTANALHES N .ueuenvnvorerririsineisieirerrensinsisssssessssssssissssssssssssssssssssssssssssacns 48
§ 215 KFKS 2021/862 .......conueiieinrneeicinnnenecissneiecsssnseccssssnseessssssseessssssssssssnnns 51
Andring av forvaltningsform och val av foretridare for Sodra Hammarbyhamnen
G, SICKIA SIUSS e et et e et e et e et e et e see et e seesaeseeseeseesaeseesessesneeneenesnesnesnens 51
Fastigheten Sicklain 40:12 .ot sssssssssssssssssssssssssesssssens 51
§ 216 KFKS 20217666 ..........uuuueeeerneeeecinnneiicinsneteecnssnneeccsssnnseessssssnecsssssseccsssnnes 53
Forvarv av fastighet for allman platsmark i Solsidan........cc.coeeoercnercnccniccnincnescnenenne 53
§ 217 KFKS 20217932 ......coreiiiinneiecnsnnnneessnneeessssnsseesssssssessssssasesssssasessssnaes 54
Overlatelse av kommunal mark i Bjorknis genom fastighetsreglering ........................ 54
§ 218 KFKS 2021/419 cauaeeeeiiiirneeiecirneeiecinneteccnsnneeessssnssecsssssssesssssssesssssnnes 55
Tilldelningsbeslut i upphandling av multihall i Fisksatra .........covvniicncncncnnennineee 55
THfO1MIaAIONSGTENE «.ononvnnrinnnninicicieririsc bbb 55
§ 219 KFKS 20217667 ........uuuuueeeeinnneieiiineeiicsinneiesssneneesssssssessssssanesssssssssssssnans 56
Remiss — Trafiksakerhetsplan for Stockholms stad............c.cc........ .56

Ordférandes signatur Justerandes signatur Utdragsbestyrkande



6 (64)
5 oktober 2021

NACKA SAMMANTRADESPROTOKOLL

Kommunstyrelsens stadsutvecklingsutskott

Yitrande 1l STOCRDOIIS SIAA oottt sens 56
§ 220 KFKS 2021/626 ........ccoouueeevnereineieisnnneisnnecsneessnsessssessssessssssssssssssasaenes 59
Medborgarforslag — Cykelstall Kallans forskola [nkon: den 25 maj 2021..........coucununcn.e 59
§ 221 KFKS 2021/847 .....uuuueevueeerrnrenisnenssnenssnencsnesssssessssssesssssessssssssssssssssssses 60
Medborgarforslag — Gang- och cykeltunnel mellan Kvarnholmen och Djurgarden..60
Inkons den 16 Angnsti 2027 .uuuueneneereesiiiirinessissisissssssssisssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssns 60
§ 222 KFKS 2021/8 11 auceneeieineiiineeiirneiensenessnnnessnnessssessnsesssnessssaesssssessasaeses 62
Medborgarforslag om temperaturutredning ..........ceceeecueercurercenencusenceseceseeeseseaseseesessens 62
1010797 At 15 J1tli 2027 caueeneeeeeeeeeeeeeereecseceneeasencaseseasessesessesessensssessssessssensssensssessssensasensessnne 62
§ 223 .irrirtrenneeneenneesaeesaeessasessaaesssaes s ssesssssessssasssasasesasasesasaesssaaeans 64
OVIIZA FIrAZOT ...vuourvevveensssssssenssssssesssssssseessssssssssssssssssssssssssessssssssnns 64

Ordférandes signatur Justerandes signatur Utdragsbestyrkande



7 (64)
5 oktober 2021

RUNT N SAMMANTRADESPROTOKOLL
Kommunstyrelsens stadsutvecklingsutskott
§ 191 KFKS 2021/1
Anmalningar

Inga anmilningar har inkommit inf6r sammantridet.
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§ 192 KFKS 202172
Delegationsbeslut

Inga delegationsbeslut har anmalts till sammantradet.
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§ 193 KFKS 2021/473

Tertialbokslut 2 2021 for kommunstyrelsen avseende
stadsutveckling

Beslut

Kommunstyrelsens stadsutvecklingsutskott foreslar att kommunstyrelsen beslutar féljande.

Kommunstyrelsen faststiller tertialbokslut 2 avseende kommunens
exploateringsverksamhet, strategiska stadsutveckling samt del av 6vergripande kostnader
inom stadsutveckling.

Arendet

I detta drende limnas en Overgripande redogérelse f6r den pagaende stadsutvecklingen i
kommunen med utgangspunkt frin kommunens évergripande mal och indikatorer,
driftverksamheten samt stadsbyggnadsprojektens ekonomiska utveckling under de tva
forsta tertialen 2021. Driftsresultatet f6r enheterna som ingar i kommunstyrelsens
resultatrikning uppvisar ett sammanlagt 6verskott pa 0,6 miljoner kronor jamfért med
budget. Prognosen for helaret dr 1 linje med budget. Fér pagaende exploateringsprojekt har
kommunen haft inkomster pa 208,0 miljoner kronor och utgifter pa 417,5 miljoner kronor
exklusive markférsaljning.

Handlingar i drendet

Tjansteskrivelse frain enheten for strategisk stadsutveckling och controllerenheten daterad

den 17 september 2021

Bilaga 1  Tertialbokslut 2 2021, kommunstyrelsen avseende exploateringsverksamhet och
strategisk stadsutveckling

Bilaga 2 Tertialbokslut 2 2021 Exploateringsenhet Nacka stad, investeringsverksamhet

Bilaga 3 Tertialbokslut 2 2021 Exploateringsenhet Nacka, investeringsverksamhet

Beslutsgang

Ordforanden konstaterade att det bara fanns ett forslag till beslut — forslaget fran enheten
for strategisk stadsutveckling och controllerenheten — och fann att
stadsutvecklingsutskottet hade beslutat 1 enlighet med detta f&rslag.

Protokollsanteckningar

Khashayar Farmanbar lit anteckna foljande till protokollet f6r Socialdemokraterna.
”Virt att notera ar att det 6verskott som redovisas till stor del beror pa uppskjutna
ersittningsrekryteringar, vilket sitter hard press pa personalen. Personalen har minskat med
30% uppges det. Det framgar av underlaget uttryckligen att den liga bemanningen har haft
negativa konsekvenser for leveransen. Vi vet att det ocksa har haft negativa konsekvenser
for personalen som under en tid varit hart pressade. Detta ér allvarligt.

Ordférandes signatur Justerandes signatur Utdragsbestyrkande
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Den moderatstyrda Region Stockholms slapphinta hantering av skattemedel drabbar inte
bara nya Karolinska och sjukhusen utan mirks dven nu med férdyring av
tunnelbaneprojektet. Saltsjobanans upphdjning ar dnnu ett projekt som férdyrats flerfaldigt.
Detta trots att Nackas majoritet valde det simre alternativet med att slopa stationsldget f6r
att fa projektet att bli billigare.”

Christina Staldal 14t anteckna féljande till protokollet f6r Nackalistan.
“Driftsresultatet med ett 6verskott pa 0,6 miljoner kr for andra tertialen 2021 ser inte
anmarkningsvirt ut. Stadsbyggnadsplanerna for vistra Sickladn, stadsbyggandet, sldpar
kraftigt efter den ursprungliga planen. Av 41 planerade projekt sa har 26 stycken osikra
startdatum i ar. Det gor att man kan undra om man ens blir fardig till 2030 med planerna
som dr det senast satta tidsmalet. Nackalistan har inget emot att den orealistiska tidigare
planen har fatt maka pa sig tidsmassigt och vill ocksd minska ned mingden byggprojekt
overhuvudtaget.

Overskottet pa 0,6 mkr sigs bero pa ligre konsultkostnader och personalkostnader till f6ljd
av personalvakanser och med ersittningsrekryteringar som har férskjutits i tid. Enligt
uppgift pa KSsu har personalen inom detta omrade minskat med 25% och man ligger efter
1 rekryteringsarbetet vilket bl a innebir - risk att komma efter i arbetstempo och planering; -
risk for stress och dirmed 6kad mingd vakanser; - risk f6r brist pa tillrackligt manga
kompetenta personer som avvaktar den efterslipande rekryteringen av ny
exploateringschef; - risk f6r minskad popularitet till att rekrytera nya medarbetare till
Nacka. Nackalistan har belyst dessa personalproblem i insdndare och interpellationer. Den
stindiga minskningen av budgeten ger i slutindan firre personer som ska gora alltmer,
dven om effektiviseringar och Gvriga rationaliseringar férsoker att motverka detta.
Liknande férhéllanden giller f6r manga andra verksamhetsomraden i Nacka.”

Sidney Holm lit anteckna féljande till protokollet f6r Miljopartiet.

“Det ir flera stora projekt som inte flyter pa som de ska, vilket 4r orovickande. Sirskilt i
skuggan av att kostnaderna i projektet Sickla industrivag tillits skena helt okontrollerat en
lingre tid utan dterkoppling till oss i politiken. Dir sag vi ett tydligt exempel pa vad som
kan hinda nir det inte redan fran borjan finns en erfaren projektledning under
genomférandefasen.”

Ordférandes signatur Justerandes signatur Utdragsbestyrkande
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§ 194 KFKS 2020/40, 2021/308

Investeringsbeslut budgetram 2022-2024 for
stadsbyggnadsprojekt i Nacka
Exploateringsenheten Nacka

Beslut

Kommunstyrelsens stadsutvecklingsutskott foreslar att kommunstyrelsen beslutar féljande.
Kommunstyrelsen féreslar kommunfullmaktige att fatta f6ljande beslut.

Kommunfullmiktige beslutar att bevilja reviderad budget for projekt inom Nacka med 40
miljoner kronor ar 2022. Detta férdelat pa 110 miljoner kronor i investeringsinkomster och
70 miljoner kronor investeringsutgifter. Ny budgetram blir totalt 113 miljoner kronor, 159
miljoner kronor 1 investeringsinkomster och 272 miljoner kronor i investeringsutgifter.

Kommunfullmiktige beslutar att bevilja budget f6r projekt ar 2024 med 60 miljoner
kronor. Detta férdelat pa 70 miljoner kronor 1 investeringsinkomster och 130 miljoner
kronor i investeringsutgifter.

Arendet

Kommunens budgetprocess innebar att kommunfullmaktige beslutar om en budgetram
inom vilken kommunstyrelsen far delegation att I6pande fatta beslut om budget f6r
enskilda projekt.

Kommunfullmiktige foreslds besluta att bevilja reviderad budget for projekt inom Nacka
med 40 miljoner kronor ar 2022. Detta fordelat pa 110 miljoner kronor i
investeringsinkomster och 70 miljoner kronor investeringsutgifter. Ny budgetram blir totalt
113 miljoner kronor, 159 miljoner kronor i investeringsinkomster och 272 miljoner kronor
1 investeringsutgifter.

Planerade avrop under 2023 ryms inom redan beviljad budgetram om 204 miljoner kronor,
63 miljoner kronor i investeringsinkomster och 267 miljoner kronor i investeringsutgifter.

Kommunfullmiktige foreslas besluta att bevilja budget f6r projekt ar 2024 med 60 miljoner
kronor. Detta férdelat pa 70 miljoner kronor i investeringsinkomster och 130 miljoner
kronor 1 investeringsutgifter.

Under ramperioden kommer projekten att generera markintikter om 850 miljoner kronor
till kommunen vilka s6ks budget for separat.

Ordférandes signatur Justerandes signatur Utdragsbestyrkande



12 (64)
5 oktober 2021

ACKA SAMMANTRADESPROTOKOLL

Kommunstyrelsens stadsutvecklingsutskott

Handlingar i drendet
Tjinsteskrivelse frin exploateringsenheten och controllerenheten Nacka daterad den 3
oktober 2021

Beslutsgang

Ordforanden konstaterade att det bara fanns ett férslag till beslut — forslaget fran
exploateringsenheten och controllerenheten — och fann att stadsutvecklingsutskottet hade
beslutat 1 enlighet med detta forslag.

Protokollsanteckningar

Christina Staldal lit anteckna foljande till protokollet f6r Nackalistan.
”Nackalistan vill avsta fran att genomfora projekt som partiet tidigare har yrkat avslag till.
Se Nackalistans forslag till budget for ar 2022.”

Sidney Holm lit anteckna féljande till protokollet for Miljopartiet.

”’I flera stadsbyggnadsprojekt 1 Nacka kommer det att bildas samfilligheter. Att lata
samfilligheter ansvara for kvartersmark i olika stadsbyggnadsprojekt kan avsevart forsvira
genomforandet av olika nédvindiga hallbarhetsinvesteringar 1 kommunen. Vilka
investeringar som kan genomféras begransas namligen av det anliggningsbeslut som skrivs
nir samfilligheten bildas, och 1 dagsliget har kommunen inga synpunkter pa detta. Om tex.
laddstolpar for elbilar inte specifikt skrivs in i anliggningsbeslutet redan fran borjan, vintar
en vildigt ling byrakratisk process om ndgon vill sitta upp sadana i ett senare skede.
Samtidigt ir en elektrifiering av fordonsflottan helt nédvindig for att na klimat- och
miljémalen. Dirfor vill MiljGpartiet att exploateringsenheten far i uppdrag att se till sa att
bl.a. laddstolpar skrivs in 1 anldggningsbeslut f6r alla nya stadsbyggnadsprojekt. Kommunen
beh6ver ocksa se 6ver hur vi pa basta mojliga sitt kan hjalpa de med dldre samfalligheter
att sitta upp laddstolpar eller t.ex. anlidgga en gemensam anliggning for avfallshantering.”

Ordférandes signatur Justerandes signatur Utdragsbestyrkande
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§ 195 KFKS 2020/40, 2021/307

Investeringsbeslut budgetram 2022-2024 for
stadsbyggnadsprojekt i Nacka stad
Exploateringsenheten Nacka stad

Beslut

Kommunstyrelsens stadsutvecklingsutskott foreslar att kommunstyrelsen beslutar féljande.
Kommunstyrelsen féreslar kommunfullmaktige att fatta f6ljande beslut.

Kommunfullmiktige beslutar att bevilja budget for stadsbyggnadsprojekt inom Nacka stad
med 350 miljoner kronor ar 2024. Detta férdelat pa 20 miljoner kronor i
investeringsinkomster och 370 miljoner kronor 1 investeringsutgifter.

Arendet

Kommunens budgetprocess innebar att kommunfullmaktige beslutar om en budgetram
inom vilken kommunstyrelsen far delegation att I6pande fatta beslut om budget f6r
enskilda stadsbyggnadsprojekt.

Kommunfullmiktige foreslas besluta att bevilja budget f6r stadsbyggnadsprojekt inom
Nacka stad med 350 miljoner kronor ar 2024. Detta fordelat pa 20 miljoner kronor i
investeringsinkomster och 370 miljoner kronor 1 investeringsutgifter.

Planerade avrop under aren 2022 och 2023 ryms inom redan beviljad budgetram.

Under ramperioden kommer stadsbyggnadsprojekten att generera markintikter om 620
miljoner kronor till kommunen vilka s6ks budget f6r separat.

Handlingar i drendet
Tjansteskrivelse frin exploateringsenheten Nacka stad och controllerenheten daterad den 3
oktober 2021

Beslutsgang

Ordforanden konstaterade att det bara fanns ett férslag till beslut — forslaget fran
exploateringsenheten Nacka stad och controllerenheten — och fann att
stadsutvecklingsutskottet hade beslutat 1 enlighet med detta f6rslag.

Christina Staldal (NL) avstod fran att delta i beslutet.

Ordférandes signatur Justerandes signatur Utdragsbestyrkande
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Protokollsanteckningar

Christina Staldal lit anteckna foljande till protokollet f6r Nackalistan.

”Nackalistan vill avsta fran att genomfora projekt som partiet tidigare har yrkat avslag till.
Se Nackalistans forslag till budget for ar 2022.”

Sidney Holm lit anteckna féljande till protokollet for Miljopartiet.

”Nir det giller investeringar 1 idrottshallar och andra kommunala byggnader framover sa
vill Milj6partiet att dessa fram&ver byggs med passivhusstandard. Att bygga med
passivhusstandard ir ofta nagot dyrare 1 sjilva byggskedet, men eftersom det ger avsevirt
ligre driftskostnader dr det ekonomiskt I6nsamt 6ver tid. Idag gar 72% av Fritidsnimndens
budget till hyra & drift, men med energisnilare idrottsanliggningar gir den andelen att
sanka sa att det blir mer pengar 6ver till sjilva fritidsverksamheten. Sinkt energiférbrukning
ar ocksa en viktig komponent i arbetet med att na klimat- och miljémalen.”

Ordférandes signatur Justerandes signatur Utdragsbestyrkande
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§ 196 KFKS 2015/783-251

Markanvisningstavling i stadsbyggnadsprojektet
Sydvastra Plania, Sickla
Exploateringsenheten Nacka stad

Beslut

Kommunstyrelsens stadsutvecklingsutskott foreslar att kommunstyrelsen beslutar att
genomfora en markanvisningstavling 1 stadsbyggnadsprojektet Sydvistra Plania i huvudsak
enligt forutsattningar som redovisas i tjansteskrivelse daterad den 21 september 2021.

Arendet
Stadsbyggnadsprojektet Sydvastra Plania har pagatt sedan 2016. Kommunstyrelsen
beslutade i december 2020 att ge exploateringsenheten Nacka stad 1 uppdrag att arbeta

vidare med stadsbyggnadsprojekt Sydvistra Plania enligt inriktningsbeslut (KFKS
2015/670-052).

Exploateringsenheten Nacka stad foreslar att marken inom stadsbyggnadsprojektet
Sydvistra Plania anvisas genom en markanvisningstavling under hosten 2021. Syftet med
tavlingen dr att hitta en byggaktor som vill utveckla Sydvistra Plania utifran
inriktningsbeslutet.

Tiavlingsbidragen foreslas utvirderas bade pa angivet pris uttryckt som
kronor/kvadratmeter ljus BTA bostad och pa gestaltning samt hur kvarteren tillgodoser de
olika funktionernas behov och samverkan pa platsen. Pris for kvadratmeter BTA lokal
kommer att vara ett fast pris och anges i tivlingsinbjudan. Det tavlingsforslag som erbjuder
det hoégsta anbudet samt de anbud som ligger inom 10 procent frin det hogsta anbudet
kommer att utvirderas vidare pa gestaltning och samverkan med andra funktioner pa
platsen. Bostidderna foreslas ha fri upplatelseform och marken ska overlatas till den
vinnande tivlingsdeltagaren. Forsiljningen av den kommunala marken férvintas generera
ett 6verskott till kommunen.

Handlingar i drendet
Tjansteskrivelse frin exploateringsenheten Nacka stad daterad 21 september 2021

Yrkanden
Cathrin Bergenstrahle (M) yrkade bifall till férslaget fran exploateringsenheten Nacka stad.

Khashayar Farmanbar (S) yrkade, med instimmande av Christina Staldal (NL), att forslaget
skulle avslas.

Ordférandes signatur Justerandes signatur Utdragsbestyrkande
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Beslutsgang

Ordforanden konstaterade att det fanns tva forslag till beslut — férslaget fran
exploateringsenheten Nacka stad samt avslagsforslaget fran Khashayar Farmanbar m.fl.
Ordforanden stillde forslagen mot varandra och fann att stadsutvecklingsutskottet hade
beslutat 1 enlighet med forslaget fran exploateringsenheten Nacka stad.

Sidney Holm (MP) avstod fran att delta 1 beslutet.

Protokollsanteckningar

Khashayar Farmanbar lit anteckna foljande till protokollet f6r Socialdemokraterna.
Vi socialdemokrater star upp for att Nackas stadsplanering ska ta god hinsyn till
utrymmen for idrott, kultur och gront. Vi vill lyssna pa och utveckla vira forslag
tillsammans med féreningar, naringsliv och narboende. 11-spelarplan pa Sicklavallen och en
sammanhingande idrottspark ir en viktig del av Sicklas utveckling. Detta beslut gar emot
den visionen. Att majoriteten dessutom viljer att ga vidare med detta beslut nir inte ens
deras alternativa placering langt ut i Killtorp har fatt gront ljus dr helt enkelt
omdomeslost.”

Christina Staldal 14t anteckna foljande till protokollet f6r Nackalistan.
”Nackalistan star fast vid malet om att bygga en levande stad, dven i Nackas vistra delar.
For att uppna det och inte skapa en tring sovstad, beh6vs det prioriteras plats f6r idrott,
fritid, lekplatser och méten och allehanda verksamhetslokaler. Dd kan det inte som nu
byggas stora hus pa varenda kvadratmeter utan den populira bollsporten fotboll behover
ocksa fortsatt fa finnas pa en central plats 1 vistra Nacka Darfor vill Nackalistan och
Socialdemokraterna, i vars yrkande vi instimde 1, ha en 11-spelarplan pa del av den mark
som nu planeras for annat.”

Sidney Holm lit anteckna féljande till protokollet for Miljopartiet.

“Miljépartiet kan acceptera en 16sning med tva 7-spelarplaner pa Sicklavallen, férutsatt att
det byggs tva 11-spelarplaner vid Killtorp. Dock vill vi inte vara med och fatta ett beslut
om markanvisning forran vi har sett den faktiska storleken pa 7-spelarplanerna med
tillh6rande uppvirmningsytor, och ar férvissade om att 11-spelarplanerna vid Killtorp
verkligen blir av. Vi kan tycka det dr en mirklig ordning att ga ut med en
markanvisningstavling dir det ingar att placera in en fotbollsplan i planomradet, utan att
forst mer exakt specificera storlek pa bollplan inklusive uppvarmningsytor.”

Tomas Ottosson lit anteckna foljande till protokollet f6r Vinsterpartiet.
”Markanvisningstivlingen 1 stadsbyggnadsprojektet sydvistra Plania borde innehélla andra
urvalskriterier an hégstapris for marken. Vinsterpartiet anser det viktigare med att
stadsbyggnadsprojektet kan uppfylla klimatmalen f6r Nacka och Sverige. Det kan vara ett
fastpris och anbuden utvirderas efter klimatnytta, plusenergihus och hur byggnaderna
interagerar med skola, kopcentrum och fotbollsplanerna. Sjilvklart dven att exploatéren
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anvinder kollektivavtal eller motsvarande och har ett inarbetat arbetssitt som omojligeor
foretagskriminalitet via entreprendrer.

Projektet sydvistra Plania 4r numera uppdelat i tva projekt, ett f6r Sicklaskola och ett f6r
stadsbyggandet i sydvistra Plania. Det omojligg6r Sicklavallen och en 11 spelarplan. Nu
planeras f6r tva mindre fotbollytor men i olika detaljplaner och det ar osikert om bada kan
bli av. Det ir ett problem med att ta mindre beslut ett i taget vilket om6jligg6ér Gverblick
over hela omradet. Det dr tyvirr gronomraden, kultur och idrott som planeras sist och far
ldgsta prioritet. Barns behov passar inte in 1 den marknadsekonomiska modellen, de har
annu inte uppgraderats till ’homo economicus” och betalar inte skatt. Samtidigt ar det
dessa fortfarande olonsamma individer som ska fortsitta och ta 6ver samhallsutvecklingen
och vart ansvar att limna ett fungerande samhille ar stort.

Vinsterpartiet anser att det behover planer en idrottsplats, Sicklavallen i omradet innan det
gar att bevilja medel f6r upprustning och tillbygenad av Sickla skola.”

Ordférandes signatur Justerandes signatur Utdragsbestyrkande
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§ 197 KFKS 2021/307, 2020/40, 2019/425

Tilldelning av utokad budget for stadsbyggnadsprojekt
Henriksdalsbacken, Vastra Nacka Stad

Exploateringsenheten Nacka stad

Beslut

Kommunstyrelsens stadsutvecklingsutskott foreslar kommunstyrelsen fatta foljande beslut.

Kommunstyrelsen beviljar utékad budget f6r stadsbyggnadsprojekt Henriksdalsbacken,
projektnummer 93102495, med 3,2 miljoner kronor nettoinkomst, vilket tas 1 ansprak fran
budgetram for stadsbyggnadsprojekt inom Nacka stad f6r ar 2021-2023. Detta fordelat pa
9,3 miljoner kronor i inkomster och 6,1 miljoner kronor i utgifter.

Arendet

Stadsbyggnadsprojekt Henriksdalsbacken soker budgetjustering om 9,3 miljoner kronor i
inkomster och 6,1 miljoner kronor i utgifter for arbete fram till antagen detaljplan.
Intaktsokningen beror pa att planintikter inte fanns med i tidigare beviljad budget.
Kostnadsokningen beror pa att projektkalkylen har utvecklats sedan tidigare budgetbeslut
da medel for stadsbyggnadsprojekt i tidigt skede tilldelades. Budgetjusteringen grundas pa
en kalkyl for hela detaljplaneskedet fram till antagen detaljplan.

Projektets totala utgifter fram till antagen detaljplan bedéms nu uppga till 11,1 miljoner
kronor jamfort med tidigare beviljade budget pa 5 miljoner kronor och projektets intikter
bedéms till 9,3 miljoner kronor jamfért med tidigare beviljad budget pa 0 kronor.
Projektets nettokostnad fram till antagen detaljplan bedéms bli 1,8 miljoner kronor.
Projektet som helhet kommer dock generera ett Gverskott till kommunen i form av
markintakter.

Handlingar i drendet
Tjansteskrivelse frin exploateringsenheten Nacka stad och planenheten daterad den 20
september 2021

Beslutsgang

Ordféranden konstaterade att det bara fanns ett forslag till beslut — férslaget fran
exploateringsenheten Nacka stad och planenheten — och fann att stadsutvecklingsutskottet
hade beslutat i enlighet med detta f6rslag.

Khashayar Farmanbar (S), Christina Stildal (NL) och Sidney Holm (MP) avstod fran att
delta i beslutet.

Ordférandes signatur Justerandes signatur Utdragsbestyrkande
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Protokollsanteckningar

Khashayar Farmanbar lit anteckna foljande till protokollet f6r Socialdemokraterna.
Vi socialdemokrater star upp for att Nackas stadsplanering ska ta god hinsyn till
utrymmen for idrott, kultur och gront. Dirfor ville vi inte bygga i Trolldalen. Nu har
beslutet fattats av fullmiktige, men vi vill inte medverka till detta beslut som innebar att
genomfora ett daligt beslut.”

Christina Staldal lit anteckna foljande till protokollet f6r Nackalistan.

”Att exploatera i detta omrdade har Nackalistan motsatt sig mot bakgrund av de vardefulla
naturvirden i Stockholms nirhet som da gér forlorade. Nackalistan deltar inte i beslutet
mot bakgrund av detta.”

Sidney Holm lit anteckna féljande till protokollet f6r Miljopartiet.

”Milj6partiet avstar fran att delta 1 beslutet. Vi féreslog redan 2016 en omplacering av
bostaderna for att bevara den viktiga skogen 1 Trolldalen, som rekreationsyta, gron
spridningskorridor och bevarare av biologisk mangfald, t.ex. Vart forslag var att flytta
bebyggelse fran platain ner mot viken och mot Kvarnholmsvigen, ndgot vi dd av andra
partier hanades for som foérslag da det ansags omoijligt. Sedermera planerades bebyggelsen
om 1 linje med vart av andra utdomt ”populistiska” forslag, vilket visar att det faktiskt gick
att spara en storre del av denna viktiga grona lunga. Senare har det ocksa visat sig att
strandskyddet for Svindersviken kanske inte ar hugget i sten.

Trolldalen med sina hundraariga trad, vatmark, berghallar, vixter och djur ir oerhort viktig
tor ndrboende och 1 ett storre perspektiv som gron kil och spridningskorridor. Miljopartiet
anser att det hade varit battre att bérja med etappen dir hissen ingar, och om vi redan 2016
hade ansokt om foérandrat strandskydd hade bebyggelse ner mot Svindersviken istillet f6r
uppe pa berget kanske varit mojlig idag.”

Tomas Ottosson lit anteckna foljande till protokollet f6r Vinsterpartiet.

”Den nuvarande inriktningen pa stadsbyggnadsprojektet Henriksdalsbacken ar inte det
torslag som Vinsterpartiet anser vara moijligt att bifalla. Det dr orimligt att bebygga skogen
1 Trolldalen. Ny bebyggelse ska ske pa redan ianspraktagen mark och det 4r moijligt pa
vastrasidan av Henriksdalsbacken. Det limnar Trolldalsskogen ifred s den kan fortsitta
leverera vilmaende f6r de boende 1 nirheten och alla viktiga ekosystemtjanster som en stad
behover. Det handlar om att inte tulla mer pa mojligheter f6r biologisk mangfald och att
det finns fungerande spridningskorridorer.

Sen dr vi positiva till blandade upplatelseformer med hyresritter i bestandet och kooperativ
men inte 1 den sista kvarvarande skogen pa Kvarnholmen.”

Ordférandes signatur Justerandes signatur Utdragsbestyrkande
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§ 198 KFKS 20217116, 2021/657

Inriktningsbeslut for Tollareslingan,
stadsbyggnadsprojekt for bostader och detaljplan, del av
fastigheten Tollare 1:16, i Boo

Antagande av startpromemoria och godkdnnande av principoverenskommelse

Beslut

Kommunstyrelsens stadsutvecklingsutskott foreslair kommunstyrelsen besluta féljande.

1. Kommunstyrelsen beslutar att anta startpromemorian for stadsbyggnadsprojekt
Tollareslingan enligt bilaga 1 till detta drende, och uppdrar dirmed till planenheten
att ta fram forslag till detaljplan.

2. Kommunstyrelsen ingar féreslagen principoverenskommelse med Bonava Sverige
AB f6r del av fastigheten Tollare 1:16 enligt bilaga 2 till detta drende.

Arendet

Projektets overgripande syfte dr att mojliggéra en radhus- och flerbostadshusbebyggelse
lings gatan Tollareslingan. Bebyggelsen ska vara varierad med olika hustyper och
vaningshojder samt vara vil gestaltad. Den nya bebyggelsen ska samspela med
Tollareomradets bebyggelsekaraktir och platsens forutsittningar, vidare ska utsikt och
siktlinjer f6r planerad bebyggelse lings Tollarevigen bevaras. Syftet dr dven att mojliggora
markparkering lingst med gatan.

Projektets mal ar att skapa byggritter f6r cirka 100 bostider 1 tre till fem vaningar,
parkering i garage och markparkering lings med Tollareslingan.

Projektforslaget Tollareslingan 6verensstimmer med oversiktsplanens forslag pa tithet.
Dock 6verskrider forslaget 6versiktsplanens angivna exploateringsgrad f6r hela
Tollareomradet. Avvikelsen fran Oversiktsplanens exploateringsgrad bedéms motiverad da
forslaget skapar moijligheter f6r en mer varierad bostadsbebyggelse, med bade radhus- och
flerbostadshus som kan samspela med befintliga byggnadsvolymer och ir bittre anpassad
till platsens forutsattningar.

Planenheten mottog den 27 februari 2020 en begiran om planbesked for flerbostadshus pa
platsen for tidigare planerad villabebyggelse. Milj6- och stadsbyggnadsnimnden beslutade
den 3 juni 2020 om att det ar lampligt att préva atgirden 1 en planprocess.

Ett forslag till inriktningsbeslut f6r projektet togs fram i juni 2021 men aterremitterades av
kommunstyrelsens stadsutvecklingsutskott. Ett nytt férslag till inriktningsbeslut f6r
projektet har tagits fram, vilket innehaller de inledande beslut som beh6vs for att paborja
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ett stadsbyggnadsprojekt. Inriktningsbeslutet omfattar en startpromemoria som beskriver
projektets syfte, mal, férutsittningar och inriktning samt en principéverenskommelse som
reglerar huvudsakliga ansvars- och kostnadsprinciper. Startpromemoria och
principéverenskommelse dr omarbetad genom att bland annat exploateringsgraden har
sankts, med ligre vaningsantal och en storre variation av hustyper. Vidare har ett
tydliggbrande gjorts avseende de atgirder som dr mojliga inom projektet f6r att forbattra
parkering inom intilliggande allmin plats.

Handlingar i drendet

Tjansteskrivelse frin exploateringsenheten Nacka m.fl. enheter daterad den 22 september
2021

Bilaga 1  Startpromemoria

Bilaga 2 Forslag till principéverenskommelse

Yrkanden
Cathrin Bergenstrahle (M) yrkade, med instimmande av Johan Krogh (C) och Gunilla
Grudevall-Steen (L), bifall till férslaget fran exploateringsenheten Nacka m.fl. enheter.

Sidney Holm (MP) yrkade att forslaget skulle avslas.

Beslutsgang

Ordforanden konstaterade att det fanns tva forslag till beslut — férslaget fran
exploateringsenheten Nacka m.fl. enheter samt avslagsforslaget fran Sidney Holm.
Ordforanden stillde forslagen mot varandra fann att stadsutvecklingsutskottet hade
beslutat i enlighet med forslaget fran exploateringsenheten Nacka m.fl. enheter.

Protokollsanteckningar

Khashayar Farmanbar lit anteckna foljande till protokollet f6r Socialdemokraterna.
“Trafiken i omréadet dr redan 1 dag problematisk och anstringd. I arbetet med den nya
planen, med en 0kad exploatering som innebir fler boende, maste trafiksituationen och
mojligheten till parkering utvirderas och det maste stillas krav pa en funktionell hallbar
16sning.

Aven utformningen och gestaltning (fasader, firger, volymer mm) behéver anpassas for att
passa vil med den befintliga bebyggelsen i omridet. Den nya bebyggelsen far inte utformas
eller bli sa hog att den skymmer utsikten f6r redan byggda bostider som finns och som
uppférdes med utgangspunkt att fran borjan pa platsen skulle vara enbostadshus anpassade
till terringen.”

Christina Staldal lit anteckna foljande till protokollet f6r Nackalistan.

”Det blev slutligen en hyfsad kompromiss mellan olika viljor och 6nskningar. For
Nackalistans del sa hade det kunnat vara dnnu fler mindre hus, typ stadsradhus men vi kan
anda godkinna detta forslag trots 6verskridandet av exploateringsgraden. Det kommer att
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innebira svarigheter med parkeringar i detta tittbebyggda omride och en fungerande
busslinje maste snarast komma pa plats.”

Sidney Holm lit anteckna féljande till protokollet for Miljopartiet.

”Exploateringen av hela Tollareomradet édr en stor exploatering som debatterades bade
linge och vil innan de olika delplanerna sa smaningom antogs av Nackas
Kommunfullmiktige. Aven om 4sikterna gick isir sa landade det i alla fall i ett vildigt
genomdiskuterat, och enligt den styrande majoriteten, balanserat forslag. Jag anser att den
balansen 1 omridet nu definitivt rubbas om man byter ut Utsiktsgatans forsiktigare
exploatering med villor mot dnnu mer flerbostadshus, dnnu fler bilar och mindre gront. Att
byggherren inte ser nigon lI6nsamhet i villabebyggelse och hellre vill fortita, beror snarare
att pa att de har betalat ett f6r hogt pris f6r marken dn pa brister 1 den ursprungliga
detaljplanen.”

Tomas Ottosson lit anteckna foljande till protokollet f6r Vinsterpartiet.

“Det dr ett bittre inriktningsbeslut efter aterremissen, men det ar nagra fragor kvar som
finns att utreda och besvara innan inriktningsbeslutet dr acceptabelt f6r Vinsterpartiet. Det
giller exploateringsgraden och hallbarhetsmal och parkeringarna. Kantstensparkeringen
nimndes inte som ett problem men det anser Vansterpartiet. Vara synpunkter ér att
kantstensparkering inte anldggs annat dn for servicetrafik. Kantstensparkeringen har en
mycket negativ paverkan pa barns trafiksikerhet, extra mycket i dag da bilarna hojd
omoijliggdr fOr bilférare att se barn eller korta vuxna bakom en vanlig SUV. Vigverket
skriver redan 2000 -”De flesta olyckor f6r gaende intriffar nir de korsar gatan. Barns
olyckor tenderar att koncentreras runt speciella platser som korsningar, kring parkerade
bilar och i backar. Barnen klarar inte att alltid inse farorna 1 sidana miljéer (Vigverket,
2000a). Bilarna har dessutom blivit hégre sen ar 2000.

Nir det giller start PM och mal f6r hallbart byggande dr det dystert att Nacka kommun
inte anser sig vara en part i forhandlingar med exploatéren som kan driva hallbarhetsfragor
1 stadsutvecklingen. Det gar i andra kommuner och i detta fall ir kommunen beredd att ge
exploatoren en anvisning om fler ligenheter som 6verstigen oversiktsplanens antal
ligenheter f6r Tollare. Det kunde motivera exploatéren att 1 férhandling uppfylla mal som
kommunen har f6r miljé och klimatambitioner i stadsutvecklingen.”

Ordférandes signatur Justerandes signatur Utdragsbestyrkande
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§ 199 KFKS 2021/513

Inriktningsbeslut for lokalisering av kretsloppscentral i
Boo

Beslut

Kommunstyrelsens stadsutvecklingsutskott bordliagger drendet.

Arendet

Nacka vatten och avfall AB behover en ny plats for en kretsloppscentral 1 Boo for att sikra
framtida avfallshantering da dagens anldggning i Dalkarlsingen kommer att avvecklas till
férman for bostider inom pagaende stadsbyggnadsprojekt.

Ett tjugotal olika platser har utretts pa en 6vergripande niva och Nacka vatten och avfall
AB och stadsledningskontoret har darefter tillsammans identifierat en plats med hinsyn till
bista nytta f6r kommunkoncernen som helhet. De kriterier som tagits hiansyn till ar bland
annat tillganglig yta, tillgdnglighet f6r nackaborna, trafikpaverkan, buller, Nacka vatten och
avfall ABs behov, paverkan pa pagaende stadsbyggnadsprojekt, alternativ markanvindning
och ekonomiska konsekvenser.

Den plats som har identifierats ligger tvirs 6ver Boovigen fran dagens befintliga tillfélliga
kretsloppscentral i Sydostra Boo, och ar en del av den kommunala fastigheten Boo 1:608.
Omradet ingar i det pagaende stadsbyggnadsprojektet Dalkarlsingen med trafikplats. I och
med detta inriktningsbeslut far stadsbyggnadsprojektet 1 uppgift att planligea platsen for
uppférandet av en kretsloppscentral och utreda och ta fram erforderliga avtal f6r
markupplatelse och sikerstillandet av genomférandet.

Handlingar i drendet
Tjansteskrivelse frin enheten for strategisk stadsutveckling samt Nacka vatten och avfall
AB daterad den 11 maj 2021

Yrkanden
Mats Gerdau (M) yrkade att drendet skulle bordliggas.

Khashayar Farmanbar (S) yrkade, med instimmande av Christina Stildal (NL), att drendet
skulle aterremitteras med férdjupad studie om kostnad och trafikfléden for den féreslagna
l6sningen och alternativet Varmddovigen.

Sidney Holm (MP) yrkade att drendet skulle aterremitteras for att utreda om det inte ér
bittre att placera kretsloppscentralen i anslutning till den trafikplats som planeras att byggas
pé ytan norr om Virmdoleden/Gster om Boovigen.

Ordférandes signatur Justerandes signatur Utdragsbestyrkande



24 (64)
5 oktober 2021

ACKA SAMMANTRADESPROTOKOLL

Kommunstyrelsens stadsutvecklingsutskott

Beslutsgang

Ordforanden konstaterade att det fanns tre forslag till beslut — forslaget att bordlagga
arendet, Khashayar Farmanbars och Christina Stildals gemensamma férslag om édterremiss
samt Sidney Holms f6érslag om dterremiss.

Ordforanden stillde forst det gemensamma férslaget om aterremiss fran Khashayar
Farmanbar och Christina Staldal mot avslag och fann att stadsutvecklingsutskottet hade
avslagit forslaget.

Diirefter stillde ordféranden férslaget om aterremiss fran Sidney Holm mot avslag och
fann att stadsutvecklingsutskottet hade avslagit forslaget.

Slutligen stillde ordf6éranden forslaget att bordligga drendet mot avslag och fann att
stadsutvecklingsutskottet hade beslutat att bordlagga drendet.

Protokollsanteckningar

Christina Staldal 14t anteckna féljande till protokollet f6r Nackalistan.

“Det behovs en gedigen jimférande studie av kostnader éver tid f6r en ny AVC, beriknad
livslingd liksom tillginglighet och kommunikationsnarhet. Nackalistan vill att man jamfor
den foreslagna lokaliseringen med en lokalisering lings med Virmdovigen nira de
verksamhetslokaler som finns dir. Da ar det viktigt att ta reda pa bullereffekter av
tilltagande trafik, pa ev behov av att spring ned sig i den tinkta platsen vid Boovigen. Man
beh6ver kunna se pa en karta de ytor som det planeras for, pa beridknade trafikfléden och
ha med ett modernt framtidsperspektiv i utférandet. Nackalistan deltar i yrkandet fran
Socialdemokraterna.”

Sidney Holm lit anteckna féljande till protokollet f6r Miljopartiet.

”Vii Miljopartiet vill att kommunen utreder om det inte 4r bittre att placera
kretsloppscentralen i anslutning till den planerade trafikplatsen norr om
Virmdoleden/6ster om Boovigen. Den tomten bestir idag av redan ianspraktagen
industrimark, jamfort med forslagets vildigt kuperade och orérda naturmark.”
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§ 200 KFKS 2021/679

Forsdljning Igelbodatomterna inom fastigheten Igelboda
2:19
Forsdljningsuppdrag

Beslut

Kommunstyrelsens stadsutvecklingsutskott bordldgger drendet.

Arendet

Tva verksamhetstomter mellan Fisksitra och Igelboda foreslas siljas. Fastighetsbildning av
tomterna pagar. Tomterna beriknas vara 6400 respektive 6100 kvadratmeter stora.
Detaljplanen fran 1980 anger verksamheter och att en tredjedel av tomtytan kan bebyggas.
Tomterna, som ligger strax vister om SaltsjObanan, angrinsar inte till varandra utan har ett
naturslipp mellan sig.

Detaljplanen anger vidare lige for en tillfartsvig om cirka 200 meter till tomterna. Vid ett
beriknat férsaljningsvirde om 2000 kronor per kvadratmeter tomtyta uppgar intakterna till
25 miljoner kronor. Tillfartsvigen, som ska vara en allmin vig med kommunalt
huvudmannaskap enligt detaljplanen, berdknas kosta 20 miljoner kronor att bygga.

Tomterna foreslas saljas nar fastighetsbildningen ar klar till den som limnar det f6r
kommunen sammanvigt mest foérdelaktiga anbudet. Kommunstyrelsen kommer att besluta
om forsiljning efter att utvirderingen av inkomna anbud ar gjord.

Handlingar i drendet
Tjinsteskrivelse frin exploateringsenheten Nacka daterad den 1 juni 2021
Bilaga 1  Kartbilaga

Yrkanden
Mats Gerdau (M) yrkade att drendet skulle bordliggas.

Beslutsgang
Ordféranden konstaterade att det bara fanns ett forslag till beslut — férslaget att bordligga
irendet — och fann att stadsutvecklingsutskottet hade beslutat 1 enlighet med detta forslag.

Protokollsanteckningar

Sidney Holm lit anteckna f6ljande till protokollet f6r Miljopartiet.

“Miljopartiet anser att kommunen ska behalla Igelbodatomterna och avsta fran att
exploatera dessa. Tomterna har idag ett vildigt hdgt virde f6r boende i omradet. Det rader
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idag brist pa industrimark i Nacka men det finns annan limplig mark utefter
Saltsjobadsleden som ér mer limpad att iordningsstilla.”

Ordférandes signatur Justerandes signatur Utdragsbestyrkande
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§ 201 KFKS 2021/907

Tillaggsavtal till ram- och detaljplaneavtal for Tollare,
Boo

Beslut

Kommunstyrelsens stadsutvecklingsutskott beslutar att inga foreslaget tilliggsavtal till ram-
och detaljplaneavtal f6r Tollare 1:16 m.fl med Bonava Sverige AB.

Detta beslut fattas med stéd av punkt 1.2 i kommunstyrelsens delegationsordning.

Arendet

Enligt inganget ram- och detaljplaneavtal f6r Tollare 1:16 m.fl har kommunen atagit sig att
ersitta Bonava Sverige AB f6r den mervirdesskatt som kan kopplas till utbyggnaden av de
allmianna gatu- och parkanliggningarna som kommunen ska ta ver.

Foreslaget tilliggsavtal fortydligar och kompletterar skrivelsen om moms i ram- och
detaljplaneavtalet. Detta for att klargra praktiska tillvigagangssatt for
mervirdesskatthanteringen som 6verensstimmer med Skatteverkets beslutsprocess.
Genom foreslaget tilliggsavtal bedoms risken for kommunen att fa oférutsedda kostnader
ha minimerats.

Handlingar i drendet

Tjinsteskrivelse frin exploateringsenheten Nacka daterad 17 september 2021
Bilaga 1  Forslag till tilliggsavtal

Bilaga 2 Ram- och detaljplaneavtal

Beslutsgang

Ordféranden konstaterade att det bara fanns ett forslag till beslut — forslaget fran
exploateringsenheten Nacka — och fann att stadsutvecklingsutskottet hade beslutat i
enlighet med detta forslag.

Ordférandes signatur Justerandes signatur Utdragsbestyrkande



28 (64)
5 oktober 2021

NACKA SAMMANTRADESPROTOKOLL

Kommunstyrelsens stadsutvecklingsutskott

§ 202 KFKS 2017/901

Medel till forstudie gallande ny angoringsbrygga, Norra
Nacka strand, detaljplan 3
Exploateringsenheten Nacka stad

Beslut

Kommunstyrelsens stadsutvecklingsutskott beslutar att férdela 0,5 miljoner kronor till
stadsbyggnadsprojektet Norra Nacka strand, detaljplan 3, inom exploateringsenheten
Nacka stad for framtagande av férstudie gillande ny angoringsbrygga.

Nettoinvesteringen, det vill sdiga summan av inkomster och utgifter, tas i ansprak fran den
av kommunfullmiktige den 19 november 2018 § 290, beviljade ram pa 30 miljoner kronor
tor stadsbyggnadsprojekt i tidigt skede inom exploateringsenheten Nacka stad ar 2021.

. . Nettoinvestering .
Projekt Projekttyp Inkomst | Utgift (miljoner kronor) Omrade
Norra Nacka strand, Byggherre- Ostra
detaljplan 3 projekt 0 mnkr | -0,5 mnkr -0,5 mnkr | Nacka stad
SUMMA 0 mnkr | -0,5 mnkr -0,5 mnkr

Detta beslut fattas av kommunstyrelsens stadsutvecklingsutskott med stéd av punkt 10.11 1
kommunstyrelsens delegationsordning.

Arendet

Kommunfullmiktige antog den 10 november 2017 detaljplan och exploateringsavtal f6r
stadsbyggnadsprojektet Norra Nacka strand, detaljplan 3. Enligt exploateringsavtalet ska en
ny angoringsbrygga f6r kommersiell battrafik detaljprojekteras och anliggas. Det har under
detaljprojekteringen uppmirksammats att den planerade angoringsbryggan riskerar att inte
uppfylla framtida krav med avseende pa kapacitet samt sikerhet. En forstudie behover tas
fram f6r att utreda framtida behov och krav och foresla en teknisk 16sning samt placering
av ny angoringsbrygga.

Exploatoren inom Norra Nacka strand, detaljplan 3, ska bekosta detaljprojektering och
utbyggnadskostnad av ny angbringsbrygga i paritet med de kostnader som skulle
uppkommit om bryggan i enlighet med gillande exploateringsavtal hade projekterats och
utforts. Eftersom angdringsbrygean forvintas fa en utdkad kapacitet och omfattning
forvantas kostnaderna Overstiga avtalade intidkter. Forslaget ar att kommunen bekostar den
aktuella forstudien och vidare utredning behover klargora hur finansiering av projektering
och utbyggnad av bryggan ska finansieras i sin helhet.
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Stadsbyggnadsprojektet foreslas tilldelas 0,5 miljoner kronor ur den beslutade potten for
stadsbyggnadsprojekt i tidigt skede dr 2021. Forstudien beriknas vara klar under kvartal 3
2022.

Handlingar i drendet
Tjansteskrivelse frin exploateringsenheten Nacka stad daterad den 21 september 2021

Beslutsgang

Ordforanden konstaterade att det bara fanns ett férslag till beslut — forslaget fran
exploateringsenheten Nacka stad — och fann att stadsutvecklingsutskottet hade beslutat i
enlighet med detta f6rslag.

Protokollsanteckningar

Sidney Holm lit anteckna féljande till protokollet for Miljopartiet.

“Miljopartiet stoder forslaget om foérstudier gillande en ny brygga dimensionerad fo6r
pendelbatstrafik. Nacka har idag ocksa flera aldre angbétsbryggor i varierande skick.
Milj6partiet vill inventera dessa och utreda vilka som ér limpliga att rusta upp. Vi menar att
manga av de dngbatsbryggor 1 varierande skick som finns i Nacka, bade dr en viktig del av
en kulturhistoriskt intressant miljé och en tillgang vid en framtida utbyggnad av
kollektivtrafik pa vattnet.”

Ordférandes signatur Justerandes signatur Utdragsbestyrkande
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§ 203 KFKS 2020/738

Forlangning av markanvisningsavtal for Volten,
Kraftledningsstraket, Orminge
Del av fastigheterna Orminge 60:1 och Skarpnds 1:83

Beslut

Kommunstyrelsens stadsutvecklingsutskott foreslar kommunstyrelsen att fatta foljande
beslut.

Kommunstyrelsen beslutar att inga tilliggsavtal till markanvisningsavtal f6r Volten,
Kraftledningsstraket med Nacka Volten AB avseende del av fastigheterna Orminge 60:1
och Skarpnis 1:83 enligt bilaga till tjdnsteskrivelsen daterad den 27 september 2021.

Arendet

M&P Holding IT AB och Nacka kommun har den 13 augusti 2020 triffat
markanvisningsavtal for Volten, Kraftledningsstraket avseende del av fastigheterna
Orminge 60:1 och Skarpnis 1:83. Markanvisningsavtalet har 6verlatits till det av M&P
Holding IT AB helidgda koncerndotterbolaget Nacka Volten AB. D detta avtal 16per till
och med den 28 oktober 2021 krivs nu en forlingning av markanvisningsavtalet. Arbetet
med planliggning pagar men har blivit nagot férsenat. Motparten ar aktiv deltagare och
dirfor ser Nacka kommun inte nagon anledning att inte férlinga markanvisningsavtalet.
Markanvisningsavtalet foreslas forlingas till den 28 oktober 2022.

Med anledning av ovan foreslas kommunstyrelsen inga féreslaget tillaggsavtal till
markanvisningsavtalet vilket innehaller 6verenskommelse om férlingning av
markanvisningsavtalets giltighet.

Handlingar i drendet

Tjansteskrivelse frin exploateringsenheten Nacka daterad den 27 september 2021

Bilaga 1  Forslag till tilliggsavtal till markanvisningsavtal f6r Volten, Kraftledningsstraket
med Nacka Volten AB avseende del av fastigheterna Orminge 60:1 och
Skarpnis 1:83

Beslutsgang

Ordféranden konstaterade att det bara fanns ett forslag till beslut — férslaget fran
exploateringsenheten Nacka — och fann att stadsutvecklingsutskottet hade beslutat i
enlighet med detta forslag.
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§ 204 KFKS 2021/473, 2020/40

Tertialbokslut 2 2021 for kommunstyrelsen avseende
enheten for fastighetsforvaltning

Beslut

Kommunstyrelsens stadsutvecklingsutskott foreslar att kommunstyrelsen beslutar féljande.

Kommunstyrelsen faststiller tertialbokslut 2, 2021, f6r enheten for fastighetsforvaltning.

Arendet

Under tertial 2 2021 har enheten fOr fastighetsférvaltning fortsatt att arbeta med att
sakerstilla en professionell hantering av kommunens dgda och inhyrda bostider och lokaler
tor valfardsverksamhet. Det totala ackumulerade resultat per augusti ar 40,7 miljoner
kronor vilket innebdr en positiv avvikelse om 28,7 miljoner mot budget.

Prognos for helaret dr att enheten totalt kommer att gora ett Gverskott pa 38 miljoner
kronor vilket skulle innebédra +18 miljoner kronor 6ver budgetens 20 miljoner kronor.
Avvikelsen beror frimst pa hyresobjekt som inte ingar i hyresmodellen (frimst Nacka
gymnasium) men uppfoljningen av hyresmodellen har dven visat att den schabloniserade
hyresutrikningen troligtvis har medfort en for hog internhyra dven pa andra objekt. I
overskott ligger ocksa eventuella kostnaderna for riskpremie om 3,5% vilket motsvarar
cirka 8 miljoner kronor. Fortsatt utredning gillande hantering av férgiavesprojekteringar,
riskpremiekostnader och eventuell aterbetalning av hyra kommer att ske under tertial 3.

Handlingar i drendet

Tjansteskrivelse frain enheten for fastighetsforvaltning och controllerenheten daterad den

21 september 2021

Bilaga 1 = Tertialbokslut 2 2021 f6r kommunstyrelsen avseende enheten for
fastighetsforvaltning

Beslutsgang

Ordforanden konstaterade att det bara fanns ett forslag till beslut — forslaget fran enheten
for fastighetsforvaltning och controllerenheten— och fann att stadsutvecklingsutskottet
hade beslutat i enlighet med detta férslag.

Protokollsanteckningar

Khashayar Farmanbar lit anteckna foljande till protokollet f6r Socialdemokraterna.
”Det 6verskott som redovisas i sivil T2 som i1 prognosen for T2 dr baserad pa att manga
verksamheter har betalat en alltfér hog internhyra genom internhyresmodell som med
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schabloniserad hyra. Nu ska en del dterbordas till verksamheterna men det saknas en
medvetenhet hos majoriteten om hur denna felaktiga modell redan nu kan ha orsakat
stress, forsenade eller uteblivna rekryteringar och uteblivna viktiga satsningar 1
verksamheterna. Dessa dr skador som redan asamkats verksamheterna, trots den planerade

framtida aterbetalningen.”
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§ 205 KFKS 2020/40, 2021/473

Tertialbokslut 2 2021 for kommunstyrelsen avseende
enheten for bygg och anlaggning

Beslut

Kommunstyrelsens stadsutvecklingsutskott foreslar att kommunstyrelsen beslutar féljande:

Kommunstyrelsen faststiller Tertialbokslut 2 f6r enheten bygg- och anliggning.

Arendet

Verksamheten inom bygg och anliggning har under tertial 2 pagatt enligt plan dven om den
har paverkats av Coronapandemin. Bygg och anliggnings totala ackumulerade resultat per
augusti dr -4,2 miljoner kronor vilket innebir en positiv avvikelse om +1,2 miljoner kronor.
Prognosen pa helaret dr att budgeten kommer foljas.

Handlingar i drendet

Tjansteskrivelse frin enheten for bygg och anlidggning samt controllerenheten daterad den
16 september 2021

Bilaga 1  Enheten f6r bygg och anliggning Tertialbokslut 2 2021

Beslutsgang

Ordfoéranden konstaterade att det bara fanns ett forslag till beslut — forslaget frin enheten
tor bygg och anliggning samt controllerenheten — och fann att stadsutvecklingsutskottet
hade beslutat i enlighet med detta f6rslag.
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§ 206 KFKS 2021/95

Sammanstallning av investeringsbeslut tertial 2 2021
enheten for fastighetsforvaltning

Beslut

Kommunstyrelsens stadsutvecklingsutskott foreslir kommunstyrelsen att besluta foljande.

Kommunstyrelsen féreslar kommunfullmiktige notera investeringssammanstallningen om
94 miljoner kronor och 6vrig information avseende investeringarna till protokollet.

Utokade investeringar
e Hyresgistanpassningar, rambudget 2024, 10 miljoner kronor

e Komponentutbyten 2024, 50 miljoner kronor

e Ram f6r tidiga skeden 2024, 10 miljoner kronor

e Investeringsbeslut solceller 2022, 8 miljoner kronor
e Investeringsbeslut solceller 2023, 8 miljoner kronor
e Investeringsbeslut solceller 2024, 8 miljoner kronor

Arendet

Enheten for fastighetsforvaltning ser ett fortsatt behov om nya investeringar f6r 2024. Det
totala beloppet som féreslas ar 94 miljoner kronor och omfattar projekten komponent-
utbyten 2024 (50 mkr), hyresgistanpassningar 2024 (10 mkr), ram tidigt skede 2024 (10
mkr) och medel for solcellsanlidggningar 2022 (8 mkr), 2023 (8mkr), 2024 (8mkr).

Handlingar i drendet
Tjansteskrivelse fran enheten for fastighetsforvaltning och controllerenheten daterad den
16 september 2021, reviderad den 30 september 2021

Beslutsgang

Ordféranden konstaterade att det bara fanns ett forslag till beslut — forslaget frin enheten
tor fastighetsforvaltning och controllerenheten — och fann att stadsutvecklingsutskottet
hade beslutat i enlighet med detta f6rslag.

Protokollsanteckningar

Sidney Holm lit anteckna féljande till protokollet f6r Miljopartiet.

Vi kan konstatera att atgirder fOr att underlitta samutnyttjande av lokaler bara raknas som
kostnader i investeringskalkylen. Det motverkar investeringar i den lokalflexibilitet som ar
nédvandigt fOr att bittre kunna utnyttja kommunens lokaler och hiélla nere t.ex.
skolhyrorna. Enligt fastighetsenhetens sitt att rikna ses dessa investeringar bara som
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kostnader som leder till hégre hyror, istillet for tvirtom. Detsamma giller investeringar i
solceller och investeringar kopplade till energibesparingar, dessa ir bade ekonomiskt och
ekologiskt Ilonsamma men ses 1 enheten for fastighetsforvaltnings kalkyler endast som
kostnader.

Kommunfullmaktige beslutade 2017 efter ett forslag fran Miljopartiet att
solenergianliggningar skulle byggas pa de platser dir det dr Ionsamt ur ett
livscykelperspektiv. Sedan dess har det inte hint sarskilt mycket tills nu nir man hoftar till
med en investering om 8 Mkr/4r. Eftersom solceller dr ekonomiskt I6nsamma och det inte
saknas limpliga platser, borde detta belopp vara avsevart hégre. Dessa investeringar ar
ocksa nédvindiga om vi har en ambition om att na upp till klimat- och miljémalen.”
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§ 207 KFKS 2021/95

Komponentutbyten ar 2024

Investeringsbesiut

Beslut

Kommunstyrelsens stadsutvecklingsutskott foreslar kommunstyrelsen att fatta féljande
beslut.

Kommunstyrelsen féreslar kommunfullmiktige att bevilja investeringsmedel f6r
komponentutbyten f6r ar 2024, om totalt 50 miljoner kronor (projektnummer 931045206).

Kommunfullmiktige beslutar att forhallandet mellan olika behov ska bedomas infor varje
ar for att sikerstilla maximal nytta av investeringsmedlen.

Arendet

Det finns ett stindigt behov av underhall och reinvestering av kommunens egenidgda
fastigheter och kommunen har de senaste aren investerat 50 miljoner kronor per ar i
underhall av lokaler, bostider och gardar. Investeringsmedel finns f6r narvarande beslutat
fram till 2023. Kommunstyrelsen foreslar kommunfullmaktige att fatta beslut om en
investeringsram for ett nytt huvudprojekt om totalt 50 miljoner kronor f6r
komponentutbyten 2024.

Handlingar i drendet
Tjansteskrivelse frin enheten for fastighetsforvaltning daterad den 9 september 2021

Yrkanden

Sidney Holm (MP) yrkade att komponentutbyten som dr ekonomiskt l6nsamma 6ver tid,
ska utforas skyndsamt.

Beslutsgang

Ordféranden konstaterade att det fanns tva forslag till beslut — forslaget fran enheten for
fastighetsforvaltning och foérslaget fran Sidney Holm. Ordféranden stillde férslagen mot
varandra och fann att stadsutvecklingsutskottet hade beslutat i enlighet med férslaget fran
enheten for fastighetsférvaltning.

Reservationer
Sidney Holm reserverade sig mot beslutet.

Ordférandes signatur Justerandes signatur Utdragsbestyrkande
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Protokollsanteckningar

Sidney Holm lit anteckna féljande till protokollet for Miljopartiet.

“Miljopartiet vill att de komponentutbyten som ir ekonomiskt I6nsamma 6ver tid, alltid ska
utféras skyndsamt.”

Ordférandes signatur Justerandes signatur Utdragsbestyrkande
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§ 208 KFKS 2021/95

Investeringsram for hyresgast- och tillganglighets-
anpassningar samt energibesparingsatgarder 2024

Beslut

Kommunstyrelsens stadsutvecklingsutskott foreslar kommunstyrelsen att fatta foljande
beslut.

Kommunstyrelsen féreslar att kommunfullmiéktige beslutar foljande.

Kommunfullmiktige beslutar bevilja budget f6r huvudprojekt hyresgist- och
tillganglighetsanpassningar, samt energibesparingsatgarder ar 2024 med 10 miljoner kr
(projektnummer 93104527).

Arendet

Vid sidan av investeringsramen om 50 mkr per ar f6r ko