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Forsdljning Igelbodatomterna inom fastigheten Igelboda

2:19
Forsaljningsuppdrag

Forslag till beslut

Kommunstyrelsens stadsutvecklingsutskott foreslir kommunstyrelsen besluta att uppdra at
exploateringsenheten Nacka att silja de sa kallade Igelbodatomterna inom fastigheten
Igelboda 2:19 till den eller de anbudsgivare som limnar det f6r kommunens mest
tordelaktiga anbudet.

Sammanfattning

Tva verksamhetstomter mellan Fisksitra och Igelboda foreslas siljas. Fastighetsbildning av
tomterna pagar. Tomterna beriknas vara 6400 respektive 6100 kvadratmeter stora.
Detaljplanen fran 1980 anger verksamheter och att en tredjedel av tomtytan kan bebyggas.
Tomterna, som ligger strax vister om SaltsjObanan, angrinsar inte till varandra utan har ett
naturslipp mellan sig.

Detaljplanen anger vidare lige for en tillfartsvig om cirka 200 meter till tomterna. Vid ett
beriknat férsaljningsvirde om 2000 kronor per kvadratmeter tomtyta uppgar intakterna till
25 miljoner kronor. Tillfartsvigen, som ska vara en allmin vig med kommunalt
huvudmannaskap enligt detaljplanen, beridknas kosta 20 miljoner kronor att bygga.

Tomterna foreslas saljas nar fastighetsbildningen ar klar till den som limnar det f6r
kommunen sammanvigt mest foérdelaktiga anbudet. Kommunstyrelsen kommer att besluta
om forsiljning efter att utvirderingen av inkomna anbud ar gjord.

Arendet

Utmed Saltsjobanan mellan Fisksitra och Igelboda finns tva detaljplanelagda tomter {61
verksamhet i kommunal 4go, inom fastigheten Igelboda 2:19, som inte ir salda.
Detaljplanen ir fran 1980 och planen anger att en tredjedel av tomtytan far bebyggas och att
den maximala byggnadshdjden dr 7,5 meter.
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Tomterna har underhand varit foremal f6r diskussion om f6rsaljning till regionens
trafikforvaltning for depaverksamhet. Detta hade krivt planindring eftersom tomterna var
for sma for att rymma en depa. Depa ir inte lingre aktuellt pa platsen.

Tomterna iar inte fastighetsbildade. En fastighetsbildningsansékan ér inlimnad till
lantmaiteriet. Tomterna kan inte siljas innan fastighetsbildning ir genomférd. Tomterna
beriknas vara 6400 respektive 6100 kvadratmeter stora.

For att na tomterna behover en allmin vig med kommunalt huvudmannaskap 1 enlighet
med detaljplanen byggas ut. Tomterna kan siljas var for sig eller tillsammans.

Tva virderingar ir framtagna som anger ett virde om 1150 kronor per kvadratmeter
respektive 2200 kronor per kvadratmeter tomtyta. Virderingarna utgar ifran att
koparen/koparna bygger ut allmin plats (gata). Bida virderingarna anger dock en mycket
lig kostnad pa ndgon miljon for utbyggnaden av gatan. Kommunens egen
schablonberakning anger en utbyggnadskostnad om 20 miljoner kronor for gatan.

Vid ett forsiljningspris om 2000 kronor per kvadratmeter tomtyta for verksamhetstomterna
uppgar den samlade forsiljningsintikten till cirka 25 miljoner kronor.

Verksamhetstomterna gransar inte till varandra. En forsiljning dar forutsittningen ar att
kopare férvintas kbpa bade tomterna riskerar minska intresset for kép och darmed dra ner
priset for tomterna. Den hogsta markintikten far kommunen sannolikt om de tva tomterna
sdljs var for sig. Om tomterna siljs var for sig dr det inte realistiskt att en av tomtkoparna
ska bygga ut gatan som ska nyttjas av bada tomtképarna eftersom gatan sannolikt kostar
mer dn tomten. Kommunen skulle da erhalla ett minusanbud. Foreslaget dr dirfor att
kommunen bygger ut den kommunala gatan.

Antalet arbetstillfallen kommer att 6ka i Fisksitra till f6ljd av tomtforsiljningen.

Verksamhetstomterna i1 Igelboda foreslas siljas till hogstbjudande med moijlighet f6r kbpare
att forvirva bada tomterna. Kommunen férbehaller sig fri prévningsritt sa att antalet
arbetsplatser dven kan vigas in i bedémningen av inkomna anbud. Forslaget ar att tomterna
sdljs till den eller de képare som limnat det f6r kommunen sammanvigt mest fordelaktiga
anbudet. Kommunen féreslas hantera forsiljningsprocessen internt. Kommunstyrelsen
fattar sedan slutligt beslut om forsiljning efter att utvirderingen av inkomna anbud ir gjord.

Ekonomiska konsekvenser

Vid en forsiljning av tomterna var for sig berdknas den totala markintikten uppga till 25
miljoner kronor. Bedomningen ar att utbyggnaden av gatan till tomterna kostar 20 miljoner
kronor. Ett krav pa kop av bada tomterna vid forséljningen beriknas minska intikten.
Dirfor foreslas anbudsgivare kunna limna anbud pa en av eller pa biada tomterna.
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Konsekvenser for barn

Forsiljningen av verksamhetstomterna 1 Igelboda férvandlar mark som idag ar natur i
praktiken till gata och verksamheter. Tomterna intill Saltsjobanan utgér dock inte ytor med
hégt rekreationsvirde pa grund av buller fran Saltsjobanan och bedémningen dr darfor att
forsaljningen av tomterna paverkar barn mattligt.

Bilagor

kartbilaga

Katarina Wahlin Alm Ulf Crichton
Stadsutvecklingsdirektor Enhetschef

Exploateringsenheten Nacka
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