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Investeringsram for tidiga utredningar, forstudier och
projekt i tidiga skeden 2024

Forslag till beslut
Kommunstyrelsens stadsutvecklingsutskott foreslar kommunstyrelsen att fatta féljande
beslut.

1. Kommunstyrelsen foreslar att kommunfullmiktige beslutar bevilja
investeringsmedel for tidiga utredningar, férstudier och projekt i tidiga skeden ar
2024 med 10 miljoner kr (projektnummer 93103400).

2. Under forutsittning att kommunfullmiéktige beviljar investeringsmedel enligt ovan
beviljar kommunstyrelsens stadsutvecklingsutskott f6r egen del startbesked for
tidiga utredningar, forstudier och projekt i tidiga skeden ar 2024.

Beslutspunkt 2 fattas med st6éd av punkten 10.11 i kommunstyrelsens
delegationsordning.

Sammanfattning

Nacka kommun vixer vilket stéller krav pa langsiktig strategisk planering for att sakerstilla
ritt fastighetsprojekt i ritt tid och med ratt omfattning. Ett fastighetsprojekt har flera faser.
I botten finns ett behov som genererats av verksamheten eller av kommunens expansion.
For att hitta bdsta vigen framat kravs resurser for att gora tidiga utredningar och foérstudier.
Investeringsmedel avseende detta finns for narvarande beslutat fram till 2023. Forslag att
fatta beslut om en investeringsram for ett huvudprojekt om totalt 10 miljoner kronor f6r
tidiga utredningar och forstudier samt projekt i tidigt skede f6r 2024 foreslas darmed.

Arendet

Nacka kommun vixer vilket stéller krav pa langsiktig strategisk planering for att sakerstilla
ritt fastighetsprojekt 1 ritt tid och med ritt omfattning. For att hitta basta vagen framat
krivs resurser for att gora tidiga utredningar och forstudier. Nir behovet ar tydligt och en
plats identifierats behover ett program for byggnaden tas fram oavsett om det r6r sig om
tillbygenad, ombyggnad eller nyproduktion. Programmet kan sedan ligga till grund for ett

byggprojekt.
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Vid sidan av dessa storre projekt finns behov av att kunna initiera ett detaljplanearbete pa
fastigheter som langsiktigt ska behallas av kommunen samt att kunna géra de utredningar
som krivs for att sikerstilla byggritter inom ramen for pagaende detaljplanearbeten.

Investeringsmedel avseende dessa tidiga skeden finns for nirvarande beslutat fram till 2023.
Forslag att fatta beslut om en investeringsram for ett huvudprojekt om totalt 10 miljoner
kronor for tidiga utredningar och forstudier samt projekt i tidigt skede f6r 2024 féreslas
darmed.

1. Tillkommande medel, miljoner kronor

Mnkr Tidigare beslutad projektbudget Forslag nytt beslut Ny projektbudget

Projekt Prio Inkomster Utgifter Netto Inkomster Utgifter Netto Inkomster Utgifter Netto
Ram tidiga skeden 2024 0 0 0 0 -10 -10 0 -10 -10

2. Firslag nytt beslut, fordelning per dr, miljoner kronor

Arsbudget Arsprgnos Totalt
Mnkr 2022 2023 2024 2025=> 2022-2025=>

Projekt Inkomster Utgifter Netto Inkomster Utgifter Netto Inkomster Utgifter Netto Inkomster Utgifter Netto Inkomster  Utgifter  Netto

Ram tidiga skeden 2024 0 0 0 0 0 0 0 -0 -0 0 0 0 0 -10 -10

3. Tillkommande arlig kapital- och driftkostnader, miljoner kronor

Tilkommande arlig  Total arlig  Tillkommande arlig Total Aktiveringsdatum
Mnkr,Projekt kapitalkostnad  kapitalkostnad driftkostnad arlig driftkostnad (ARAAMM)

Ram tidiga skeden 2024 | | | | 202501

Ekonomiska konsekvenser

I de fall utredningar resulterar i ett investeringsprojekt kan upparbetade kostnader liggas in 1
investeringsprojektet. I de fall utredningar av nagon anledning inte resulterar i ett
investeringsprojekt behéver kostnaderna resultatféras som en forgiveskostnad. Det édr
darfor viktigt att sikerstilla att inte géra mer utredningar dn som krivs i tidigt skede. Innan
investeringsmedlen anvinds maste avtal om hantering av férgiveskostnader tas fram med
den hyresgist som idr berérd.

Riskanalys vid utebliven investering eller forsenad investering

Om investeringsmedel inte finns for tidiga skeden finns risk att nédvindiga tidiga
utredningar och projekt i tidiga skeden inte kan genomforas i tid nir behov finns. Det r6r
sig om mindre projekt vart och ett for sig som tillsammans summerar upp till en ram om 10
miljoner kronor. Att ga upp med varje investeringsirende till kommunfullmiktige skulle
innebira minskad flexibilitet.

Alternativa losningar for investeringen
Alternativet dr att sirskilda investeringsbeslut fattas i varje drende.
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Paverkan pa annan namnd

Ingen direkt paverkan pa annan nimnd annat dn nir annan namnd bestiller utredningar och
kan behova ta eventuella forgiaveskostnader. Nar utredningen resulterar 1 en investering
liggs kostnaderna till den totala investeringen som utgor basen for hyra for verksamheten.

Konsekvenser for barn

Genom att kunna genomféra tidiga utredningar och sikerstilla ritt underlag for projekt kan
bra pedagogiska miljoer sidkras f6r barn. Med en effektiv projektstyrning kan besparingar
gbras som kan bidra till att frigora resurser f6r verksamheten.

Therese Alvén Emelie Bjura
Enhetschef Chef mark- och fastighetsutveckling
Enheten for fastighetsférvaltning Enheten for fastighetsférvaltning
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