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NACKA
KOMMUN
Kommunstyrelsens

stadsutvecklingsutskott

Medel for upprustning och tillbyggnad av Sickla skola

Investerings- och genomforandebesiut

Forslag till beslut

Kommunstyrelsens stadsutvecklingsutskott foreslir kommunstyrelsen att fatta f6ljande beslut.

1. Kommunstyrelsen féreslar kommunfullmiktige att bevilja investeringsmedel om 235
miljoner kronor f6r upprustning och tillbyggnad av Sickla skola, projekt nr 93103388,
enligt enheten for fastighetsforvaltnings och enheten t6r bygg och anlaggnings
tjansteskrivelse daterad den 22 september 2021.

2. Under forutsittning att kommunfullmiktige beviljar investeringsmedel enligt ovan
beviljar kommunstyrelsens stadsutvecklingsutskott f6r egen del startbesked for
upprustning och tillbyggnad av Sickla skola.

Beslutspunkt 2 fattas med st6éd av punkten 10.11 i kommunstyrelsens
delegationsordning.

Sammanfattning
En férdjupad forstudie och framtagande av program for Sickla skola fardigstilldes under
september 2021.

Projektet omfattar upprustning och anpassning av Hus A, B och D. Hus C rivs och en ny
storre byggnad ”Nya Hus C” byggs pa samma plats. Skolgarden anpassas. Angoring och
parkering I9ses 1 samrad med stadsbyggnadsprojektet. Under férstudien har det visat sig att det
gar att behilla férskoleverksamheten inom skolomradet och samtidigt mojliggéra en 6kning av
skolverksamheten till ak F - 9 och sdrskoleverksamheten till ak 1 — 9 varfor detta nu ingar i
projektet.

Kostnaderna for projektet ar framtagna i den férdjupade forstudien for att beslutsprocess och
produktionsforberedelser ska kunna ske enligt tidplan. Byggstart planeras sommaren 2022 och
byggarbetena foreslas ske 1 etapper under 2022 — 2024. Firdigstallande och avetablering
planeras ske under varen 2025.

Om medel inte beviljas riskerar flytten av bollplanen till skolomradet och byggstart av bostidder
pa KKV-tomten att forsenas da de dr beroende av att skolprojektet genomfors forst.
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Arendet

Bakgrund

En foérdjupad forstudie och framtagande av program for Sickla skola fardigstalldes under
september 2021. Arbetet foljer det av kommunstyrelsen i december 2020 § 368 fattade
inriktningsbeslutet avseende Sydvistra Plania. Projektering planeras ske under hosten 2021
och viren 2022.

Inriktningsbeslutet innebar att forutsittningarna fér verksamhetsutévaren, Valfird skola,
faststilldes. Bland annat beslutades att forskolan med 100 barn ska vara kvar inom
skolomradet, en bollplan flyttas in pa skolomradet samtidigt som skolverksamheten ska kunna
utokas 1 flexibla och vil fungerande lokaler.

Resultat av fordjupad forstudie och framtagande av program

Allmiént

Den férdjupade férstudien och framtagande av program for Sickla skola fardigstilldes i
september 2021. Verksamhetsbeskrivningar, lokalférteckningar och programskisser har tagits
fram dir fokus har varit optimering av lokalerna med hinsyn till funktion, flexibilitet och
kostnad. Férdjupade utredningar avseende tekniska system, markanvindning samt
produktionsplanering med fokus pa logistik och barnsikerhet har utférts parallellt.

BOSTADER OCH BOLLPLAN

.

Sickla _s/éolommc; me;l Nya bus C olf/; z'im?mz‘zon
av stadsbyggnadsprojektet

Byggnader

Den férdjupade forstudien visar att det dr limpligast ur bade verksamhets- och

kostnadssynpunkt att upprusta och bygga om Hus A till f6érskola med angbring fran
Atlasvigen. Hus B och hus D upprustas for skolindamal. Hus C rivs och en ny stérre byggnad
”Nya Hus C” byggs pa samma plats.

Forslaget uppfyller 6nskemalet om att behalla férskoleverksamheten inom skolomradet och
mojliggdr samtidigt en 6kning av skolverksamheten till ak F-9 och sirskoleverksamheten till ak
1 - 9. Flexibiliteten skapas i forsta hand i Nya Hus C som féreslas innehélla administration,
elevhilsa, specialsalar, grundsérskola och tre hemvister.
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Skolgérd
Skolgéirden anpassas till den foreslagna anvindningen. Ombyggnad av marken kring Hus A till

torskoleindamal dr en foljd av att fotbollsplanen flyttas in pa skolomradet.

Utredning av hur den kommunala marken som ligger utanfor skolfastigheten, vister om
dagens skola och dirmed inte ingar i stadsbyggnadsprojektet, ska kunna nyttjas f6r forskole-
och skolverksamhet pagar. Samtidigt beaktas dven trafiksakerhetsfragor och nirboendes
onskemal att bevara befintliga trid och maojlighet att nyttja garden under icke skoltid.
Eventuellt beh6vs en detaljplanedndring f6r att kunna nyttja marken som avsett.

Trafik, ang6ring och parkering
Loésningar f6r trafik, angoring och parkering foreslds samordnas for skolan, gymnastikhallen

och de planerade bollplanerna. Verksamheterna har behov av parkering och angéring vid olika
tidpunkter vilket ger méjlighet till samnyttjande.

Moijligheten till bes6ks- och personalparkering inom skolomréadet dr begrinsad beroende pa
byggnadernas placering, topografi, skyddsvard vixtlighet med stora ekar samt behov av bilfria
skolgardar. Med hinsyn till det centrala liget och nirliggande parkeringar pa kommunal mark
bed6ms detta vara acceptabelt.

Foérskolan foreslas fa angoring fran Atlasvigen med nyttjande av befintlig kommunal parkering
vister om Atlasvigen for himta limna platser samt en saker férbindelse in till skolan.

Nuvarande trafiksituation utefter Atlasvigen har stora brister avseende barnsikerhet och
trafiksakerhet. En gang- och cykelvig som bedéms som en viktig nord-sydlig férbindelse
kommer fran norr och mynnar i Atlasvigen som ar smal, har dalig sikt och som saknar
trottoarer. En helhetslosning f6r vigen bor sikerstillas i samband med att ang6ringen till
skolan ordnas. Medel for detta ingar inte i skolprojektet.

Skolan foreslas fa himta limna utefter den planerade vigen Gster om gymnastikhallen som
ingir i stadsbyggnadsprojektet. Platserna ar tinkta att anvindas for angoring av gymnastikhall
och bollplaner under kvillar och helger.

Idrott

En av musiksalarna i Nya hus C féreslas utformas som rorelserum. For att skolverksamheten
ska kunna genomféra verksamheten som planeras forutsitts att fritidsnamnden tilldelar skolan
tillrickligt mycket tider 1 Sickla gymnastikhall.
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Stadsbyggnadsprojektet

Flytt av bollplan till skolomradet, ny bollplan 6ster om Hus D och nya bostidder oster om
skolomradet ingdr i stadsbyggnadsprojektet Sydvistra Plania. Samordning mellan skolprojektet
och stadsbyggnadsprojektet pagar 16pande.

En fordjupad forstudie pagar inom stadsbyggnadsprojektet for att sikerstilla omfattning,
kostnader och samordning avseende sanering, ledningsflytt, buller med mer. Resultatet kan
dven paverka skolprojektet.

Tidplan

Skolprojektet, de nya bollplanerna och uppférande av de nya bostiderna ar tidsmissigt och
genomforandemaissigt beroende av varandra. For att stadsbyggnadsprojektet ska kunna
byggstarta som planerat 2026 behéver skolprojektet pabérjas viren 2022 med etappvis
byggproduktion 2022 — 2024. Firdigstillande och avetablering planeras ske under varen 2025.

Forutsattningar for nir byggstart av bollplaner och bostider kan ske utreds inom ramen for
stadsbyggnadsprojektet.

Preliminar tidplan:

Beslut om investeringsmedel f6r byggproduktion | T2 2021

Skolprojektet, byggproduktion i etapper 2022 - 2024
Rivning Vixthuset, avetablering paviljonger 2025 Q1-Q2
Flytt av bollplan till skolomradet 2025 Q1-Q4
Start stadsbyggnadsprojektet 2026

Medel for genomforande

Projektet féreslas beviljas 235 miljoner kronor f6r genomférande av upprustning och
tillbyggnad. Kalkylen baseras pa programhandlingar och har en osikerhet pa ca +/- 15 %.
Aven i det fortsatta arbetet kommer kostnadsstyrning vara hdgt prioriterat.

Fast konst foreslas till ca 1% av entreprenadkostnaden, handlas upp och utférs inom ramen
tor projektet men utgor ej en hyresgrundande kostnad.

Tillkommande medel, miljoner kronor
Mnkr Tidigare beslutad projektbudget Forslag nytt beslut Ny projektbudget

Projekt Prio Inkomster Utgifter Netto Inkomster Utgifter Netto Inkomster Utgifter Netto
93 103 388 | 0 14 14 0 235 235 0 249 249

Forslag nytt besiut, fordeining per ar, miljoner kronor
Arsbudget Arsprgnos Totalt
Mnkr 2021 2022 2023 2024 2025=> 2021-2025=>

Projekt Inkomster Utgifter Netto Inkomster Utgifter Netto Inkomster Utgifter Netto Inkomster Utgifter Netto Inkomster Utgifter Netto Inkomster  Utgifter Netto

93103 388 0 0 0 0 30 30 0 125 125 0 40 40 0 40 40 0 235 235
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Mnkr Tillkommande arlig  Total arlig  Tillkommande arlig Total Aktiveringsdatum
Projekt kapitalkostnad  kapitalkostnad driftkostnad arlig driftkostnad (AARAMM™)

93 103 388 9,7 10,4 1,4 | I,8' 202406

Aktivering avser bedomt medelfirdigstillandedatum. Ombyggnad sker 1 etapper.
Tillkommande driftkostnad avser driftkostnad for fastigheten avseende utdkad byggnadsyta.

Om projektet inte genomfors kommer forgaveskostnaden att belasta Valfird skola.

Ekonomiska konsekvenser

Det nya forslaget medfor en bedomd projektkostnad pa 249 miljoner kronor, tidigare medel
tor projektering ingir med 14 miljoner kronor. Kostnaden for skolprojektet bedomdes 1
samband med beslut om férstudie till ca 155 miljoner kronor. Under forstudien har det visat
sig att det gar att behalla forskoleverksamheten inom skolomradet och samtidigt mojliggora en
okning av skolverksamheten till ak IF - 9 och sirskoleverksamheten till 4k 1 — 9 varfor detta nu
ingar i projektet. Jamfort med forstudien 6kar dven intidkterna genom ersittningar for
torskoleverksamheten och grundsirskolan.

Det nya foérslaget medfor totalt sett en battre ekonomi f6r Valfird skola trots den hogre
kostnaden. Den bedémda hyresnivan ligger inom ramen for Vilfird skolas betalningsférmaga.

Kostnadsokningen beror frimst pa beslutet att behalla Sickla forskola inom skolomradet,
storre byggnadstekniska brister i Hus A och B in forutsett, mer omfattande anpassning i Hus
B samt utokning Nya Hus C:s yta med ca 1 000 kvin BTA f6r att behalla kapacitet och skapa
flexibla lokaler.

Forenklad investeringskalky! for projektet, miljoner kronor

Mnkr,Projekt Total 2021 2022 2023 2024  2025=>
Total investeringsutgift 249 8 36 125 40 40
varav:

Extern kostnad for utredning/ projektering/ kopta tjanster 244 7 35 124 39 39
Material 0 0 0 0 0 0
Intern personalkostnad/ nedlagd tid 5 | | | | |
Ovriga kostnader 0 0 0 0 0 0
Total investeringsinkomst 0 0 0 0 0 0
Netto 249 8 36 125 40 40

Engangsdriftkostnader for projektet, miljoner kronor

I tabellen nedan ges upplysningsinformation om engangsdriftkostnader som orsakas av
investeringsprojektet. Dessa engiangskostnader dr dven med 1 ramarendet infor planering
avseende driftbudgeten. Kostnaderna forutsatter att beslut om investeringsbeslut avseende
genomforande fattas 1 T2 2021 och arbetena kan genomfoéras enligt den preliminara tidplanen.
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RAGA

Mnkr, Projekt 2021 2022 2023 2024 2025=>
Sanering 0,0 0,1 0,0 0,0 0,0
Rivning 0,0 1,7 0,0 0,0 1,0
Flyttkostnad 0,0 0,2 0,5 0,4 0,
Tillfalliga paviljonger 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0
Evakuering 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0
Hyreskostnader 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0
Montage 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0
Demontage 0,0 0,0 0,0 0,0 1,6
Restvarde 0,0 6,8 0,8 0,0 3,1
Summa 0,0 8,8 1,3 0,4 5,8

Flyttkostnaderna ér delvis finansierade av Vilfird skola.

I kostnaden for sanering 100 000 kronor finns endast medel avsatta for sanering i samband
med rivning av hus C inom skolomradet. Medel f6r en generell sanering av skolomradet finns
ej budgeterade 1 detta skede.

Riskanalys vid utebliven investering eller forsenad investering
Vid ett forsenat investeringsbeslut kommer skolprojektet och didrmed dven bollplansprojektet
och byggandet av bostiderna forsenas.

Sickla skola har i dag slitna lokaler som ir i stort behov av upprustning. Aven Sickla férskola
som bedriver sin verksamhet i Vixthuset har bristfilliga lokaler som behéver ersittas. En
forsening medfor att verksamheten fortsitter i lokalerna och att risken for dyra akuta
underhillsatgirder Okar.

Den nya bollplanen pa skolomradet foreslas ligga dir forskolan ligger 1 dag och arbetet med
bollplanen kan inte paboérjas forrin forskolan flyttat till nya lokaler. De nya bostiderna som
planeras att byggas 6ster om skolomradet férutsitter att bollplanen flyttas, att skolan har 16st
angOring och parkering pa annan plats samt att skolan har avetablerat de paviljonger som stir
uppstillda f6r evakuering av skolan under ombyggnadstiden.

Alternativa losningar for investeringen

Alternativet till en utbyggnad av Sickla skola ar att géra nédvandiga reinvesteringar uppgaende
till ca 50 miljoner kronor. Nuvarande skolverksamhet med tre-parallellig F-6 skola och
grundsarskola dk 1-6 behills. En ny lokalisering f6r Sickla férskola inom stadsdelen med plats
t6r 100 barn behover ocksa 16sas.

Paverkan pa annan namnd
Viilfird skola blir hyresgist dven fortsattningsvis till Sickla skola. Eventuella forgiveskostnader
som uppstar i samband med projektet belastar Vilfird skolas resultat.

Kostnaden f6r konst finansieras av kommunstyrelsen centralt och utgor inte en
hyresgrundande kostnad.
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Konsekvenser for barn

Projektet bedéms ha positiva konsekvenser f6r barn. Skol- och forskolelokaler rustas upp. Fler
skolplatser tillskapas. Sjuspelarfotbollsplanen pa skoltomten kommer efter skoltid att kunna
nyttjas av barn i omradet.

Peter Skogberg Therese Alvén
Enhetschef Enhetschef
Enheten for bygg och anligegning Enheten for fastighetsforvaltning

Magnus Petersson
Fastighetsutvecklare
Enheten for fastighetsférvaltning
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