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Ramar och forutsattningar for att inleda upphandling av renovering av Nacka
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§ 224 KFKS 2021/1
Anmalningar

Inga anmilningar har inkommit inf6r sammantridet.

Ordférandes signatur Justerandes signatur Utdragsbestyrkande
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§ 225 KFKS 202172
Delegationsbeslut

Inga delegationsbeslut har anmalts till sammantradet.

Ordférandes signatur Justerandes signatur Utdragsbestyrkande
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§ 226 KFKS 2021/513

Inriktningsbeslut for lokalisering av kretsloppscentral i
Boo

Beslut

Kommunstyrelsens stadsutvecklingsutskott bordliagger drendet.

Arendet

Nacka vatten och avfall AB behover en ny plats for en kretsloppscentral 1 Boo for att sikra
framtida avfallshantering da dagens anldggning i Dalkarlsingen kommer att avvecklas till
férman for bostider inom pagaende stadsbyggnadsprojekt.

Ett tjugotal olika platser har utretts pa en 6vergripande niva och Nacka vatten och avfall
AB och stadsledningskontoret har darefter tillsammans identifierat en plats med hinsyn till
bista nytta f6r kommunkoncernen som helhet. De kriterier som tagits hiansyn till ar bland
annat tillganglig yta, tillgdnglighet f6r nackaborna, trafikpaverkan, buller, Nacka vatten och
avfall ABs behov, paverkan pa pagaende stadsbyggnadsprojekt, alternativ markanvindning
och ekonomiska konsekvenser.

Den plats som har identifierats ligger tvirs 6ver Boovigen fran dagens befintliga tillfélliga
kretsloppscentral i Sydostra Boo, och ar en del av den kommunala fastigheten Boo 1:608.
Omradet ingar i det pagaende stadsbyggnadsprojektet Dalkarlsingen med trafikplats. I och
med detta inriktningsbeslut far stadsbyggnadsprojektet 1 uppgift att planligea platsen for
uppférandet av en kretsloppscentral och utreda och ta fram erforderliga avtal f6r
markupplatelse och sikerstillandet av genomférandet.

Handlingar i drendet
Tjinsteskrivelse frin enheten for strategisk stadsutveckling samt Nacka vatten och avfall
AB daterad den 11 maj 2021

Yrkanden
Mats Gerdau (M) yrkade att drendet skulle bordliggas.

Khashayar Farmanbar (S) yrkade att drendet skulle dterremitteras med fordjupad studie om
kostnad och trafikfléden f6r den foéreslagna 16sningen och alternativet Virmdovigen.

Beslutsgang
Ordforanden konstaterade att det fanns tva forslag till beslut — férslaget att bordligga
arendet samt forslaget att aterremittera arendet.

Ordférandes signatur Justerandes signatur Utdragsbestyrkande
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Ordféranden stillde forst forslaget om aterremiss mot avslag och fann att
stadsutvecklingsutskottet hade avslagit forslaget.

Diirefter stillde ordféranden forslaget att bordligga drendet mot avslag och fann att
stadsutvecklingsutskottet hade beslutat att bordlagga drendet.

Protokollsanteckningar

Khashayar Farmanbar lit anteckna foljande till protokollet f6r Socialdemokraterna.
”Vi vill att man ser 6ver de olika framtagna platserna for en ny kretsloppscentral i Boo.
Placering, utformning och gestaltning blir avgérande f6r hur bra den kommer att fungera
och hur tillganglig den blir f6r invanarna. En ny kretsloppscentral ska utformas med
erfarenheter frin tidigare anldgegningar. Trafiken till den befintliga atervinningscentralen ar
vid vissa tider stor, med kéer pa Boovigen. Den nya anldggningen maste utformas sa att
flodet inom kretsloppscentralen fungerar bra f6r de som besoker anliggningen och f6r den
personal som ska arbeta pa platsen.

Planerna f6r en ny skola och nya bostider i nirheten av dir den nya nu féreslas placeras
kriver bra l6sningar for trafiksikerheten och trafikfléden. Med nirhet till bebyggelse, bade
existerande och kommande, maste hoga krav stillas pa dtgiarder f6r nirmiljon med
vixtlighet (trdd och buskar) samt att hantera och minska buller fran anliggningen.”

Sidney Holm lit anteckna féljande till protokollet for Miljopartiet.

Vi1 Miljopartiet vill att kommunen utreder om det inte dr battre att placera
kretsloppscentralen i anslutning till den planerade trafikplatsen norr om Virmdéleden/
Oster om Boovigen. Den tomten bestér idag av redan ianspraktagen industrimark, jamfort
med forslagets vildigt kuperade och ordrda naturmark.”

Ordférandes signatur Justerandes signatur Utdragsbestyrkande
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§ 227 KFKS 2021/679

Forsdljning Igelbodatomterna inom fastigheten Igelboda
2:19
Forsaljningsuppdrag

Beslut

Kommunstyrelsens stadsutvecklingsutskott foreslir kommunstyrelsen besluta att uppdra éat
exploateringsenheten Nacka att sdlja de sa kallade Fisksitratomterna inom fastigheten
Igelboda 2:19 till den eller de anbudsgivare som limnar det f6r kommunens mest
fordelaktiga anbudet.

I uppdraget ingar att exploateringsenheten kan utforma forsiljningen pa sadant sitt att
Fisksitratomterna kan 6verlatas till en och samma képare alternativt till flera kopare.
Forsaljningen kan férenas med villkor om att kparen ansvarar for anliggande av allmidnna
anliggningar/vig m.m. Exploateringsenheten ska utforma forsiljningen utifrin det som ir
mest fordelaktigt f6r kommunen utifran bland annat ekonomi, tillskapandet av
arbetsplatser och tidsaspekten i genomforandet.

Arendet

Tva verksamhetstomter mellan Fisksitra och Igelboda féreslas siljas. Fastighetsbildning av
tomterna pagar. Tomterna beriknas vara 6400 respektive 6100 kvadratmeter stora.
Detaljplanen fran 1980 anger verksamheter och att en tredjedel av tomtytan kan bebyggas.
Tomterna, som ligger strax vister om SaltsjObanan, angrinsar inte till varandra utan har ett
naturslipp mellan sig.

Detaljplanen anger vidare lige for en tillfartsvig om cirka 200 meter till tomterna. Vid ett
beriknat férsaljningsvirde om 2000 kronor per kvadratmeter tomtyta uppgar intakterna till
25 miljoner kronor. Tillfartsvigen, som ska vara en allmin vig med kommunalt
huvudmannaskap enligt detaljplanen, berdknas kosta 20 miljoner kronor att bygga.

Handlingar i drendet
Tjansteskrivelse frin exploateringsenheten Nacka daterad den 1 juni 2021
Bilaga 1  Kartbilaga

Yrkanden

Mats Gerdau (M) yrkade, med instimmande av Johan Krogh (C), bifall till f6ljande forslag.
”Kommunstyrelsens stadsutvecklingsutskott foreslir kommunstyrelsen besluta att uppdra
at exploateringsenheten Nacka att silja de sa kallade Fisksatratomterna inom fastigheten

Ordférandes signatur Justerandes signatur Utdragsbestyrkande
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Igelboda 2:19 till den eller de anbudsgivare som limnar det f6r kommunens mest
tordelaktiga anbudet.

I uppdraget ingar att exploateringsenheten kan utforma forsiljningen pa sadant sitt att
Fisksitratomterna kan 6verlatas till en och samma képare alternativt till flera kopare.
Forsaljningen kan férenas med villkor om att kparen ansvarar for anliggande av allmidnna
anliggningar/vig m.m. Exploateringsenheten ska utforma forsiljningen utifrin det som ir
mest fordelaktigt f6r kommunen utifran bland annat ekonomi, tillskapandet av
arbetsplatser och tidsaspekten i genomférandet.”

Khashayar Farmanbar (S) yrkade, med instimmande av Sidney Holm (MP) och Christina
Staldal (NL), avslag pa forslaget fran Mats Gerdau.

Beslutsgang

Ordféranden konstaterade att det fanns tva forslag till beslut — forslaget fran Mats Gerdau
och avslagstorslaget fran Khashayar Farmanbar — och fann att stadsutvecklingsutskottet
hade beslutat i enlighet med forslaget fran Mats Gerdau.

Protokollsanteckningar

Mats Gerdau lit anteckna f6ljande till protokollet for Moderaterna.

”Moderaterna ser nu till att miljardinvesteringar sker i Fisksatra. Nya ligenheter ska byggas,
vilket ger fler bostider och bittre underlag f6r service och handel i Fisksitra och kommer
ocksa att bidra till 6kad trygghet. En helt ny och modern skola 6ppnade i host, centrum ska
frischas upp och en multisporthall byggas. Det som saknas ir fler arbetsplatser. Vi anser att
det dr mycket angeldget att skapa fler jobb i Fisksitra och f6r Fisksitraborna. Att erbjuda
mark fér nya foretag som vill etableras och skapa nya jobb édr darfor prioriterat for oss.”

Johan Krogh lit anteckna foljande till protokollet f6r Centerpartiet.

”En av de viktigaste forutsittningarna for att Nacka ska vara en attraktiv
niringslivskommun ér att det finns mark och lokaler f6r foretagen att etablera sig pa och i.
I Nacka rader det tyvarr brist pa sidan mark och kommunens begrinsade storlek gor det
svart att hitta ny mark. Nu méjliggor vi fOr tva nya etableringar i Fisksitra pa de sedan
linge planlagda tomterna intill Saltsjobanan. De blir ett viktigt tillskott med verksamheter
samtidigt som det skapar jobb nira Fisksitra — ndgot det dr ont om i dagsléget.

Tomterna ligger intill Saltsjobanan och Skogs6 naturreservat. Fran Centerpartiet vill vi
framhalla vikten av att de framtida etableringarna bidrar till en hallbar och trivsam miljo.
Det handlar bland annat om att bygga milj6- och klimatsmart, exempelvis genom solceller
och sedumtak men ocksa om att verksamheterna ska bidra till trevnad och trygghet i
omradet. Vi vill darfér uppmuntra framtida dgare att i kombination med hallbarhetsarbetet
ocksa medverka till att platsen upplevs som trivsam och trevlig.”

Ordférandes signatur Justerandes signatur Utdragsbestyrkande
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Khashayar Farmanbar lit anteckna foljande till protokollet f6r Socialdemokraterna.
”Omradets nu gillande detaljplanen ér hela 40 ar gammal. Vi stiller oss tveksamma till
denna plotsliga exploatering av omradet utan en mer ingaende politisk diskussion och en
dialog med de nirboende. Hur manga boende i Fisksitra och Saltsjobaden har kint till
denna detaljplan? Det vore ocksa rimligt att fundera 6ver om detaljplanen bor omarbetas.
Niagon form av samrad med dem som bor i nirheten, dvs Igelbodaplatin, Fagelh6jden och
Ostra delarna av héghusbebyggelsen, dr det minsta man kan begira.

En annan aspekt dr att marken kan komma att behévas nir Saltsjobanan far nya vagnar. Da
kommer depan 1 Neglinge inte vara tillrickligt stor, utan det kan behovas fler platser for
uppstillning av tdg/vagnar, kanske ocksé en ny eller kompletterande verkstad. Darfor bor
inte kommunen silja marken utan att ha férsakrat sig om och fort dialog om saltsjobanans
upprustning och kommande vagnar med Region Stockholm.

Det behovs fler platser for industrier att kunna etablera sig. Framfor allt beh6vs fler
arbetsplatser i Nacka och Fisksitra. Hittills pekar allt underlag pa att det snarare kan réra
sig om just uppstillningsplats eller annan verksamhet med fa arbetstillfallen. Att avyttra
marken utan en tydligare bild och vision f6r omradet dr darfér prematurt.”

Christina Staldal lit anteckna foljande till protokollet f6r Nackalistan.

“Detta nagot mirkliga drende kinns som att en hund ligger begravd eftersom drendet har
blivit bordlagt flera ganger. Man kan fraga sig vilka (kanske utvalda) intressenter som finns
som kan tinkas kopa dessa tomter och starta verksamheter pa denna vaglésa och udda
plats i naturen. Hur vet man att detta kommer att medféra manga arbetstillfillen for just
Fisksitras invanare? Ca 2 000 kvm mark kan bebyggas, till vad undrar man? Finns det nagra
tinkte intressenter redan nu? Troligen gor det det men man har lagt locket pa och vill av
ndgon anledning inte siga vilka. Kommer det kanske bli batuppligg, som ryktet siger?
Varfér kommer man att exploatera tomten som bestar av naturmark, utan att ens fa en
intdkt av forsaljningen? I virsta fall blir det ett minusutfall. Det finns naturligtvis en
anledning till att det dr locket pa i drendet och att man gang pa gang bordligger. Det vittnar
om en tveksamhet och kanske ir alliansen inte eniga i denna fraga. Naturligtvis far inte
Ovrig opposition reda pa vad som ir pa gang 1 6ppenhetens Nacka. Det dr ocksa sorgligt att
man nodvindigtvis dnnu en gang tar vardefull naturmark till denna exploatering av osakert
utfall. Nackalistan yrkade avslag pa forslag till beslut i drendet.”

Sidney Holm lit anteckna féljande till protokollet for Miljopartiet.

”Miljopartiet anser att kommunen ska behalla Igelbodatomterna och avsta fran att
exploatera dessa. Tomterna har idag ett vildigt hdgt virde f6r boende i omradet. Det rader
idag brist pa industrimark i Nacka men det finns annan limplig mark utefter
Saltsjobadsleden som édr mer limpad att iordningsstilla.”

Ordférandes signatur Justerandes signatur Utdragsbestyrkande
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§ 228 KFKS 2019/1132

Forlangning av principoverenskommelse avseende
utveckling av Jarla stationsomrade norr
Exploateringsenheten Nacka stad

Beslut

Kommunstyrelsens stadsutvecklingsutskott ingar tilliggsavtal till principéverenskommelse
mellan kommunen och Brf H Alm Taket 51 i enlighet med bilaga 1 till
exploateringsenheten Nacka stads tjansteskrivelse av den 5 oktober 2021.

Detta beslut fattas av kommunstyrelsens stadsutvecklingsutskott med stod av
delegationspunkt 1.2 i kommunstyrelsens delegationsordning.

Arendet

Kommunfullmiktige beslutade den 18 november 2019, § 416, att inga en
principoverenskommelse mellan kommunen och Brf H Alm Taket 51 avseende utveckling
av fastigheten Sicklaén 361:1 inom stadsutvecklingsprojektet Jérla stationsomrade och
detaljplanen for Jarla stationsomrade norr med bostider och kommersiella lokaler.
Principoverenskommelsen kommer att ersittas av ett exploateringsavtal i samband med att
kommunfullmiktige fattar beslut om att anta detaljplanen. Arbetet med den nya
detaljplanen har dock férsenats. Exploateringsavtal har dirfér inte kunnat triffats inom
angiven tid enligt principoverenskommelsen.

Forslag till tillaggsavtal till principoverenskommelsen innebar att 6verenskommelsens
giltighetstid forlings med tva ar till den 2 december 2023. I 6vrigt ska vad som foljer av
gallande principéverenskommelse fortsatt att galla.

Handlingar i drendet
Tjansteskrivelse frin exploateringsenheten Nacka stad daterad den 5 oktober 2021
Bilaga 1  Forslag till tilliggsavtal till principoverenskommelse inklusive bilagor.

Beslutsgang

Ordféranden konstaterade att det bara fanns ett forslag till beslut — férslaget fran
exploateringsenheten Nacka stad — och fann att stadsutvecklingsutskottet hade beslutat i
enlighet med detta forslag.

Ordférandes signatur Justerandes signatur Utdragsbestyrkande
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§ 229 KFKS 2021/777

Genomforandeavtal med Trafikverket om flytt av
korsning, Alta centrum

Beslut

Kommunstyrelsens stadsutvecklingsutskott beslutar att ingd genomforandeavtal med
Trafikverket avseende flytt av korsning med évergangsstille i Alta centrum.

Detta beslut fattas av kommunstyrelsens stadsutvecklingsutskott med stéd av
delegationspunkten 1.2 i kommunstyrelsens delegationsordning.

Arendet

Detaljplanen och exploateringsavtalet fér Alta centrum antogs den 12 oktober 2020.
Detaljplanen vann laga kraft den 6 oktober 2021. Enligt exploateringsavtalet ska
exploatoren Wallenstam genomfoéra fortida arbeten som bland annat innefattar flytt av
infarten till Alta centrum fran Altavigen. Trafikverket 4r huvudman for Altavigen och vill
att Nacka kommun ska flytta korsningen fér de delar som ligger pa Altavigen. Med
anledning harav har ett forslag till genomforandeavtal mellan Nacka kommun och
Trafikverket avseende flytten av korsningen och overgingsstille tagits fram. Féreslaget
genomforandeavtal reglerar parternas ansvar vid flytten av korsningen. Flytten av
korsningen ir en liten entreprenad som har stort virde for invanarna i Alta di Altavigen
kommer att kunna korsas pa ett trafiksdkert sitt via signalreglerat 6vergangsstille istillet for
att som manga gor idag, korsa Altavigen dir det inte finns nidgot 6vergangsstille.
Kommunens kostnad for sjalva flytten av korsningen beraknas uppga till 3,2 miljoner
kronor. Dartill atar sig kommunen att st for Trafikverkets interna kostnader, vilka
uppskattas uppga till 100 000 kronor.

Handlingar i drendet

Tjinsteskrivelse frin exploateringsenheten Nacka daterad den 18 oktober 2021
Bilaga 1  Férslag till genomférandeavtal — Vig 260 Korsning K14 — Alta centrum
Bilaga 2 Bilagor till genomférandeavtal

Beslutsgang

Ordféranden konstaterade att det bara fanns ett forslag till beslut — férslaget fran
exploateringsenheten Nacka — och fann att stadsutvecklingsutskottet hade beslutat i
enlighet med detta forslag.

Ordférandes signatur Justerandes signatur Utdragsbestyrkande
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§ 230 KFKS 2021/1016

Omreglering av avgild och erbjudande om frikop for
tomtratt med adress Orkroken 2 i Alta
Fastigheten Alta 10:35

Beslut

Kommunstyrelsens stadsutvecklingsutskott foreslar kommunstyrelsen att fatta f6ljande
beslut.

Kommunstyrelsen féreslar kommunfullmaktige att fatta f6ljande beslut.

1. Kommunfullmiktige faststiller den arliga tomtrittsavgilden for fastigheten Alta
10:35 till 309 825 kronor per ar att gilla fran och med den 1 januari 2023 och under
kommande 10-arsperiod.

2. Kommunfullmiktige faststiller friképspriset for Alta 10:35 till 10 327 500 kronor.
Frikopspriset forutsatter att framstéllan om frik6p gors senast den 31 december
2022 och att av tomtrittshavaren undertecknat kopeavtal inkommit till kommunen
senast tre manader efter nimnda tidpunkt

Kommunstyrelsen beslutar f6r egen del, under forutsittning av kommunfullmiéktiges beslut
enligt ovan, foljande.

1. Kommunstyrelsen ger i uppdrag till enhetschef inom enheten foér
fastighetsforvaltning att f6r kommunens rakning underteckna avtalet om
omreglering av tomtrittsavgild for fastigheten Alta 10:35.

2. Kommunstyrelsen befullmiktigar stadsjuristen eller den hon i sitt stille satter, att
téra kommunens talan i domstol i méil om omreglering av den av
kommunfullmiktige faststillda tomtrittsavgilden for fastigheten Alta 10:35.

Arendet

Fastigheten Alta 10:35 med adress Orkroken 2 i Alta ir, sedan den 1 januari 2013, upplaten
med tomtritt f6r smaindustri, kontor och handel. Innevarande avgildsperiod I6per till och
med den 31 december 2022 vilket innebar att 6verenskommelse om ny avgild maste triffas
senast den 31 december 2021. Tomtrittsavgilden for fastigheten Alta 10:35 foreslas hojas
fran 235 581 kr per ar till 309 825 kronor per ar under kommande tioarsperiod.
Friképspriset for Alta 10:35 foreslas bestimmas till 10 327 500 kronor under férutsittning
att framstallan om frikop gors senast den 31 december 2022.

Ordférandes signatur Justerandes signatur Utdragsbestyrkande
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Handlingar i drendet

Tjinsteskrivelse frain enheten for fastighetsforvaltning daterad den 6 oktober 2021
Bilaga 1 Karta

Bilaga 2 Virdeutlatande Svefa AB

Bilaga 3  Tomtrittsavtal

Yrkanden
Mats Gerdau (M) yrkade bifall till forslaget fran enheten for fastighetsférvaltning.

Beslutsgang

Ordforanden konstaterade att det bara fanns ett forslag till beslut — forslaget fran enheten
tor fastighetsforvaltning — och fann att stadsutvecklingsutskottet hade beslutat i enlighet
med detta forslag.

Protokollsanteckningar

Khashayar Farmanbar lit anteckna foljande till protokollet f6r Socialdemokraterna.
”Aven om vi tycker att det bista ir att kommunen dger mark for att kunna ha radighet och
mojlighet att utveckla for olika andamal, sa ser vi i detta fall har sa manga av tomterna i
industriomradet redan salts. Det gor det svart f6r kommunen att mojliggora olika typer av
verksamheter eller kunna férindra omradet 6ver tid utan att ha ett storre sammanhingande
omrade eller en storre fastighet. Darfor far det vara okej att kunna erbjuda frikop av dessa
tomter.”

Sidney Holm lit anteckna féljande till protokollet for Miljopartiet.

“Miljopartiet stoder det hir beslutet men anser generellt att det ar fel att silja ut tomtritter
da dessa har ett stort virde for kommunen, bade for den arliga avkastningen, virdet for
kommande generationer, och som férsiljningsobjekt om det skulle krisa i framtiden. Nu
har dock detta pagatt si pass linge att det kan anses vara mot kommunallagens
likabehandlingsprincip att dndra pa forutsattningarna. Tomtratter for industridndamal séljs
ocksa till fullt pris och inte till reapris som de f6r smahus och radhus.

Kommunen tappar dock arliga intakter fran de tomtratter som siljs vilket paverkar
kommunens driftbudget negativt. Eftersom kommunen salt sa manga tomtritter de senaste
aren handlar det om mangmiljonbelopp érligen i forlorade intdkter. Det dr pengar som med
kommunens sitt att resonera, maste sparas in nagonstans, till exempel genom besparingar
inom vilfirden. Nar Nacka bygger stad skapas 4 andra sidan nya virden, bl.a. i form av nya
tomtritter for hyresfastigheter, men vi har aldrig fatt se nigon form av balansrikning f6r
detta. Miljopartiet tycker det dar anmirkningsvart att kommunen saknar en sammanhillen
mer langsiktig strategi fOr sitt markinnehav. Var asikt édr att vi bor forvalta markinnehavet
pa ett sadant sitt att avkastningen pa detta Okar 6ver tid. Pa sa satt limnar vi 6ver ett hogre
virde till ndsta generation, istillet fOr att ta av det som tidigare generationer har sparat thop
och limna Gver ett lagre virde.”

Ordférandes signatur Justerandes signatur Utdragsbestyrkande
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§ 231 KFKS 2021/1017

Omreglering av avgild och erbjudande om frikop for
tomtratt med adress Orkroken | i Alta
Fastigheten Alta 10:37

Beslut

Kommunstyrelsens stadsutvecklingsutskott foreslar kommunstyrelsen att fatta f6ljande
beslut.

Kommunstyrelsen féreslar kommunfullmaktige att fatta f6ljande beslut.

1. Kommunfullmiktige faststiller den arliga tomtrittsavgilden for fastigheten Alta
10:37 till 134 925 kronor per ar att gilla fran och med den 1 januari 2023 och under
kommande 10-arsperiod.

2. Kommunfullmiktige faststiller friképspriset for Alta 10:37 till 4 497 500 kronor.
Frikopspriset forutsatter att framstéllan om frik6p gors senast den 31 december
2022 och att av tomtrittshavaren undertecknat kopeavtal inkommit till kommunen
senast tre manader efter namnda tidpunkt

Kommunstyrelsen beslutar f6r egen del, under forutsittning av kommunfullmiéktiges beslut
enligt ovan, foljande.

1. Kommunstyrelsen ger i uppdrag till enhetschef inom enheten fér
fastighetsforvaltning att f6r kommunens rakning underteckna avtalet om
omreglering av tomtrittsavgild for fastigheten Alta 10:37.

2. Kommunstyrelsen befullmaktigar stadsjuristen eller den hon i sitt stille satter, att
téra kommunens talan i domstol i méil om omreglering av den av
kommunfullmiktige faststillda tomtrittsavgilden for fastigheten Alta 10:37.

Arendet

Fastigheten Alta 10:37 med adress Orkroken 1 i Alta ir, sedan den 1 januari 2013, upplaten
med tomtritt f6r smaindustri, kontor och handel. Innevarande avgildsperiod I6per till och
med den 31 december 2022 vilket innebar att 6verenskommelse om ny avgild maste triffas
senast den 31 december 2021. Tomtrittsavgilden for fastigheten Alta 10:37 foreslas hojas
fran 102 200 kr per ar till 134 925 kr per ar under kommande tioarsperiod. Frikopspriset
for Alta 10:37 foreslas bestimmas till 4 497 500 kr under forutsittning att framstillan om
trikop gors senast den 31 december 2022.

Ordférandes signatur Justerandes signatur Utdragsbestyrkande
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Handlingar i drendet

Tjinsteskrivelse frain enheten for fastighetsforvaltning daterad den 6 oktober 2021
Bilaga 1 Karta

Bilaga 2 Virdeutlatande Svefa AB

Bilaga 3  Tomtrittsavtal

Yrkanden
Mats Gerdau (M) yrkade bifall till forslaget fran enheten for fastighetsférvaltning.

Beslutsgang

Ordforanden konstaterade att det bara fanns ett forslag till beslut — forslaget fran enheten
tor fastighetsforvaltning — och fann att stadsutvecklingsutskottet hade beslutat i enlighet
med detta forslag.

Protokollsanteckningar

Khashayar Farmanbar lit anteckna foljande till protokollet f6r Socialdemokraterna.
”Aven om vi tycker att det bista ir att kommunen dger mark for att kunna ha radighet och
mojlighet att utveckla for olika andamal, sa ser vi i detta fall har sa manga av tomterna i
industriomradet redan salts. Det gor det svart f6r kommunen att mojliggora olika typer av
verksamheter eller kunna férindra omradet 6ver tid utan att ha ett storre sammanhingande
omrade eller en storre fastighet. Darfor far det vara okej att kunna erbjuda frikop av dessa
tomter.”

Sidney Holm lit anteckna féljande till protokollet for Miljopartiet.

“Miljopartiet stoder det hir beslutet men anser generellt att det ar fel att silja ut tomtritter
da dessa har ett stort virde for kommunen, bade for den arliga avkastningen, virdet for
kommande generationer, och som férsiljningsobjekt om det skulle krisa i framtiden. Nu
har dock detta pagatt si pass linge att det kan anses vara mot kommunallagens
likabehandlingsprincip att dndra pa forutsattningarna. Tomtratter for industridndamal séljs
ocksa till fullt pris och inte till reapris som de f6r smahus och radhus.

Kommunen tappar dock arliga intakter fran de tomtratter som siljs vilket paverkar
kommunens driftbudget negativt. Eftersom kommunen salt sa manga tomtritter de senaste
aren handlar det om mangmiljonbelopp érligen i forlorade intdkter. Det dr pengar som med
kommunens sitt att resonera, maste sparas in nagonstans, till exempel genom besparingar
inom vilfirden. Nar Nacka bygger stad skapas 4 andra sidan nya virden, bl.a. i form av nya
tomtritter for hyresfastigheter, men vi har aldrig fatt se nigon form av balansrikning f6r
detta. Miljopartiet tycker det dar anmirkningsvart att kommunen saknar en sammanhillen
mer langsiktig strategi fOr sitt markinnehav. Var asikt édr att vi bor forvalta markinnehavet
pa ett sadant sitt att avkastningen pa detta Okar 6ver tid. Pa sa satt limnar vi 6ver ett hogre
virde till ndsta generation, istillet fOr att ta av det som tidigare generationer har sparat thop
och limna Gver ett lagre virde.”

Ordférandes signatur Justerandes signatur Utdragsbestyrkande
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§ 232 KFKS 2021/325

Nytt hyresavtal avseende ny- och ombyggnation av
Nacka seniorcenter Talliden

Beslut

Kommunstyrelsens stadsutvecklingsutskott foreslar kommunstyrelsen fatta féljande beslut:

1. Kommunstyrelsen ingar nytt hyresavtal med Rikshem Skolfastigheter AB avseende
ombyggnation av Nacka seniorcenter Talliden, enligt bilaga 1 till enheten f6r
fastighetsforvaltnings tjansteskrivelse daterad den 5 oktober 2021.

2. Under forutsittning av beslut enligt punkten 1 ger kommunstyrelsen enhetschefen
tor enheten for fastighetsforvaltning i uppdrag att underteckna hyresavtalet.

Arendet

Nacka seniorcenter, Talliden, har under en lingre tid haft behov av renovering och
ombyggnation. Talliden 4gs av Rikshem och hyrs in av Nacka kommun. Parterna har i
samverkan tagit fram underlag f6r ombyggnation som finansieras genom att ett nytt 20-
arigt hyresavtal tecknas mellan Rikshem och Nacka kommun. Enheten for
fastighetsforvaltning tecknar sedan ett internt hyresavtal med vilfird samhaillsservice 1
enlighet med kommunens hyresmodell. Det nya hyresavtalet berdknas ge en hyresékning
om ca 2,8 miljoner kronor per ar. Alla invindiga ytskikt férnyas och fler boende kan
erbjudas plats vilket 6kar intidkterna for valfiard samhaillsservice.

Handlingar i drendet
Tjansteskrivelse fran enheten for fastighetsforvaltning daterad den 5 oktober 2021
Bilaga 1  Forslag till hyresavtal inklusive bilagor

Yrkanden
Karin Teljstedt (KD) yrkade, med instimmande av Johan Krogh (C), bifall till forslaget
fran enheten for fastighetsforvaltning.

Beslutsgang

Ordforanden konstaterade att det bara fanns ett forslag till beslut — forslaget fran enheten
tor fastighetsforvaltning — och fann att stadsutvecklingsutskottet hade beslutat i enlighet
med detta forslag.

Ordférandes signatur Justerandes signatur Utdragsbestyrkande
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§ 233 KFKS 2021/1007

Ramar och forutsattningar for att inleda upphandling av
renovering av Nacka seniorcenter Talliden

Beslut

Kommunstyrelsens stadsutvecklingsutskott foreslar kommunstyrelsen fatta féljande beslut.

Kommunstyrelsen beslutar att inleda upphandling av byggentreprenad omfattande
renovering av Tallidens seniorcenter i enlighet med inképsenhetens och enheten f6r
fastighetsforvaltnings tjdnsteskrivelse daterad den 22 september 2021. Beslutet villkoras av
att kommunstyrelsen fattar beslut om att ingd nytt hyresavtal med Rikshem Skolfastigheter
AB, dnr KFKS 2021/325.

Arendet

Nacka seniorcenter Talliden ar ett dldreboende. Det finns ett behov av renovering och i
samband med det ska det bli fler boenderum, genom om- och tillbyggnad.

Rikshem Skolfastigheter AB dr dgare till fastigheten och den byggnad som entreprenaden
avser. Nacka kommun ar kravstillare i projektet 1 och med att kommunen idag hyr och
kommer att hyra lokalerna. Det ror sig om forhallandevis sedvanliga upprustningar och
hyresgistanpassningar och upphandlingen genomférs enligt LOU. Nacka kommun
genomfor upphandlingen pa av Rikshem upprittade handlingar. Nar upphandling ar
genomford och avtalsspirren har 16pt ut kommer entreprenadkontrakt att triffas mellan
Nacka kommun och Totalentreprendren for att genomféra entreprenaden. Direkt efter
undertecknandet av entreprenadkontraktet kommer Nacka kommuns samtliga rittigheter
och skyldigheter enligt det kontraktet att 6verlatas till Rikshem Skolfastigheter AB genom
att Nacka kommun, Rikshem Skolfastigheter AB och Totalentreprendren ingar
overlatelseavtal baserat pa utkastet till det avtalet 1 upphandlingsdokumenten. Relationen
mellan Rikshem Skolfastigheter AB och Nacka kommun regleras under hyresperioden av
ett hyresavtal.

Handlingar i drendet
Tjansteskrivelse fran enheten for fastighetsforvaltning och inkopsenheten daterad den 22
september 2021

Yrkanden
Karin Teljstedt (KD) yrkade, med instimmande av Johan Krogh (C), bifall till forslaget
fran enheten for fastighetsforvaltning och ink&psenheten.

Ordférandes signatur Justerandes signatur Utdragsbestyrkande
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Beslutsgang

Ordforanden konstaterade att det bara fanns ett forslag till beslut — forslaget fran enheten
for fastighetsforvaltning och inképsenheten — och fann att stadsutvecklingsutskottet hade
beslutat 1 enlighet med detta forslag.

Ordférandes signatur Justerandes signatur Utdragsbestyrkande
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§ 234

Ovriga fragor
Det fanns inga 6vriga fragor vid sammantradet.

Ordférandes signatur Justerandes signatur Utdragsbestyrkande
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