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TJANSTESKRIVELSE
KFKS 2019/1132
NACKA
KOMMUN
Kommunstyrelsens

stadsutvecklingsutskott

Forlangning av principoverenskommelse avseende

utveckling av Jarla stationsomrade norr
Exploateringsenheten Nacka stad

Forslag till beslut

Kommunstyrelsens stadsutvecklingsutskott ingar tilliggsavtal till principéverenskommelse
mellan kommunen och Brf H Alm Taket 51 i enlighet med bilaga 1 till exploateringsenheten
Nacka stads tjansteskrivelse av den 5 oktober 2021.

Detta beslut fattas av kommunstyrelsens stadsutvecklingsutskott med stod av
delegationspunkt 1.2 i kommunstyrelsens delegationsordning.

Sammanfattning

Kommunfullmiktige beslutade den 18 november 2019, § 416, att inga en
principéverenskommelse mellan kommunen och Brf H Alm Taket 51 avseende utveckling
av fastigheten Sickladn 361:1 inom stadsutvecklingsprojektet Jirla stationsomrade och
detaljplanen for Jirla stationsomrade norr med bostider och kommersiella lokaler.
Princip6verenskommelsen kommer att ersittas av ett exploateringsavtal i samband med att
kommunfullmiktige fattar beslut om att anta detaljplanen. Arbetet med den nya
detaljplanen har dock férsenats. Exploateringsavtal har darfér inte kunnat traffats inom
angiven tid enligt principéverenskommelsen.

Forslag till tilldggsavtal till principéverenskommelsen innebir att Gverenskommelsens
giltighetstid forlings med tva ar till den 2 december 2023. I 6vrigt ska vad som foljer av
gillande principéverenskommelse fortsatt att gilla.
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Arendet

Den 18 november 2019 § 416 beslutade kommunfullmiktige att inga en
principéverenskommelse mellan kommunen och Brf H Alm Taket 51 som 4gs av Alm
Equity AB, nedan kallad exploatéren. Principéverenskommelsen reglerar exploatorens och
kommunens atagande vid utveckling av exploatérens fastighet Sickladn 361:1. Genom
principéverenskommelsen atar sig exploatoren bland annat att bygga bostider och
kommersiella lokaler samt att 6verlata blivande allmin plats inom fastigheten Sicklaén 361:1
till kommunen utan ersittning. Principéverenskommelsen ér enligt § 15 1
6verenskommelsen villkorad av att ett exploateringsavtal triffas senast tva dr efter att
kommunen godkint 6verenskommelsen. Exploateringsavtalet som ersitter
principoéverenskommelsen godkinns i samband med beslut om att anta detaljplanen.

Detaljplanen ingir i stadsbyggnadsprojektet for Jirla stationsomrade. Utvecklingen av Jarla
stationsomréade dr uppdelad i tre detaljplaner: Jirla stationsomrade norr, Jirla
stationsomrade mitt och Jirla stationsomrade syd, se bild 2 pa ndsta sida.

Exploatorens fastighet ingdr i arbetet med den nya detaljplanen for Jirla stationsomrade
nortt, se bild 1 nedan f6r ungefirlig avgransning av planomradet. Exploatérens fastighet
ansluter till Nacka férsamlings fastighet Sickladn 133:1 och del av kommunens fastighet
Sicklabn 40:11 (skrafferad yta bild 1). Inom omradet pagar parallellt iven planeringen av
den nya tunnelbanestationen Jarla inom fastigheten Sicklaén 40:25.

Delomrade nom

Bild 1: Kartutsnitt ortofoto 2019 med detaljplanens prelimindra avgransning.

Del av kommunens fastighet har anvisats till exploatéren genom ett markanvisningsavtal
mellan kommunen och Saltsjo-Jirla Fastighets AB som dgs av Alm Equity AB, se markerad
yta inom avgransningen for planomradet i bild 1. Beslutet att inga markanvisningsavtalet
fattades av kommunstyrelsen den 3 april 2017, § 113. Markanvisningsavtalet har férlingts av
kommunstyrelsen med tva ar, dels den 1 april 2019 § 110, och ytterligare med tva ar den 29
mars 2021 § 114. Markanvisningsavtalet ar giltigt till och med den 10 april 2023.
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Delomrade norr
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Delomrade syd

Bild 2: Kartutsnitt ortofoto 2019 med stadsbyggnadsprojektets prelimindra aygrinsning med delomriden: norr, mitt och syd.

Forlingning av principoverenskommelsens giltighetstid

Detaljplanen f6r Jarla stationsomrade norr var pa samrad under januari till februart 2020
och pa granskning september till oktober 2021. Beslut om att anta detaljplanen bedéms
tidigast kunna fattas under kvartal 1 ar 2022. For att kunna firdigstilla detaljplanen och
fullfolja pagiende férhandlingar gillande exploateringsavtal mellan kommunen och
exploatéren behover principoverenskommelsens giltighetstid forlingas.

Exploateringsenheten Nacka stad har darfor upprittat ett forslag till tilliggsavtal till
principéverenskommelsen mellan kommunen och exploatéren, se bilaga 1.

Tillaggsavtalets innehall

Foreslaget tilliggsavtal till principéverenskommelsen innebir att giltigheten for gillande
principoverenskommelse forlings med tva ar till den 2 december 2023. T 6vrigt ska vad som
foljer av principoverenskommelsen fortsatt gilla.

Ekonomiska konsekvenser
Forslaget bedoms inte fd nagra ekonomiska konsekvenser.
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Konsekvenser for barn

Beslutet om att forlinga principéverenskommelsen far i sig inte nagra konsekvenser f6r
barn. Konsekvenser f6r barn utreds i samband med arbetet med att ta fram detaljplanen
och redovisas i detaljplanen med tillhérande planbeskrivning.

Bilagor

Bilaga 1 Forslag till tilliggsavtal till principéverenskommelse inklusive bilagor.
Christina Gerremo Sandra Henze
Tillférordnad Enhetschef Projektledare Nacka stad

Exploateringsenheten Nacka stad Exploateringsenheten Nacka stad
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