Sidalav 4

Mellan Nacka kommun genom dess kommunstyrelse nedan kallad kommunen, och BRF
Blixtljuset 4, 769623-5485, Biskopsviigen 7, 115 21 Stockholm, nedan kallad
tomtréttshavaren har triffats féljande

TOMTRATTSAVTAL
§1 FASTIGHET

Kommunen upplater fran och med den 1 januari 2013 till tomtrittshavaren med tomtritt
fastigheten Alta 10:35 i Nacka kommun om 4 133 kvm i det skick fastigheten har dagen for
tomtrittshavarens undertecknande av detta avtal. Tomtrittshavaren, som besiktigat
fastigheten avstdr med bindande verkan frén alla ansprik pa grund av fel eller brister i
fastigheten.

[ upplatelsen ingdr grovplanering av fastigheten upp till ca 30 cm under firdig mark. Vid
omreglering av tomtrittsavgéilden ska fastigheten virderas utifran detta skick.

§2 AVGALD

Arliga tomtrittsavgélden utgor, om ej annat dverenskommes eller av domstol bestimmes,
TVAHUNDRATRETTIOFEMTUSENFEMHUNDRAATTIOEN (235 581) kronor.
Avgilden betalas kvartalsvis i forskott senast sista vardagen fore varje kvartals borjan.

§3 ANDAMAL

Fastigheten far enbart nyttjas for smaindustri, kontor och handel i enlighet med gillande
detaljplan och beviljat bygglov.

§4 BYGGNADSSKYLDIGHETER

Det dligger tomtréttshavaren att vid vite om 730 000 kronor senast tre r efter upplitel-
setidpunkten enligt § 1 fardigstillt bebyggelse om minst 1200 kvm BTA inom fastigheten
enligt detaljplan och limnat bygglov. Tomt och bebyggelse skall utformas enligt bilaga 1.

Tidsforlangning kan medges av kommunen om sirskilda skil dartill foreligger.

Som sikerhet for detta vitesbelopp skall kommunen erhélla ett pantbrev med bésta rit i
tomtrétten p& 730 000 kronor. Kommunen skall, efter anfordran fran tomtrittshavaren,
dterlimna pantbrevet till tomtrittshavaren. Detta kan ske tidigast inom en manad efter att
byggnadsskyldigheten har uppfyllts.

§5 BYGGLOV OCH FASTIGHETENS SKICK
Ritningar jamte tillhdrande beskrivningar till varje byggnadsétgird, for vars utférande bygg-

nadslov erfordras, skall understillas kommunen, i egenskap av upplatare, for godkiinnande
innan bygglov soks.
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Byggnader och 6vriga pé fastigheten uppforda anlédggningar skall av tomtréttshavaren vil
underhdllas. Om byggnader eller anliggningar forstors eller skadas av eld eller pa annat sitt,
skall de inom av kommunen bestimd skiilig tid ha ateruppbyggts eller reparerats. Detta un-
der forutséttning att annan 6verenskommelse icke har triffats mellan kommunen och tomt-
rittshavaren. Byggnad eller anliggning far icke utan kommunens medgivande rivas.

Aven obebyggd del av fastigheten skall hallas i vérdat skick
§6 UPPLATELSER

Tomtrattshavaren far utan kommunens medgivande upplata pantritt och nyttjanderitt i tomt-
rtten. Servitut eller annan sirskild rittighet fir ddremot inte upplétas utan sadant medgi-
vande.

§7 ANDRING AV AVGALD

For avgéldsreglering giller de i lagen angivna minimiperioderna om tio &r, varvid den forsta
perioden riiknas fran den 1 januari 2013

§8 UPPSAGNING AV AVTALET

Enligt lag dger endast kommunen uppsiga tomtrittsavtalet inom vissa perioder. Den férsta
perioden omfattar sextio (60) ar riknat frén den 1 januari 2013. De diirpa foljande
perioderna skall omfatta fyrtio (40) ir.

§9 LOSEN AV BYGGNAD M.M.

Om tomtrétten pd grund av uppségning enligt § 8 upphor, dr kommunen skyldig att 16sa
byggnader och annan egendom som utgér tillbehor till tomtritten. Loseskillin gen skall utga i
pengar och motsvara byggnaders och 6vriga anliiggningars marknadsvirde vid
l6sentillfillet.

Detta vérde skall beraknas pé sadant sitt att frin fastighetens totala marknadsvirde avdrages
markens marknadsvirde varvid restbeloppet skall utgéra byggnadsvirdet. Det totala
marknadsvirdet och markvirdet skall bedomas av utomstiende virderingsman.

[ ovrigt giller betriffande 16sen vad som stadgas i lag.
§ 10 KOSTNADER, FORPLIKTELSER M. M.

Det aligger tomtrittshavaren ait svara for och fullgéra alla kostnader och forpliktelser som
kan komma att belasta fastigheten och tomtritten under upplatelsetiden.

§11 GEMENSAMHETSANLAGGNINGAR

Tomtréttshavaren #r skyldig att, pd egen bekostnad, delta vid inrittande av eventuella
gemensamhetsanlaggningar for till exempel kvartersgator med belysning och va-serviser,
som krivs for detaljplaneomradets utbyggnad.
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§12 ANSLUTNINGSAVGIFTER

Kommunen svarar for gatukostnader vid upplételsetillfillet. Tomtréttshavaren svarar for an-
liggningsavgift for anvisad forbindelsepunkt for vatten, spillvatten och dagvatten enligt fr
varje tidpunkt géllande va-taxa samt for kostnader for anslutning av el, fjarrvirme, tele m.m.

§13 INSKRIVNING, OVERLATELSE

Kommunen skall for tomtrittshavarens riakning pé sitt som anges i jordabalken soka inskriv-
ning av tomtritten och ta ut ett pantbrev pa 730 000 kr enligt § 4. Samtliga kostnader for
inskrivningen och uttagande av pantbrev erligges av tomtrittshavaren.

Vid overlatelse av tomtritten aligger det tomtréttshavaren att omedelbart meddela kommu-
nen om Overlatelsen.

§14 LEDNINGAR M. M.

Tomtrittshavaren medger att kommunen eller annan som har kommunens tillstind, far fram-
dra och bibehélla vatten- och avlopps-, el- och teleledningar i eller dver fastigheten med er-
forderliga stolpar och andra anordningar som hér till ledningarna. Detta giller dven infiist-
ningsanordningar pa byggnad dir nagon olidgenhet f6r tomtrittshavaren ej uppstar.

Kommunen eller annan som har kommunens tillstdnd medges vidare riitt att anligga och for
all framtid bibehdlla tunnlar f6r kommunikationsindamal samt vatten och avlopp i fastighe-
ten. Kommunen skall &ga tilltride till fastigheten for skotsel och underhdll av ifrigavarande
anldggningar. Tomtréttshavaren ér skyldig att utan ersittning tila det intrng och nyttjande
som ovan ndamns enligt denna paragraf. Dock 4r tomtrittshavaren berittigad till ersittning
for skada pé byggnad eller annan anlidggning pa fastigheten.

§ 15 SARSKILDA BESTAMMELSER

Tomtrittshavaren skall vid projektering och uppférande av byggnader och anliggningar
inom fastigheten folja riktlinjer for etablering enligt bifogad bilaga 2.

§ 16 KONTROLL

For kontroll av detta avtals tillimpning &r tomtréttshavaren pliktig att limna kommunen
erforderliga upplysningar och tillfille till besiktning.

§17 OVRIGT
I 6vrigt giller vad i jordabalken eller eljest i lag stadgas om tomtritt.
§ 18 POLITISKT BESLUT

Detta tomtrttsavtal ar for kommunen bindande endast under férutsittning att kommunfull-
méktige i Nacka kommun beslutar ingd detsamma genom beslut som vinner laga kraft.
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Detta avtal har upprittats i tvé likalydande exemplar varav parterna tagit var sit.

Nackaden 2O J -9/~ /S Stockholm den
For NACKA KOMMUN For BRF Blixtljuset 4

Mats ?efda

KommunStyreisens orulfovanole
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Kommunens namnteckningar bevittnas: Tomtrittshavarens namnteckning/ar
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BILAGOR

1. Tomt- och bebyggelseutformning
2. Riktlinjer for etablering



