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Genomforandebeslut for stadsbyggnadsprojekt Bagvagen
- Abroddsvigen, fastighet Velamsund 14:1, Kummelnis

Forslag till beslut

Kommunstyrelsens stadsutvecklingsutskott foreslar att kommunstyrelsen beslutar féljande.

1. Kommunstyrelsen faststiller utbyggnadspromemorian f6r stadsbyggnadsprojekt
Bégvigen - Abroddsvigen, 9242937100 enligt bilaga 1 till detta drende och ger
exploateringsenheten Nacka 1 uppdrag att fortsitta genomforandet. Beslutet ar
villkorat av punkt 2.

2. Kommunstyrelsen beviljar tilliggsbudget for stadsbyggnadsprojekt Bagvigen -
Abroddsvigen, 9242937100 med -29,2 miljoner kronor netto, vilket tas i ansprak av
budgetram for stadsbyggnadsprojekt inom Nacka for ar 2022—-2024. Detta fordelat
pa 24,8 miljoner kronor i investeringsinkomster och 54 miljoner kronor i
investeringsutgifter.

Sammanfattning

Bégvigen - Abroddsvigen ir ett fornyelseomride i norra Kummelnis och bestir av cirka 80
befintliga fastigheter. Detaljplanearbetet paborjades 2013 och detaljplanen vann laga kraft
den 25 februari 2019. Detaljplanen méjliggor 75 nya friliggande bostadshus samt 15 radhus
och fyra bostider i tva parhus. En gatukostnadsutredning har tagits fram och dven den har
vunnit laga kraft. Kommunen och ledningsagarna forbereder nu att utbyggnad av allminna
anldggningar ska starta och dirmed behéver projektet ett genomférandebeslut.

Utbyggnaden avser ombyggnad av de befintliga gatorna Bigvigen, Abroddsvigen och
Rudsjokroken inklusive vatten- och avloppsledningar och 6vriga ledningar.

Utbygganden av de allmidnna anlidggningarna beriknas paga fran april 2022 till hosten 2023.
De privata fastighetsdgarna kan séka bygglov for sina egna husprojekt tre ar efter att
detaljplanen vann laga kraft, det vill sdga frain och med den 25 februari 2022.
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Avsikten har varit att finansiera utbyggnaden av kommunens anliaggningar genom att
fastighetsagarna i omradet betalar gatukostnadsersittning. Del av planarbete och del av
allminna anliggningar som kommer fler till godo dn endast boende inom omréidet har
tidigare budgeterats som ett underskott i projektet. Nya kalkyler visar att kommunen gor ett
underskott pa totalt 41 miljoner kronor (exklusive markforsiljning) f6r projektet som helhet
att jamforas med tidigare beviljat underskott pa 12 miljoner kronor (exklusive
markforsiljning).

Kommunen fir utékade driftkostnader med cirka 0,8 miljoner kronor/ar efter genomford
utbyggnad. Rinta och avskrivning for ar 1 beriknas till cirka 1,6 miljoner kronor.

Budget féreslis tilldelas for Bagvigen - Abroddsvigen, 9242937100 fran budgetramen for
stadsbyggnadsprojekt for ar 2022—2024, vilken beviljades av kommunfullmiktige

den 15 november 2021, totalt 29,2 miljoner kronor netto. Detta férdelat pa 24,8 miljoner
kronor i investeringsinkomster och 54 miljoner kronor 1 investeringsutgifter.

Arendet

Ett forslag till genomférandebeslut for stadsbyggnadsprojektet Bagvigen - Abroddsvigen
har tagits fram, vilket innehaller beslut som behovs for att genomféra den detaljplan som
tagits fram. Genomférandebeslutet omfattar en utbyggnadspromemoria som beskriver
utbyggnad av allminna anliggningar samt begiran om budget for utbyggnad av allminna
anldgeningar samt kostnad f6r projektledning och styrning av stadsbyggnadsprojektet fram
till projektavslut.

Bakgrund

Kommunens strategi har under manga ar varit att planligga omraden som tidigare anvints
for fritidshus f6r permanentboende och att direfter bygga ut gator och vatten- och
avloppsnitet. I manga omraden, men inte i alla, har detaljplanen kommunalt
huvudmannaskap. Det innebir att kommunen ér ansvarig for utbyggnad av gator, belysning
och andra allminna anliggningar som beh6vs f6r omradets funktion. Bagvigen -
Abroddsvigen ir ett sadant fornyelseomride med kommunalt huvudmannaskap och ligger i
norra Kummelnis. Omradet bestir av cirka 80 befintliga fastigheter. Detaljplanearbetet
paborjades 2013 och detaljplanen vann laga kraft den 25 februari 2019. Detaljplanen
mojliggdra 75 nya friliggande bostadshus samt 15 radhus och fyra bostider i tva parhus. En
gatukostnadsutredning har tagits fram och dven den har vunnit laga kraft.

Detaljplanen blev antagen 2017-12-11 och vann laga kraft 2019-02-25.
Gatukostnadsutredningen blev antagen 2017-11-27 och vann laga kraft 2018-02-28.

Kommunen och ledningsigarna férbereder nu att utbygenad av allminna anliaggningar ska
starta och dirmed behover projektet ett genomforandebeslut.
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Utbyggnads-PM

De allminna anlidggningarna som ska byggas inom Bégvigen - Abroddsvigen ir vigar,
vatten- och avloppsledningar, el, belysning, dagvatten och en lekpark med bollplan samt
cykelvig. Utbyggnaden beriknas starta i april 2022 och vara klart kvartal 3 ar 2023. Under
byggtiden kommer provisoriska atgirder behévas och nirboende kan uppleva storningar,
framst fran gravmaskiner och lastbilar samt framkomlighetsproblem.
Framkomlighetsproblemen minskas genom att en provisorisk vig anliggs genom
naturreservatet med stod av beviljad dispens.

Ledningsidgarna Boo Energi samt Skanova avser markforligga el respektive fiber.
En atervinningsstation anliggs norr om korsningen Bagvigen-Abroddsvigen.

Detaljprojektering har pagatt fram till juli 2021 och upphandling av entreprenor ska
paborjas under fjirde kvartalet 2021. Utbygganden av de allminna anldggningarna beriknas
vara klara hosten 2023.

Kommunens ekonomi f6r detta projekt, planliggningskostnader, kostnader for allmanna
anldgeningar samt kostnader for att géra den kommunala marken méjlig att silja ger ett
underskott pa 41 miljoner kronor (exklusive markintikter).

De privata fastighetsidgarna kan séka bygglov for sina egna husprojekt tre ar efter att
detaljplanen vann laga kraft, det vill siga den 25 februari 2022. Utbyggnad av allminna
anlidggningar kommer pdga parallellt med detta. Etappvis inkoppling av vatten- och avlopp
kommer att behova ske for att minska behov av provisorier.

Viktiga avtal som tecknats dr genomférandeavtal med ledningsigarna. Inga ytterligare avtal
aterstar att teckna.

Forslag till utbyggnadspromemorias bifogas 1 denna tjansteskrivelse, bilaga 1.

Tilldelning av budget

Kommunens budgetprocess for stadsbyggnadsprojekt innebir att kommunfullmaktige
beslutar om en trearig budgetram ur vilken kommunstyrelsen far delegation att I6pande
fatta beslut om avrop for enskilda stadsbyggnadsprojekt. Den del av budgeten som ligger
efter den tredriga budgetramen for stadsbyggnadsprojektet beslutas av kommunfullmiktige,
se tabell 2.

Kommunfullmiktige beslutade i Mal & Budget 2022-2024 att bevilja budgetram f6r
stadsbyggnadsprojekt inom Nacka med -377 miljoner kronor netto for ar 2022—-2024. Detta
tordelat pa 292 miljoner kronor 1 investeringsinkomster och -669 miljoner kronor
investeringsutgifter.
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Tillkommande medel, miljoner kronor, tabell 1

Tidigare beslutad projektbudget Forslag nytt beslut Ny projektbudget
Projekt Prio Inkomster Utgifter Netto Inkomster Utgifter Netto Inkomster Utgifter Netto
B?ﬁgvﬁgen-.&broddsvﬁgen (inkl. marik) 337 -40,5 -6,8 248 -54,0 -29.2 58,5 -94,5 -36,0
Bﬁgvégen-.ﬁibroddsvégen (marlc)* -50 -5,0 0,0 -50 0,0 -5,0
r
Total (exkl. mark) 28,7 -40,5 -11,8 248 -54,0 -29,2 53,5 -94,5 -41,0

* Rad 2: 1 tidigare beslutad inkomstbudget ingar 5 miljoner kronor for tidigare
prognostiserade markintikter. Budget f6r markintdkter ingar numera inte i
stadsbyggnadsprojektets budget, varfér dessa utgar i samband med genomférandebeslutet.

Projektets nya kalkyl grundar sig pa en firdig bygghandling och 2021 ars prisniva. Dessutom
har kostnadsposter som byggledning och projektledning med mera utdkats da erfarenheten
visar att dessa ofta blir omfattande 1 denna typ av projekt. I kalkylen ingar dven kalkylerade
risker och en post f6r oférutsedda kostnader. Projektets inkomster 6kar i och med att
gatukostnadsersittningar indexuppriknats samt att ledningsagarnas kostnader
vidarefaktureras, vilket blit en inkomst f6r kommunen.

Kostnadsokningen i projektet beror pa att den nuvarande budgeten grundar sig pa en kalkyl
fran 2017 som ér utfoérd pa systemhandling, det vill sdga ett mindre detaljerat underlag an
firdig bygghandling. Kalkylen fran 2017 saknar dven de paslag pa kalkyler i tidiga skeden
som krivs for att kompensera for att detaljerna inte ar redovisade, sa kallat
detaljeringspaslag. Kalkyler i tidigt skede som utfors idag tar hinsyn till dessa paslag samt
risk pa ett sitt som inte tidigare gjordes. Den gamla kalkylen saknar dven poster f6r bland
annat kommunikation och byggledning i den utstrickning som krivs under en utbyggnad av
detta slag.

Medel per ar, miljoner kronor, tabell 2.

Besluts-

Budget

I"Arsbudget f\rsbudget Totalt instans Datum
=>2020 2021 2022 2023 2024
& & & & &
& & & Y &
% ‘-°é‘ & 4 &° ‘{-"é‘ & ¢ & v—"& & ¢ &° ~¢-°& & ¢ & ‘{-"é‘ & ¢ &°
Bagvagen-Abroddsvigen RN S PN Ll T Qg RN S N
Projektbudget beviljad tom 2020 -4 -1L4 -9,0 9.0 63 -194 -13,1 105 -07 98 169 16,9 33,7 -405 -6,8 KF 2020-06-15
Projektbudget beviljad tom 2020 (Mark)* 0.0 00 -50 -5.0 0,0 00 -50 00 -50 KF 2020-06-15
Utredningsbeslut 0,0 0,0 0,0 0,0 00 00 0.0 00 KS
Inriktningsbeslut 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 KS
Genomférandebeslut 0,0 00 87 -185 .98 00 -354 -354 61 -0,1 160 248 -540 -292 KS  2021-12-07
Total 0,0 -11,4 -11,4 0,0 -9,0 -9,0 10,0 -37,9 -27,9 10,5 -36,1 -25,6 33,0 -0,1 32,9 53,5 -94,5 -41,0

* Rad 2: 1 tidigare beslutad inkomstbudget ingar 5 miljoner kronor for tidigare
prognostiserade markintikter. Budget f6r markintdkter ingar numera inte i
stadsbyggnadsprojektets budget, varfér dessa utgar i samband med genomférandebeslutet.
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Driftsposter for projektet, miljoner kronor, tabell 3

Bagvig en-f\broddsvég en =>2020 2021 2022 2023 2024 Totalt

Detaljplanekostnader -11.4 0.0 0.0 0.0 0.0 -11.4
Ledningsarbeten 0,0 0,0 -8,5 -8,5 0,0 -17,0
Provisorier 0,0 0,0 -0.8 -0,2 0,0 -1,0
Sanering 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0
Rivning 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0
Restvirde 0.0 0.0 0.0 0.0 0.0 0.0
Ovr driftskostnader 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0
Detaljplaneintikter 0,0 0,0 0,4 0,9 0,3 1,6
Vidarefakturering ledningsarbeten 0.0 0.0 9.6 9.6 0.0 19,2
Exploateringsersattning 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0
Gatukostnadsersittning 0,0 0,0 0,0 0,0 33.0 33,0
Ovr driftsintikter 0.0 0.0 0.0 0.0 0.0 0.0
Summa -11,4 0,0 0,7 1,8 33,3 24,4

Tidigare och kommande beslut i stadsbyggnadsprojektet
Se bilagd drendedversikt, bilaga 2.

Ekonomiska konsekvenser

Avsikten har varit att finansiera utbyggnaden av kommunens anliggningar genom att
fastighetsagarna 1 omradet betalar gatukostnadsersattning. Del av planarbete och del av
allmianna anlaggningar som kommer fler till godo 4n endast boende inom omradet har
tidigare budgeterats som ett underskott i projektet. Nya kalkyler visar att kommunen gor ett
underskott pa totalt 41 miljoner kronor (exklusive markforsiljning) for projektet som helhet
att jamforas med tidigare beviljat underskott pa 12 miljoner kronor (exklusive
markférsaljning).

I gillande inkomstbudget ingar 5 miljoner kronor for tidigare prognostiserade markintikter.
Budget for markintikter ingar numera inte i stadsbyggnadsprojektets budget, varfor dessa
utgar i samband med genomférandebeslutet. Markintikter till kommunen beriknas uppga
till 6,3 miljoner kronor.

Kommunen fir utékade driftkostnader med cirka 0,8 miljoner kronor/ér efter genomford
utbyggnad. Rinta och avskrivning for ar 1 beriknas till cirka 1,6 miljoner kronor.

Projektet har gjort en genomlysning av kostnaderna for att hitta tinkbara besparingar men
det har inte medfort nagra storre skillnader. De storsta kostnaderna ligger 1 byggnationen av
vigen och det dr svart att genomfora nagra kostnadsbesparande atgirder som inte medfor
att kvaliteten mirkbart férsamras med storre drift- och underhallskostnader som f6ljd.

Risker vid utebliven investering eller forsenad investering
Vid utebliven eller férsenad investering kommer fastighetsigarna i omradet inte att fa
utbyged gata i samband med kommunalt vatten och avlopp. Kommunen kommer da
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behova skoéta drift och underhall av vigar av lag kvalitet och standard vilket medfor hogre
drift- och underhallskostnader.

Alternativ till tilldelning av budget

Alternativet dr att lata Nacka vatten och avfall AB bygga ut vatten- och avloppsledningar pa
egen hand och att kommunen 6vertar allmanna anliggningar (vigarna) i befintligt skick.
Kommunen utfér istillet sin vigutbyggnad vid senare tillfille. Ett saidant alternativ innebar
att gatukostnadsersattning inte kan debiteras forrin gatorna byggs ut. Detta alternativ ir inte
att foredra da fastighetsigarna i omradet forvintar sig den upprustning som planerats.

Paverkan pa annan namnd
Natur- och trafiknamnden far utékade driftkostnader i samband med att investering av
gator, belysning, lekplats och bollplan ir klar.

Tillkommande arlig kapital- och driftkostnad, miljoner kronor, tabell 4

Tillkemmande Total Tillkommande arlig Total Aktiveringsdatum

Projektnamn kapitalkostnad 3r 1 kapitalkostnad ar 1 driftkostnad arlig driftkostnad (AAAAMM)
Bﬁgvﬁgen-;&broddsvégen 1.6 1.6 0.8 08 202309

Konsekvenser for barn
Utvecklingen av Bigvigen - Abroddsvigen innebir 6kad trafiksikerhet f6r barn inom
omradet och en ny lekplats med bollplan.

Bilagor
Bilaga 1 Utbyggnads-PM
Bilaga 2 Arendedversikt

Jonas Nylander Erik Wiktorsson
Enhetschef Projektledare
Exploateringsenheten Nacka Exploateringsenheten Nacka
Peter Skogberg Anders Kjellander
Enhetschef Byggprojektledare

Enheten Bygg och Anlaggning Enheten Bygg och Anliggning
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