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TJANSTESKRIVELSE
KFKS 2021/703.
NACKA
KOMMUN
Kommunstyrelsen

Principoverenskommelse om utveckling av Jaktvarvet,

Saltsjobaden
Fastigheterna Solsidan 52:1 och del av fastigheten Solsidan 2:1

Forslag till beslut

Kommunstyrelsens stadsutvecklingsutskott foreslar att kommunstyrelsen beslutar féljande.

Kommunstyrelsen féreslar kommunfullmaktige att inga féreslagen principéverenskommelse
med GenovaBaggensfjirdens AB avseende fastigheten Solsidan 52:1 och del av fastigheten
Solsidan 2:1.

Sammanfattning

Stadsbyggnadsprojektet Jaktvarvet ligger lings Jaktvarvsvagen vid Svartviken 1 Saltsjobaden.
Fastigheterna som ingiér i detaljplaneforslaget ér fastigheten Solsidan 52:1 som édgs av
GenovaBaggensfjardens AB och del av fastigheten Solsidan 2:1, som dgs av Nacka
kommun. Exploateringsomradet avses detaljplaneliggas for ny bebyggelse omfattande cirka
3500 - 4000 kvadratmeter ljus BTA bostad med en bebyggelseh6jd pa 2 — 3 viningar.
Enstaka hus kan vara hogre. Ett forslag till principéverenskommelse mellan
GenovaBaggensfjirdens AB och kommunen har tagits fram. Enligt forslaget till
principoverenskommelse bor omradets karaktir bibehallas och krav pa grona virden och
arkitektonisk utformning pa kvartersmark kan komma att stéllas. Foreslagen
principéverenskommelse klargér ansvarsfordelning och ekonomiska forutsittningar for
planarbetet och det framtida genomforandet. Principéverenskommelsen kommer 1 ett
senare skede att ersittas av ett exploateringsavtal.

De ekonomiska konsekvenserna av foreslagen principéverenskommelse dr av marginell
betydelse for kommunen.

Arendet

Stadsbyggnadsprojektet Jaktvarvet ligger lings Jaktvarvsvigen vid Svartviken 1 Saltsjobaden,
se bild 1. I detaljplaneforslaget ingar fastigheten Solsidan 52:1 som 4dgs av
GenovaBaggensfjirdens AB (Pexploatéren”) och del av fastigheten Solsidan 2:1, som dgs av
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Nacka kommun, se bild 2. Utvecklingen av exploatdrens fastighet kan innebira att mark
frain kommunens fastighet tas 1 ansprak.

I maj 2016 fick exploatdren ett positivt planbesked for att uppféra bostadshus inom
fastigheten Solsidan 52:1, som idag bestar av varvsverksamhet. Arbetet med
startpromemorian pabodrjades och kommunstyrelsen antog startpromemorian den 30 mars
2020, KFKS 2019/814 och 2019/768, § 83. Direfter pabotjades planarbetet.

Bild 1 visar omrédets geografiska liige i Nacka kommun.

Bild 2 visar exploateringsomridet
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Principéverenskommelsens innehall

Ett forslag till principéverenskommelse mellan kommunen och exploatdren har tagits fram
gallande framtida utveckling av exploateringsomradet. Parterna dr 6verens om féljande
intentioner. Exploateringsomradet avses att planldggas f6r 3500 - 4000 kvadratmeter ljus
BTA bostad med en bebyggelsehdjden pa 2 - 3 vaningar. Enstaka hogre hus kan vara
mojliga i vissa ligen. Omradets karaktir bor bibehallas samt krav pa grona virden och
arkitektonisk utformning pa kvartersmark kan komma att stéllas. Allmanhetens tillgang till
vattnet ska sakerstillas. Exploatoren ska upplata rittigheter utan ersittning och Gverlata
blivande allmin platsmark vederlagsfritt. Parkering ska tillskapas i forsta hand i form av
underjordiskt garage eller som markparkering pa kvartersmark.

Exploatoren ska ansvara f6r och bekosta samtliga utrednings- och projekteringsarbeten for
kvartersmark och allmin platsmark. Dirtill ska exploatéren bara samtliga utrednings- och
projekteringskostnader som kan hinfora sig till detaljplanen, vilket inkluderar kommunens
nedlagda tid. Ett plankostnadsavtal har tecknats mellan exploatéren och kommunen vari
detaljplanearbetet och de ekonomiska forutsittningarna hirfor regleras mer 1 detal;.

Under genomférandet ska exploatdren ansvara for och bekosta samtliga bygg- och
anldgeningsatgirder inom blivande kvartersmark och allmién platsmark. Detta inkluderar
kommunens nedlagda tid f6r exempelvis projektledning, granskning och 6vrig
administration. Exploatoren ska bekosta de aterstillande- och anslutningsarbeten, som
maste goras i allman platsmark invid den blivande kvartersmarken.

Exploatoren ska erligga exploateringsersittning for kommunens dtgirder utanfér
exploateringsomradet som orsakas av utvecklingen inom exploateringsomradet.

Om det blir aktuellt att kommunen Gverlater del av fastigheten Solsidan 2:1 till exploatorens
fastighet Solsidan 52:1, ska képeskillingen vara marknadsmissig.

Innan detaljplanen f6r exploateringsomradet antas ska parterna triffa avtal om exploatering
samt Gverlatelse av mark avseende exploateringsomradet.

Forslag till principoverenskommelse bifogas denna tjansteskrivelse, bilaga 1.

Ekonomiska konsekvenser

I f6reslagen principéverenskommelse atar sig exploatoren att sta for alla kostnader avseende
framtagande av detaljplanen samt genomforande av planen. Budget pa 4 miljoner kronor
for planarbetet finns 1 projektet, och ar beslutat i kommunstyrelsens stadsutvecklingsutskott
den 12 november 2019 som medel f6r stadsbyggnadsprojekt i tidigt skede, KFKS 2019/814
och 2019/768, § 208. Budget for utbyggnadsfasen soks i samband med
utbyggnadspromemorian. Foreslagen principoverenskommelse reglerar dven inkomst
avseende eventuell markoverforing fran kommunens mark till exploatoren, och eventuell
exploateringsersittning.
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De ekonomiska konsekvenserna av foreslagen principoverenskommelse dr av marginell
betydelse f6r kommunen.

Konsekvenser for barn

Stadsbyggnadsprojektet innebar tillskapande av bostider som gor att fler méinniskor ges
mojlighet till tryggt boende, vilket dr positivt f6r barn. Det skapar dven nya forutsittningar
tor lekmojligheter pa de nya bostadsgardarna som i dag bestar av varvsverksambhet.
Trafiksikerheten kommer att prioriteras och studeras da antal bilar totalt sett bedéms till
cirka 30 - 40 stycken i omradet. Sopbil och snor6jningsfordon kommer ocksa aka 1 omradet.

Bilagor

Bilaga 1 Forslag till principoverenskommelse

Jonas Nylander Bjorn Bandmann
Tt enhetschef Projektledare

Exploateringsenheten Nacka Exploateringsenheten Nacka
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