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Tillagg till sidoavtal avseende tomtratt pa fastigheten
Skarpnas 2:24

Forslag till beslut
Kommunstyrelsens stadsutvecklingsutskott foreslar kommunstyrelsen att fatta f6ljande
beslut.

Kommunstyrelsen féreslar kommunfullmiktige att ingéd férslag pa tilldgg till sidoavtal
avseende tomtritt pa fastigheten Skarpnis 2:24 enligt bilaga 1 till enheten for
fastighetsforvaltnings tjansteskrivelse den 15 november 2021.

Sammanfattning av arendet

Kommunfullmiktige beslutade den 5 mars 2018 att upplata fastigheten Skarpnas 2:24 med
tomtritt till Grafnds Hyresritt AB for andamalet bostidder och forskola. Till tomtrittsavtalet
finns ett sidoavtal enligt vilket Grafnis atagit sig att upplata bostiderna med hyresritt samt
att 50 % av bostaderna ska férmedlas via HSB Bosparké. Sedan projektets start har
exploateringen av antalet bostader 1 Telegrafberget kommit att 6ka betydligt. Grafnis och
HSB avser att triffa en 6verenskommelse om antalet bostider som ska férmedlas via
bosparkén. Mot denna bakgrund har Grafnis vint sig till kommunen med 6nskemal att
ingi ett tilliggsavtal som syftar till att dndra sidoavtalets villkor om bostadsférmedling av
hyresritter fran en procentuell andel till ett visst antal. Ett ingdende av tilliggsavtalet
bed6ms inte fringa syftet med villkor om bostadsformedling. Med anledning av ovan
foreslar enheten for fastighetsforvaltning kommunfullmiktige att inga forslag pa tilligg till
sidoavtal avseende Skarpnas 2:24.

Arendet

Bakgrund

Kommunfullmiktige beslutade den 5 mars 2018 att godkéinna 6verlatelse av option om
tomtritt fran Telegrafbergets Fastighets AB ("TF AB”) till systerbolaget Grafnas Hyresritt
AB (’Grafnis”). Tomtrittsoptionen utgjorde en del av exploateringsavtalet mellan
kommunen och TF AB f{6r fastigheten Skarpnis 2:24 i Telegrafberget.

Kommunfullmaktiges beslut den 5 mars 2018 omfattade dven att ingd tomtratts- och
sidoavtal med Grafnis och dirmed upplata fastigheten Skarpnas 2:24 f6r indamalet
bostader samt forskola. I sidoavtalet har tomtrittshavaren atagit sig att upplata bostiderna
inom Skarpnis 2:24 med hyresritt och att 50 % av bostiderna ska férmedlas via HSB
Bosparké.
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Tomtrittshavaren Grafnis har fort diskussioner med HSB avseende bostadsférmedling och
Onskar formalisera en 6verenskommelse avseende formedlingen av hyresritterna inom
Skarpnis 2:24. Mot denna bakgrund 6nskar Grafnis inga foreslaget tilligg till sidoavtal med
kommunen. Tilliggsavtalet syftar till att andra sidoavtalets villkor om bostadsférmedling
fran en procentuell andel till att beskriva ett specifikt antal hyresratter.

Villkor om bostadsféormedling

Sedan projektets start har exploateringen av antalet bostider i Telegrafberget kommit att
Oka betydligt. Planprogrammet beskriver cirka 150 bostider med blandade upplatelseformer
och i den senare planbeskrivningen till detaljplan 572, vilken vann laga kraft den 21 oktober
2015, syftar planligeningen av omradet att ge forutsittningar for uppférande av ungefir 300
bostider. Vid denna tidpunkt omfattade den planerade bebyggelsen inom Skarpnids 2:24 ett
sjuttiotal ligenheter och andelen om 50 %o alltsa cirka 35 till antalet.

Grafnas har den 26 juni 2019 beviljats bygglov for uppforande av 174 ligenheter samt en
torskola inom fastigheten Skarpnds 2:24. Antalet ligenheter inom fastigheten har 6kat med
anledning av att tomtrattshavaren inriktat sig pa att uppfora fler men mindre ligenheter.
Forslag pa tillagg till sidoavtalet syftar till att dndra villkoret om bostadsférmedling frin att
utgora en procentuell andel hyresritter till ett beskrivet antal. Antalet hyreslagenheter som
genom tilligg till sidoavtal féreslas fortsatt ska férmedlas via HSB Bosparké uppgar till 64.
Antalet motsvarar knappt 40 % av det totala antalet hyresritter inom Skarpnas 2:24.

Syftet med att avtala om hur f6rmedling av bostider som uppfors pa kommunal mark ér att
sikerstilla att aktérerna formedlar hyresritterna pa ett likabehandlade sitt med 6ppna och
transparenta kosystem. Antalet ligenheter inom Skarpnis 2:24, som kommer sta till HSB
Bosparkos forfogande, har totalt sett 6kat med anledning av kommunens,
tomtrittshavarens och exploatérens férhandlingar tillika samarbete under projektets
genomforande. Sammantaget bedémer enheten for fastighetsforvaltning att foreslaget
tillagg till sidoavtal inte frangar syftet med en transparent bostadsférmedling och foreslar att
kommunstyrelsen beslutar att inga férslag pa tilldgg till sidoavtal enligt bilaga 1.

Ekonomiska konsekvenser

Forslag till beslut innebir inte nagra ekonomiska konsekvenser f6r kommunen. Ingaendet
av foreslaget tillage till sidoavtal omfattar inte dndring av villkor som utgor grund for
reviderad avgild.

Konsekvenser for barn
Forslag till beslut bedéms inte innebira nagra sarskilda konsekvenser f6r barn.

Handlingar i arendet
1 Forslag pa tilldgg till sidoavtal
2 Tomtritts- och sidoavtal

3 Karta
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Enheten for fastighetsférvaltning Enheten for fastighetsférvaltning
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