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Mellan Nacka kommun genom dess kommunstyrelse nedan kallad kommunen, Alta CEMT
Fastighets AB, 556830-5709, Box 2039, 131 02 Nacka, nedan kallad tomtrittshavaren har
triffats foljande

TOMTRATTSAVTAL

§1 FASTIGHET

Kommunen uppléter frdn och med den 1 maj 2013 till tomtréittshavaren med tomtriitt fast-
igheten Alta 10:42 i Nacka kommun om ca 2004 kvm i det skick fastigheten har dagen for
tomtréttshavarens undertecknande av detta avtal. Tomtrittshavaren, som besiktigat
fastigheten avstdr med bindande verkan frén alla ansprak pa grund av fel eller brister i
fastigheten.

[ upplételsen ingér grovplanering av fastigheten upp till ca 30 cm under firdig mark. Vid
omreglering av tomtréttsavgilden ska fastigheten virderas utifran detta skick.

§2 AVGALD

Arliga tomtrittsavgilden utgor, om ej annat Sverenskommes eller av domstol bestdimmes,
HUNDRAFJORTONTUSENETTHUNDRASJUTTIOEN (114 171) kronor. Avgilden
betalas kvartalsvis i forskott senast sista vardagen fore varje kvartals bérjan.

§3 ANDAMAL

Fastigheten far enbart nyttjas fér smaindustri och kontor i enlighet med géllande detaljplan
och beviljat bygglov.

§4 BYGGNADSSKYLDIGHETER

Det édligger tomtréttshavaren att vid vite om 460 000 kronor senast tre ar efter upplatel-
setidpunkten enligt § 1 firdigstillt bebyggelse om minst 600 kvm BTA inom fastigheten
enligt detaljplan och ldmnat bygglov. Tomt och bebyggelse skall utformas enligt bilaga 1.

Tidsforlangning kan medges av kommunen om sérskilda skil dirtill foreligger.

Som sékerhet for detta vitesbelopp skall kommunen erhélla ett pantbrev med bista riitt i
tomtrétten pa 460 000 kronor. Kommunen skall, efter anfordran fran tomtrittshavaren,
aterlaimna pantbrevet till tomtréttshavaren. Detta kan ske tidigast inom en manad efter att
byggnadsskyldigheten har uppfyllts.
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§5 BYGGLOV OCH FASTIGHETENS SKICK

Ritningar jamte tillhdrande beskrivningar till varje byggnadsatgérd, for vars utférande bygg-
nadslov erfordras, skall understiillas kommunen, i egenskap av upplatare, for godkdnnande
innan bygglov soks.

Byggnader och 6vriga pa fastigheten uppforda anlédggningar skall av tomtréttshavaren vél
underhéllas. Om byggnader eller anldggningar forstors eller skadas av eld eller pé annat sitt,
skall de inom av kommunen bestdmd skélig tid ha ateruppbyggts eller reparerats. Detta un-
der forutsittning att annan Gverenskommelse icke har tréffats mellan kommunen och tomt-
rittshavaren. Byggnad eller anliggning fér icke utan kommunens medgivande rivas.

Aven obebyggd del av fastigheten skall héllas i vardat skick
§6 UPPLATELSER

Tomtrittshavaren far utan kommunens medgivande upplata pantritt och nyttjanderétt i tomt-
ritten. Servitut eller annan sirskild réttighet far ddremot inte upplatas utan sidant medgi-
vande.

§7 ANDRING AV AVGALD

For avgildsreglering géller de i lagen angivna minimiperioderna om tio ar, varvid den forsta
perioden riknas fran den 1 maj 2013.

§8 UPPSAGNING AV AVTALET

Enligt lag dger endast kommunen uppséga tomtréttsavtalet inom vissa perioder. Den forsta
perioden omfattar sextio (60) ar riknat fran den 1 maj 2013. De dérpé foljande perioderna
skall omfatta fyrtio (40) ar.

§9 LOSEN AV BYGGNAD M.M.

Om tomtritten pa grund av uppsigning enligt § 8 upphér, dr kommunen skyldig att 16sa
byggnader och annan egendom som utgdr tillbehor till tomtritten. Loseskillingen skall utga i
pengar och motsvara byggnaders och §vriga anldggningars marknadsviérde vid
16sentillfillet.

Detta viirde skall beréiknas pa sadant sitt att frén fastighetens totala marknadsvérde avdrages
markens marknadsvirde varvid restbeloppet skall utgora byggnadsvirdet. Det totala
marknadsvirdet och markvirdet skall bedomas av utomstdende virderingsman.

I 6vrigt giller betriffande 16sen vad som stadgas i lag.

§ 10 KOSTNADER, FORPLIKTELSER M. M.

Det &ligger tomtréttshavaren att svara for och fullgéra alla kostnader och forpliktelser som
kan komma att belasta fastigheten och tomtriitten under upplatelsetiden.

¢
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§ 11 GEMENSAMHETSANLAGGNINGAR

Tomtréttshavaren &r skyldig att, pa egen bekostnad, delta vid inrdttande av eventuella
gemensamhetsanldggningar for till exempel kvartersgator med belysning och va-serviser,
som krivs for detaljplaneomradets utbyggnad.

§12 ANSLUTNINGSAVGIFTER

Kommunen svarar for gatukostnader vid upplételsetillfillet. Tomtrdttshavaren svarar for an-
laggningsavgift for anvisad forbindelsepunkt for vatten, spillvatten och dagvatten enligt for
varje tidpunkt géllande va-taxa samt for kostnader for anslutning av el, fjarrvirme, tele m.m.

§13 INSKRIVNING, OVERLATELSE

Kommunen skall fo6r tomtréttshavarens rakning pa sétt som anges i jordabalken stka inskriv-
ning av tomtrétten och ta ut ett pantbrev pa 460 000 kr enligt § 4. Samtliga kostnader for
inskrivningen och uttagande av pantbrev erldgges av tomtréttshavaren.

Vid overlételse av tomtrétten aligger det tomtréttshavaren att omedelbart meddela kommu-
nen om Overlételsen.

§ 14 LEDNINGAR M. M.

Tomtréttshavaren medger att kommunen eller annan som har kommunens tillstand, far fram-
dra och bibehélla vatten- och avlopps-, el- och teleledningar i eller 6ver fastigheten med er-
forderliga stolpar och andra anordningar som hor till ledningarna. Detta géller dven infést-
ningsanordningar pa byggnad dér nadgon oldgenhet f6r tomtréttshavaren ej uppstar.

Kommunen eller annan som har kommunens tillstind medges vidare ritt att anlédgga och for
all framtid bibehélla tunnlar for kommunikationsindamél samt vatten och avlopp i fastighe-
ten. Kommunen skall &dga tilltrdade till fastigheten f6r skétsel och underhall av ifrdgavarande
anldggningar. Tomtrédttshavaren dr skyldig att utan erséttning tala det intrang och nyttjande
som ovan ndmns enligt denna paragraf. Dock &r tomtrittshavaren berittigad till erséttning
for skada pa byggnad eller annan anldggning pé fastigheten.

§15 SARSKILDA BESTAMMELSER

Tomtréttshavaren skall vid projektering och uppforande av byggnader och anliggningar
inom fastigheten f6lja riktlinjer for etablering enligt bifogad bilaga 2.

§ 16 KONTROLL

For kontroll av detta avtals tillimpning &r tomtréittshavaren pliktig att limna kommunen
erforderliga upplysningar och tillfalle till besiktning.

§17 OVRIGT

I 6vrigt géller vad i jordabalken eller eljest i lag stadgas om tomitritt.
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