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TJANSTESKRIVELSE
KFKS 2019/1106
NACKA
KOMMUN
Kommunstyrelsens

stadsutvecklingsutskott

Andrad inriktning for bostadsrittslokal i
bostadsrattsforeningen Neglinge Torg nr 2 i Saltsjobaden

Forslag till beslut

Kommunstyrelsens stadsutvecklingsutskott beslutar, med dndring av beslut den 21 januari
2020, § 9, att behalla den lokal som Nacka kommun innehar med bostadsritt i
bostadsrittsforeningen Neglinge Torg nr 2 1 Saltsjobaden.

Beslutet ir villkorat av att ett internt hyresavtal enligt Nacka kommuns internhyresmodell
tecknas mellan kommunstyrelsen genom enheten for fastighetstérvaltning och
dldrenimnden genom ildreenheten.

Detta beslut fattas med stéd av punkten 1.2 1 kommunstyrelsens delegationsordning.

Sammanfattning

Nacka kommun innehar en lokal med bostadsritt pa fastigheten Nacka Neglinge 44:2 med
gatuadress Sturevigen 12 i Saltsjobaden. Fastigheten dgs av bostadsrittsféreningen Neglinge
Torg nr 2. Den 4 december 2019 fick Nacka kommun ett krav fran bostadsrittsféreningen
avseende bland annat omférhandling av kommunens arsavgift. Kommunstyrelsens
stadstutvecklingsutskott beslutade den 21 januari 2020, § 9, att bestrida
bostadsrittstéreningens krav. I beslutet uppdrog kommunstyrelsens stadsutvecklingsutskott
till enheten fOr fastighetsforvaltning att frantrada lokalen. Nacka kommun hyr ut lokalen till
en pensionidrsforening. Efter beslutet har dialoger f6rts bade med bostadsrittsforeningen
och med pensiondrsféreningen om avvecklingen av lokalen. Under processens gang har
aldreenheten kommit med en forfraigan om moijligheten att hyra lokalen genom ett
internhyresavtal enligt gillande internhyresmodell. Aldreenheten har forklarat sig beredd att
acceptera den presenterade hyresnivan och ett drende kommer att ga upp till dldrendmnden
tor beslut den 15 december 2021. Avsikten 4r att kunna ha en lokal f6r férebyggande och
hilsofrimjande verksamhet riktad till seniorer i linje med dldrenimndens strategi for
hilsosamt dldrande.
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Arendet

Bakgrund

Nacka kommun innehar en lokal om 218 kvadratmeter med bostadsritt pa fastigheten
Nacka Neglinge 44:2 med gatuadress Sturevagen 12 i Saltsjobaden. Fastigheten dgs av
bostadsrittsforeningen Neglinge torg nr 2. Upplatelsen har sin grund i ett exploateringsavtal
som ingicks mellan bostadsrattsféreningen och kommunen 1 slutet av 1980-talet. Av
exploateringsavtalet framgar bland annat att kommunens arsavgift for lokalen skulle baseras
enbart pa driftkostnader vilket aven ér inskrivet 1 stadgarna. Kommunens arsavgift till
bostadsrittsforeningen uppgar till 112 000 kronor.

Den 4 december 2019 tillskrev bostadsrittsféreningen kommunen med en begiran om
omforhandling av arsavgiften sd att den fortsittningsvis skulle baseras pa samtliga
kostnader. Bostadsrittsféreningen framstillde dven krav pa retroaktiv ersittning med

788 803 kronor. Kommunstyrelsens stadstutvecklingsutskott beslutade den 21 januari 2020
att bestrida bostadsrittsféreningens krav. Bostadsrittsféreningen har dnnu inte vidtagit
nagra rittsliga atgirder efter bestridandet. I beslutet uppdrog kommunstyrelsens
stadsutvecklingsutskott till enheten f6r fastighetsférvaltning att frantrida lokalen.

Lokalen ir enligt skriftligt hyresavtal tecknat i maj 1998 uthyrd till Saltsjobadens
pensionirsforening, (numera PRO Saltsjobaden). Hyran for lokalen uppgar till 15 000
kronor per ar. Efter kommunstyrelsens stadsutvecklingsskotts beslut sades hyresavtalet upp
till upphoérande den 31 mars 2021. Direfter har det forts dialoger bade mellan kommunen
och bostadsrittsféreningen och mellan kommunen och hyresgisten, under tiden dialogerna
har pagitt har hyresgisten beviljats uppskov med avflyttningen. Foérhandlingar har férts om
eventuell mojlighet for hyresgisten att, tillsammans med ytterligare en pensionarsférening,
hyra lokalen direkt av bostadsrattstéreningen om kommunen avsiger sig bostadsratten.
Nigon 6verenskommelse har inte kunnat triffas.

Atgirder framat

Under processens gang har dldreenheten kommit med en férfragan om méjligheten for
dldrenimnden att hyra lokalen internt av kommunstyrelsen genom enheten for
fastighetsforvaltning. Avsikten dr att kunna ha en lokal for férebyggande och
hilsofrimjande verksamhet riktad till seniorer i linje med dldrenimndens strategi for
hilsosamt dldrande. Ett internhyresavtal skulle 1 s fall tecknas i enlighet med kommunens
internhyresmodell. Internhyran f6r lokalen skulle, med nuvarande kostnadsbild, uppga till
155 000 kronor per ar. Interhyran ér baserad pa kostnaderna for lokalen enligt kommunens
internhyresmodell och innefattar férutom avgiften till bostadsrittsforeningen ersittning fér
drift, driftmedia, underhall och administration. Aldreenheten har forklarat sig beredd att
acceptera den presenterade hyresnivan och ett drende kommer att ga upp till dldrenimnden
tor beslut den 15 december 2021. Avsikten ar inte att lokalen framover ska upplatas
exklusivt till en extern hyresgist utan dldrenimndens avsikt ér att pa nagot satt
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tillgangliggora lokalen for flera olika aktorer, till exempel genom upplatelse per timme. Den
befintliga hyresgisten har i nuldget uppskov med avflyttningen till den 31 januari 2022 vilket
innebir att ett internhyresavtal kan borja 16pa tidigast frin och med den 1 februari 2022
forutsatt att erforderliga beslut da har fattats och vunnit laga kraft. For att ett
internhyresavtal ska kunna tecknas krivs att kommunstyrelsens stadsutvecklingsutskott
fattar beslut om att behalla lokalen eftersom enheten for fastighetsférvaltning enligt
gallande beslut har i uppdrag att frintrida densamma.

Beslut att behilla lokalen kan fattas av kommunstyrelsens stadsutvecklingsutskott da
arendet inte dr av principiell betydelse eller annars av storre vikt. Tidigare beslut att
frantrida lokalen fattades dven det av kommunstyrelsens stadsutvecklingsutskott med stod
av motsvarande delegationspunkt.

Ekonomiska konsekvenser
Aldrenimnden fir en kostnad fér internhyra av lokalen om, med nuvarande kostnadsbild,
155 000 kronor per ar.

Konsekvenser for barn
Beslutet far inga konsekvenser f6r barn.

Therese Alvén Helena Eriksson
Enhetschef Hyrestérhandlare
Enheten for fastighetsférvaltning Enheten for fastighetsférvaltning
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