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TJANSTESKRIVELSE
KFKS 2021/1016
NACKA Projekt 93101066 Norra
KOMMUN Nobelberget
Kommunstyrelsen

Inriktningsbeslut for stadsbyggnadsprojekt Norra
Nobelberget for fastigheterna Sicklaon 83:46 m.fl. i
Sickla.

Principiverenskommelse samt budget for detaljplaneskedet

Forslag till beslut

Kommunstyrelsens stadsutvecklingsutskott foreslar att kommunstyrelsen beslutar féljande.

1. Kommunstyrelsen beslutar att ingd féreslagen principdverenskommelse med Atrium
Ljungberg Fanny Udde AB (org.nr. 559198-3407), {6r fastigheten Sickladn 83:46
inom stadsbyggnadsprojekt Norra Nobelberget, enligt bilaga 2 till detta drende.

2. Kommunstyrelsen beslutar att inga foreslagen principéverenskommelse med Balder
Virmdovagen i Nacka AB (org.nr. 556966-2132), for fastigheterna Sickladn 363:2
och Sicklaén 363:3 inom stadsbyggnadsprojekt Norra Nobelberget, enligt bilaga 3
till detta drende.

3. Kommunstyrelsen beviljar budget for stadsbyggnadsprojekt Norra Nobelberget
93101066 med -2,7 miljoner kronor netto, vilket tas i ansprak av budgetram for
stadsbyggnadsprojekt inom Nacka stad for ar 2022-2024. Detta fordelat pa 1,4
miljoner kronor 1 inkomster och -4,1 miljoner kronor i utgifter.

Sammanfattning

Start PM f6r stadsbyggnadsprojekt Norra Nobelberget har tagits fram och beslutades av
kommunstyrelsen i november 2017 och planavtal har tecknats med bada exploatérerna,
Atrium Ljungberg Fanny Udde AB och Balder Virmdovigen i Nacka AB, for arbetet med
detaljplanen.

Huvudsyftet med detaljplanen ér att fértita och komplettera befintlig bebyggelse med
bostider i ett attraktivt och kollektivtrafiknira lige. Detaljplaneférslaget omfattar cirka 260
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tillkommande bostader, varav 12, om kommunen sa 6nskar, planeras bli LSS-bostider, och
en forskola.

Det beh6vs dock en reviderad budget f6r det fortsatta planarbetet. Stadsbyggnadsprojektet
Norra Nobelberget soker darfor en budgetjustering om -2,7 miljoner kronor netto, vilken
tas i ansprak av budgetram for stadsbyggnadsprojekt inom Nacka stad for ar 2022-2024.
Detta fordelat pa 1,4 miljoner kronor i1 inkomster och -4,1 miljoner kronor i utgifter.

Forslag till principoverenskommelser har tagits fram mellan Kommunen och exploatorerna.
Avtalsforslagen innebir intikter f6r kommunen i1 form av exploateringsersittning samt
medfinansiering av tunnelbanan. Sammantaget bedéms kommunen fa ett positiv netto i
projektet.

Arendet

Ett forslag till inriktningsbeslut f6r stadsbyggnadsprojektet Norra Nobelberget har tagits
fram, vilket innehaller de inledande beslut som behovs for att paborja ett
stadsbyggnadsprojekt; principéverenskommelser med de bada exploatérerna, Balder
Viarmdoviagen AB (Balder)och Atrium Ljungberg Fanny Udde AB (Atrium) samt en
begiran om budget for att bedriva projektet fram till och med antagen detaljplan.

Bakgrund

Projektets 6vergripande mal, vilket beskrivs 1 Start PM for projektet som finns sedan
tidigare, se bilaga 1, dr att mojliggdra byggritter for cirka 260 bostader, 4 avdelningar
torskola, LSS-boende och publika bottenvaningar med stadsmassig gestaltning i det omrade
som visas pad kartan nedan.

Start PM anger ocksa att det ska mojliggoras for en park, detta kommer dock inte att
uppnas i detta projekt da avtal om markférvirv for parken inte gatt att na med berord
fastighetsagare. En ytterligare forandring fran start PM ar att den planerade gang- och
cykelkoppling mellan Uddvigen och Sickla Industrividg inte blir allmén platsmark utan
planliggs som kvartersmark.
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Rartan visar omradet ungefirliga avgrinsning, insticksbilden visar var i kommunen omridet ligger

Tidigare beslut
- Positivt planbesked fattades 1 milj6- och stadsbyggnadsnimnden ar 2015.
- Planavtal tecknades 2018 med det bada exploatorerna pa delegation av planchefen.

Principéverenskommelser

Forslag till principéverenskommelser har tagits fram mellan de bada exploatérerna och
kommunen vilka syftar till att reglera huvudprinciper f6r markomradets utveckling,
bebyggelsens utformning, ansvars- och kostnadsférdelning under detaljplane- och
genomforandefasen samt andra principer som ska gilla infér och vid tecknande av
exploateringsavtal.

Exploatorerna étar sig att erligga exploateringsersittning for 6vergripande allmanna
anlidggningar och medfinansiering till tunnelbanan enligt kommunens gillande riktlinjer vid
tidpunkten for tecknande av exploateringsavtal.

Exploatorerna ér inférstadda med att utbyggnad inom markomrédet ska ske i enlighet med
Kommunens genomférandeplan vilket bland annat innebir att produktionsstart kan ske
tidigast 2025.

Bade principoverenskommelserna innehaller 6verenskommelser om att respektive exploator
ska samordna in- och utfarter med varandra.
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Princip6éverenskommelse med Atrium

Exploatorens del av projektet omfattar cirka 115 ligenheter varav 12, om kommunen sa
begir, ska vara L.SS-ligenheter vilka ska upplatas pa marknadsmissiga villkor till kommunen
eller till den kommunen anvisar.

For ny kvartersgata till fastigheterna i planomradet kan del av kommunens fastighet
Sickladn 40:12 behova overforas till Atriums fastighet Sickladn 83:46, en sidan 6verforing
ska ske pa marknadsmassiga villkor.

Principéverenskommelse med Balder
Exploatorens projekt omfattar cirka 145 ligenheter, lokaler f6r handel och en férskola med
fyra avdelningar.

Genomforandefragor
Kommunen har inga allminna anliaggningar att utfora i detta projekt. Utférande av
anliggningar och byggnader pa kvartersmark utférs av exploatéren.

Forrittning for 6verféring av mark till och fran kommunens fastigheter ska ske efter att
detaljplanen vunnit lagakraft.

Tidplan
- Beslut om samrad - kvartal 1 2022
- Beslut om granskning - kvartal 3 2022

- Antagande av detaljplan och beslut om ingiende av exploateringsavtal - 2023
- Produktionsstart - 2025

Budgetrevidering

Stadsbyggnadsprojekt norra Nobelberget s6ker budgetjustering om -2,7 miljoner férdelat pa
1,4 miljoner i inkomster och 4,1 miljoner 1 utgifter. Tidigare har projektet en beviljad budget
pa 6,8 miljoner i inkomster och 6,8 miljoner i utgifter. Detta ger en ny projektbudget pa 8,2
miljoner kronor i inkomster, 10,9 miljoner kronor i utgifter och ett netto pa -2,7 miljoner
kronor, se tabell 1. Nettot utgérs av genomférandesamordningskostnader som belastar
projektet under detaljplanefasen men som tas ut av exploatorerna efter att detaljplanen
vunnit laga kraft som en del av den 6vergripande exploateringsersittningen.

Tabell 1 Tillkommande medel, miljoner kronor.

Tidigare beslutad projektbudget Forslag nytt beslut Ny projektbudget

Projekt Prio Inkomster Utgifter Netto Inkomster Utgifter Netto Inkomster  Utgifter Netto
Norra Nobelberget 6,8 -6,8 0,0 1,4 -4,1 -2,7 82 -10,9 2,7
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Besluts-

Budget

Arsbudget instans  Datum
=>2021 2025=>
S
S
O > Y
& P&
Projektbudget
beviliad tom 2020 6,8 -68 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 68 -68 0,0 KF
B KS
Utredningsbeslut 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0
aktuellt
Inriktningsbeslut 00 01 -29 28 09 -09 00 04 -03 ol 00 00 00 I4 -41 27 KS irende
Total 68 -68 00 01 29 -28 09 -9 00 04 -03 01 00 00 00 82 -109 -27

Besluts-

Total projektprognos inkl kommande genomférandebeslut

instans Datum

Genomférande- i beslutat
beslut 00 0,0 0,0 0,0 00 00 KF snnu
Total 68 -68 00 01 -29 28 09 -09 00 04 ol 00 00 0,0 2,7

Tabell 3 Drifiposter for projektet, miljoner kronor.

Norra Nobelberget 2022 2023 2024 2025=> Totalt

Detaljplanekostnader -0,8 -0,5 -0,1 0,0 -1,4

Genomférandesamordningskostnader 2,1 -0,4 -0,2 0,0 2,7

Detaljplaneintakter 0,1 0,9 0,4 0,0 1,4

Ovr driftsintikter 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0

Summa -2,8 0,0 0,1 0,0 -2,7

Ekonomiska konsekvenser

Kommunens arbete med att ta fram detaljplanen bekostas fullt ut av exploatdrerna i
enlighet med tidigare tecknat planavtal. Projektet medfor intikter i form av
exploateringsersittning for 6vergripande allmdnna anldggningar samt medfinansiering till
tunnelbanan, nivaerna pa dessa ér kopplade till storleken pa de nya byggritterna som
detaljplanen mojliggdr. Projektet kan dven medfora intakter 1 form av képeskilling f6r del av
kommunens fastighet som eventuellt blir kvartersmark. Kopeskilling f6r kommunens mark
utgar fran marknadsvirde for byggritter.

Kommunen kommer inte ha nagra kostnader for anliggande av allminna anliggningar.
Kommunens utgifter for inlésen av mark f6r Sickla Industrivig, som ska férdelas pa
exploatorer enligt Program f6r markanvindning (KFKS 2021/882), hanteras i projektet for
Sickla Industrivig.

Tabell 4 Tillkommande drlig kapital- och driftkostnad, miljoner kronor.

Total
arlig driftkostnad

Total
kapitalkostnad ar 1

Aktiveringsdatum

(AAAAMM)

Tillkommande
kapitalkostnad ar 1

Tillkommande arlig
driftkostnad

Projektnamn
Norra Nobelberget 0,0 0,0 0,0 0,0
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Bade LSS boende och férskola finns med i projektet och kan méjliggéras och sikerstillas
via avtal med exploatoren och genom bestimmelser i detaljplanen. Medel f6r att genomféra
torskoleprojektet behover beslutas 1 annan nimnd.

Konsekvenser for barn

Avtalsforslagen medfor ett Okat antal bostéider 1 direkt anslutning till nya tunnelbanan vilket
leder till 6kad rorlighet och sjalvstindighet for barn, unga och andra personer som inte har
bil och kérkort. En forskola ska utforas 1 ett av de bostadskvarter som uppfors av Balder.

Bilagor

Bilaga 1 Start-PM

Bilaga 2 Principéverenskommelse med Atrium

Bilaga 3 Princip6verenskommelse med Balder

Christina Gerremo Torbjorn Granberg

Tt Enhetschef Projektledare
Exploateringsenheten Nacka stad Exploateringsenheten Nacka stad
Anna Backlund Emelie Hellstrém

Projektchef Planarkitekt
Exploateringsenheten Nacka stad Planenheten

Susanne Werlinder
Planchef
Planenheten

Peter Skogberg
Enhetschef
Enheten Bygg och Anliggning
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