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Kommunstyrelsens
stadsutvecklingsutskott

Tillaggsavtal 2 till avtal om Gverlatelse av fastigheten

Nacka Alta 10:86
Uppforande av bostéider genom byggemenskap

Forslag till beslut

Kommunstyrelsens stadsutvecklingsutskott beslutar att ingd foreslaget tilliggsavtal 2 till
avtal om 6verlitelse av fastighet Nacka Alta 10:86 och tilliggsavtal till
fastighetsoverlatelseavtal med Equator Fastighetsutveckling AB (org.nr. 559055-2674).

Detta beslut fattas av kommunstyrelsens stadsutvecklingsutskott med stod av
delegationspunkt 1.2 i kommunstyrelsens delegationsordning.

Sammanfattning

Kommunen ingick den 4 februari 2020 avtal om 6verlitelse av fastighet Nacka Alta 10:86
med Equator Fastighetsutveckling AB. Pé fastigheten avses uppforas bostider i form av en
byggemenskap vars syfte ir att de boende utifran sina egna ambitioner och férutsattningar
tar vara med och paverka bostadens utformning och pris, istillet for att priset frambringas
av marknaden.

Kommunen och bolaget ingick den 19 maj 2021 ett tilliggsavtal till
fastighetoverlatelseavtalet. Tilldggsavtalet reglerade bland annat en férindring av
byggemenskapens dgande och framflyttade tidsfrister till f6ljd av f6rsening i projektet.

Bolaget har erhallit bygglov f6r planerad bebyggelse enligt fastighetséverlitelseavtalet och
gillande detaljplan. Bygglovet har dock 6verklagats och handliggs nu i mark- och
miljédomstolen. Projektet har dirmed férsenats med f6ljd att byggnationen inte kan
paborjas. Ett eventuellt 6verklagande till mark- och miljoéverdomstolen kan komma att
forsena projektet ytterligare. Ett forslag till tilligesavtal mellan parterna har darfor tagits
fram enligt vilket tilltraidesdagen foreslas skjutas fram till som tidigast den 1 mars 2022 och
senast den 31 december 2022.
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Kommunens ekonomi paverkas inte av férandringen i foreslaget tilliggsavtal pa annat sitt
in att erliggande av kopeskillingen sker vid senare tillfille.

Arendet

Kommunen ingick den 4 februari 2020 avtal om 6verlitelse av fastighet Nacka Alta 10:86
med Equator Fastighetsutveckling AB (bolaget). Avsikten var att bolaget tillsammans med
de boende skulle skapa ett aktiebolag, projektbolaget, i vilket de gemensamt skulle planera,
handla upp och lata uppféra bostider pa fastigheten, 1 form av en byggemenskap.

Grundtanken med en byggemenskap ir att de boende utifrin sina egna ambitioner och
forutsittningar far vara med och paverka bostadens utformning och pris, istéllet for att
priset blir frambringat av marknaden. Detta gar 1 linje med kommunens vision om 6ppenhet
och mangfald och leder till ett mer varierat stadsbyggande da brukarna har méjlighet att i
tidigt skede komma in och paverka utformning av den egna bostaden.

Kommunen och bolaget ingick den 19 maj 2021 ett tilliggsavtal till
fastighetoverlatelseavtalet. Anledningen var att bolaget hade haft svarigheter att erhalla
finansiering f6r byggemenskapen i den form som fastighetséverlatelseavtalet foreskrev. I
tillaggsavtalet reglerades darfor en dndring av byggemenskapens dgande sa att projektbolaget
under projektets uppférande ska dgas fullt ut av bolaget. Pa grund av forseningarna flyttades
aven tidsfrister sisom exempelvis tilltridesdagen fram och vitesklausuler andrades for att
bland annat sikerstilla bostadsdeltagarnas inflytande och medbestimmande.

Enligt tilliggsavtalet ska bolaget ha tecknat bokningsavtal med minst 75 procent av
bostadsdeltagarna som ska inga i byggemenskapen. Bolaget har tecknat bokningsavtal med
de boende och fram till dags dato har 5 av 6 boende tecknat fastighetsoverlatelseavtal samt
tillaggsavtal med bolaget. Av avtalen framgir att de boende har inflytande och
bestimmanderitt kring utformning av det egna boendet samt gemensamma funktioner.

Bolaget har ansékt och erhallit bygglov f6r planerad bebyggelse enligt
fastighetsoverlatelseavtal och gillande detaljplan. Kommunens beslut om beviljat bygglov
har 6verklagats till linsstyrelsen som faststillde bygglovet. Lansstyrelsens beslut har darefter
overklagats till mark- och miljédomstolen som nu handligger 6verklagandet. Mark- och
miljédomstolens avgorande ér berdknat till mellan mars-maj 2022. Om det avgbrandet 1 sin
tur 6verklagas till mark- och miljééverdomstolen blir processen dnnu lingre, men beriknas
bli klar innan aret ar slut. Projektet dr ddrmed fOrsenat och bolagets finansiering med
byggkreditiv dr beroende av bygglovet.

Med anledning av férseningen genomférdes inte det planerade tilltradet 1 augusti 2021 efter
onskemal fran bolaget. Pa grund hirav och da tilltridesdagen enligt tidigare avtal har
passerat har ett forslag till tilliggsavtal tagits fram. I foreslaget tilliggsavtal foreslas
tilltrddesdagen flyttas fram till som tidigast den 1 mars 2022 och som senast den 31
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december 2022. Bolaget avser att pab6rja byggnationen sa snart bygglov erhallits f6r
uppfyllelse av de avtal som finns med kommunen och de boende som ingar i
byggemenskapen.

Kommunen stéir inga ekonomiska risker till f6ljd av foreslaget tilliggsavtal. Bolaget ska, 1
enlighet med fastighetséverlatelseavtalet, pa tilltridesdagen betala marknadsmissigt pris for
fastigheten vilket har fastslagits till 11 000 000 kronor utifran tva oberoende virderingar.

Ekonomiska konsekvenser

Overlitelsen av fastigheten Nacka Alta 10:86 innebir en intikt till kommunen om

11 000 000 kronor, men tidpunkten for erliggande kommer att senareliggas. Inga allmidnna
anlaggningar kommer att byggas 1 och med férsiljningen.

Konsekvenser for barn
Forslag till beslut bedéms inte medféra nagra konsekvenser f6r barn.

Bilagor
Bilaga 1 Foreslaget Tilliggsavtal 2 till avtal om &verlatelse av fastighet Nacka Alta

10:86 och tillaggsavtal till fastighetséverlitelseavtal
Bilaga 2 Tilliggsavtal till avtal om 6verlitelse av fastighet Nacka Alta 10:86

Bilaga 3 Avtal om Overlitelse av fastighet Nacka Alta 10:86

Jonas Nylander Ulrika Vikstrém
Tt Enhetschef Projektledare
Exploateringsenheten Nacka Exploateringsenheten Nacka
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