Mellan Nacka kommun, (orgnr. 212000-0167), ("Kommunen”), och Equator
Fastighetsutveckling AB (org.nr. 559055-2674), ("Bolaget”), har under de férutstittningar som
anges nedan tréffats foljande

AVTAL OM OVERLATELSE AV FASTIGHET NACKA ALTA 10:86

nedan bendmnt "Overlitelseavtalet” eller "detta avtal”

§1 BAKGRUND

Kommunen #r lagfaren #gare till fastighet Nacka Alta 10:86 ("Fastigheten”).

Kommunen har beslutat att genom en direktanvisning Sverlata Fastigheten till Bolaget. Bolaget
skall bilda ett nytt aktiebolag i vilket Bolaget ska vara aktiefigare tillsammans med kommande
brukare av de bostéder som avses uppforas inom Fastigheten till vilket aktiebolag avtalet avses
overlitas ("Byggemenskapen”). En byggemenskap dr en grupp av individer som utifrdn sina
egna enskilda ambitioner tillsammans planerar, later bygga och sedan brukar en byggnad.

Fastigheten #r markerad med skraffering pd bifogad karta, bilaga 1.

§2 KOPEOBJEKT OCH OVERLATELSEFORKLARING

Fastigheten enligt § | ovan ér objektet for denna Sverlatelse. Pa de villkor som framgér av detta
avtal dverlater Kommunen hérmed Fastigheten till Bolaget och Bolaget fSrvérvar hirmed
Fastigheten fran Kommunen.

§3 TILLTRADESDAGEN

Bolaget ska tilltréida Fastigheten tolv (12) manader frin bada parters undertecknande av detta
avtal eller den dag som parterna skriftligen kommer §verens om, kallad ("Tilltriidesdagen”).

§ 4 VILLKOR FOR GILTIGHET

Overlatelsen av Fastigheten #r for sin giltighet villkorad av att Bolaget vid sin undersskning av
Fastigheten som ska ske innan Tilltrddesdagen enligt § 8 inte uppmirksammar att marken inom
Fastigheten #r s& pass fororenad att den inte limpar sig for bostadséindamal och att
marksaneringskostnaderna beriknas dverstiga en miljon (1 000 000) kronor.

Detta Avtal upphér att gilla om Bolaget senast inom nio (9) ménader frin den dag detta avtal
undertecknats meddelar Kommunen om att ovan villkor inte har uppfylits. Om Avtalet salunda
blir utan verkan ska eventuellt genomférda prestationer &tergd. Bolaget ska &ndock std for

Kommunens till den tidpunkten nedlagda kostnader,
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§5 KOPESKILLING

Kopeskillingen for Fastigheten ("Kdpeskillingen™) uppgér till elva miljoner (11 000 000)
kronor och har faststillts genom expertvirdering av tvd oberoende virderingsmén.

Kopeskillingen skall erléiggas pa Tilltrddesdagen.

Kopeskilling for Fastigheten som Bolaget ska erldgga pa Tilltridesdagen ska baseras p4 priset
B i prislige 30 november 2019 ("Viirdetidpunkten”) och ska regleras fram till Tilltridesdagen
i relation till foréindringar i priset pa forséljningar av bostadsrétter pd den 6ppna marknaden.
Reglering av priset for bostéder ska ske i enlighet med vad som framgér av nedan angiven
formel.

A=B+30 % *(C-D)

A = pris kronor/kvadratmeter ljus BTA pé Tilltridesdagen for bostédder, alternativt Kopeskilling
for Fastigheten pa Tilltrddesdagen

B = elva miljoner (11 000 000) kronor vid Vérdetidpunkten,

C = senaste méanatliga genomsnittspris p& bostadsritter uttryckt i kronor/kvadratmeter
ldgenhetsarea inom Nacka som pd Tillrddesdagen kan avldsas ur prisuppgifter frdn
Miklarstatistik,

D = ménatligt genomsnittspris pd bostadsrétter inom Nacka enligt Méklarstatistik uttryckt i
kronor/kvadratmeter liigenhetsarea vid Vérdetidpunkten,

Om ovan angiven formel inte skulle vara anvéndbar pa Tilltrddesdagen pa grund av forindrade
statistikredovisningsmetoder eller kéllor, ska regleringen ske enligt likvirdig statistik eller
index. Priset ska dock regleras med stdd av ovanstiende formel fram till den tidpunkt da
statistiken upphor eller frindras.

§6 KOPEBREV, LAGFART OCH UTTAGANDE AV PANTBREV

P4 Tilltrddesdagen skall kommunen till Bolaget for dennes undertecknande utfirda kvitterat
kopebrev avseende Fastigheten och 6vriga handlingar som erfordras for att Bolaget skall fa
lagfart forutsatt att Kopeskilling erlagts. Alla med lagfartsskandet och uttagande av pantbrev
férenade kostnader betalas av Bolaget.

§7 SERVITUT OCH NYTTJANDERATTER

Kommunen garanterar att Fastigheten dverlates fri fran besvidrande servitut och nyttjanderitter
forutom de som #r redovisade i fastighetsregistret.

§8 KOMMUNENS GARANTIER OCH FASTIGHETENS SKICK

I och med undertecknandet av detta avtal garanterar Kommunen sévil pd dagen for
undertecknande av detta avtal som pé Tilltriidesdagen, att:

a) Kommunen #r civilrittslig och lagfaren fgare till Fastigheten,

b) Pantbrev som tagits ut i Fastigheten inte dr pantsatta,
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¢) Det inte finns ndgra foreligganden eller motsvarande fran domstol eller myndighet
betréffande Fastigheten och
d) Kommunen inte &r part i ndgon domstolstvist eller skiljetvist rérande Fastigheten.

Bolaget har informerats om sin plikt att understka Fastigheten. Bolaget ska fore Tilltrddesdagen
beredas tillfille att med sakkunnig hjilp noggrant besiktiga Fastigheten, Bolaget &r medveten
om att Fastigheten kan vara behiftad med fel och brister.

Kommunen har inte ldmnat nigon garanti eller utfistelse betrdffande Fastigheten utéver vad
som framgdr av punkterna a)-d) ovan, vare sig explicit eller implicit, och Bolaget har inte forlitat
sig pd ndgon ldmnad garanti eller utfistelse betriffande Fastigheten utéver vad som framgér av
detta avtal.

Allt annat ansvar som Kommunen eventuellt skulle ha kunnat ha pa grund av lag eller p4 annan
grund, inklusive jordabalken och miljobalken, 4r hirmed exkluderat och kan inte géras géllande
av Bolaget. Bolaget friskriver siledes Kommunen fran allt ansvar vad géller Fastighetens skick,
inklusive faktiska fel och brister, brister i miljhdnseende, rddighetsfel och s.k. dolda fel.
Bolaget pétar sig allt ansvar och alla kostnader for eventuella framtida utredningar och
saneringar av eventuella féroreningar pd Fastigheten som med std av reglerna i miljébalken
kan 8ldggas Kommunen i egenskap av fastighetsiigare/verksamhetsutgvare eller som krévs for
att marken ska kunna anvéindas i enlighet med detaljplanens bestimmelser, Detta innebir att
Bolaget ska halla Kommunen ekonomiskt skadeslds for kostnad enligt ovan som kan drabba

Kommunen.

§9 BOLAGETS GARANTIER

I och med undertecknandet av detta avtal garanterar Bolaget, per Tilltrddesdagen, att:

a)  Bolaget och dess stillforetridare har erforderlig befogenhet och behdrighet for
att inga detta avtal och att detta avtal och alla andra tillhérande dokument som
ingds av Bolaget, vid verkstillande av desamma kommer att utgora giltiga och
bindande forpliktelser for Bolaget i enlighet med varje avtalsvillkor och
bestdmmelser,

b)  Bolaget har erforderligt kapital for att kunna genomfbra transaktionen enligt
detta avtal och

¢) Bolaget inte #r medveten om nagra omstidndigheter eller faktorer som
beriittigar Bolaget att framstélla ansprik pa grund av kontraktsbrott enligt detta
avtal mot Kommunen,

§10 KOSTNADER OCH FORDELNING AV UTGIFTER

Bolaget ska utdver Kopeskillingen svara for samtliga med detta kop forenade kostnader i
samband med inskrivningen och lagfart.

Kommunen fakturerar Bolaget 16pande de kostnader som foljer av 6verlatelsen av Fastigheten,
s& som administration samt kostnader som foljer av arbete med Sverlatelseavtal.
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Anléggningsavgift for vatten, spillvatten och dagvatten skall betalas av Bolaget till Nacka
vatten och avfall enligt vid varje tidpunkt géllande va-taxa.

Kommunen skall betala skatter, réntor och andra periodiska utgifter for fastigheten fram till
tilltrddesdagen. Fran och med ndmnda dag avilar betalningsskyldigheten i dessa h4nseenden
Bolaget.

§11  VITE

Bolaget forbinder sig att inom nio (9) méanader frdn den dag detta avtal undertecknats ha skapat
ett aktiebolag i vilket Bolaget ska vara aktiefigare tillsammans med de bostadsmedlemmar som
ska ingd i Byggemenskapen. Bolaget ska vid denna tidpunkt fér Kommunen redovisa
aktiebolagets férméga att kunna mdjliggora en byggemenskap och beskriva bolagets fortsatta
arbete for att forverkliga en produktion for konceptet byggemenskap. For det fall (i)
Byggemenskapen inte upprittats, eller (ii) Byggemenskapen inte erhallit erforderlig
finansiering, eller (iii) en alternativ 18sning till byggemenskap inte upprittats enligt
Kommunens instruktioner, eller (iv) om fastigheten forsiljs vidare utan Kommunens skriftliga
godkénnande, har Kommunen riitt att ta ut ett vite om tre miljoner (3 000 000) kr frin Bolaget.

Krav om vite ska framstillas skriftligt inom tjugofyra (24) ménader frin avtalets
undertecknande.

§12  BYGGNADSSKYLDIGHET

Bolaget forbinder sig att inom tjugofyra (24) manader efter tecknande av detta avtal anstéka om
bygglov for bebyggelse enligt géllande detaljplan. Det #r Bolagets ansvar att anstka och
bekosta bygglov och dvriga tillstdnd frin Kommunen eller annan berérd myndighet. Bolaget
forbinder sig #ven till att inom sex (6) ménader efter laga kraftvunnet bygglov pabérja
byggnation av bostiderna.

I det fall bygglov inte har s8kts inom tjugofyra (24) ménader frin undertecknande av detta avtal
eller byggnation inte pabdrjats sex (6) manader efter laga kraftvunnet bygglov har Kommunen
rétt att ta ut ett vite om en miljon (1 000 000) kr frén bolaget.

TidsfSrlangning kan medges av kommunen om sérskilda skl dértill foreligger.

§13  SARSKILDA BESTAMMELSER

Bolaget skall vid projektering och uppforande av byggnader och anldggningar inom Fastigheten
folija de krav géllande byggnadsteknik och storningsskydd som stdr angivet i
planbestdmmelserna. '

LOD, lokalt omhindertagande av dagvatten ska tillimpas inom Fastigheten. Teknisk 18sning
ska redovisas i kommande bygglovshandlingar.

Byggetablering ska i forsta hand ske inom Fastigheten. Skulle Kommunen och Bolaget bedéma
att befintlig allmén plats trots detta behdver tas i ansprék for byggetablering, ska Bolaget tillse
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att Bolaget, eller av Bolaget anlitad entreprendr, i god tid fore byggstart samrader med
Kommunens trafikenhet om vilka ytterligare ytor som behdvs for byggetablering och under hur

lng tid dessa behdvs.
Upplatelse av allmén plats for byggetablering krdver polistillstind och debiteras enligt taxa

faststalld av kommunfullmiktige. Bolaget ska anstka om polistillstind for den med
Trafikenheten 6verenskomna etableringsytan.

§14  VIDAREOVERLATELSE
Vid en eventuell vidaredverldtelse av Fastigheten dr Bolaget skyldig att i kdpekontraktet

dverfora Aterstiende Ataganden enligt detta avtal och tillforskriva den nya kdparen att i sin tur
gora det samma.

For det fall Fastigheten forséljs vidare utan Kommunens skriftliga godkéinnande, har
Kommunen rétt att ta ut ett vite enligt § 11 i detta avtal.

§15  FORVALTNING FRAM TILL TILLTRADESDAGEN
Kommunen forbinder sig att inte tréffa nya nyttjanderittsavtal, ta ut nya inteckningar i

Fastigheten eller ingd andra avtal eller fatta viktiga beslut rérande Fastigheten utan Bolagets
skriftliga godk#&nnande.

§16 TILLAGG OCH ANDRINGAR

Tillsigg och dndringar till detta avtal ska goras skriftligen.

§17  OVRIGT

I 6vrigt géller vad som i 4 kap. jordabalken eller eljest i lag stadgas om kép och byte av fast
egendom.

§18  TVIST

Tvist angdende tolkning och tillimpning av detta avtal ska avgdras av allmén domstol enligt
svensk rétt och pd4 Kommunens hemort.
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Detta avtal &r uppriittat i tva (2) likalydande exemplar varav parterna tagit var sitt,

Nacka den ..L."'.{: ‘Q SO0 M'QL]CL:\ A den 6 zﬁ L /lo

For Nacka kommun Fér Equator Fastighetsutveckling AB

Exploateringsenheten Nacka

-

Kommunens g mifite 1']2; bevittnas: Bolagets namnteckning bevittnas:

'




Bilaga 1-Fastigheten




